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QUYET PINH

V& viéc diéu chinh tong thé quy hoach chung xiy dung ty 1§ 1/5.000
dé thi Long Giao, huyén CAm My, tinh Pong Nai
dén nim 2030 va tAm nhin dén nim 2050

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can ctr Luat Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can ctr Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can ctt Luat sira ddi, bd sung mét sé diéu cia 37 ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu vé
lap, thim dinh, phé duyét quy hoach xay dung;

Cén ctr Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Thu twong Chinh
phu vé sira d01 bo sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghl
dinh sb 44/2015/ ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 nodi dung vé
quy hoach xay dung;

Cén ctr Thong tu so 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 cua B truongBo
Xay dung huéng dan vé ndi dung thiét ké do thi;

Cén ctr Thong tu s& 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cua B truong Bo
Xay dung sira doi, bd sung mot sb diéu cua Thong tu so 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013;

Can ctr Thong t sO 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2010 cua Bo truong Bo
Xay dung vé viéc quy dinh hd so cta nhiém vu va do ar quy hoach xdy dung
viing, quy hoach do thi va quy hoach khu chirc néng dac thu;

Xét dé nghi cia Giam dbc S Xay dung tai T& trinh s6 5200/TTr-SXD
ngay 19/11/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét diéu chinh tong thé quy hoach chung xay dung ty 1€ 1/5.000
do thi Long Giao, huyen Cam My, tinh Pong Nai dén nam 2030, tam nhin dén
nam 2050 vai cac ndi dung chinh nhu sau:




1. Pham vi, ranh gidi 1ap quy hoach

a) Pham vi l4p diéu chinh tong thé quy hoach chung dé thi Long Giao bao
gom dia gi61 hanh chinh xa Long Giao hién hiru (khoang 3.375 ha) va mét phan
m& rong ve phia Tay thugc xa Xuén Pudng theo dinh hudng quy hoach xay
dung vung tinh Pong Nai va ving huyén Cam My duogc phé duyét (khoang 875
ha).

b) Tong dién tich tu nhién khoang 4.250 ha, pham vi gi¢i han nhu sau:

- Phia Béc - Gidp céc xa Xuan Qué, Nhan Nghia, huyén Cam My.

- Phia Narn - Giap x4 Xuan Puong, huyén Cam My, tinh Pong Nai va
huyén Chau Dirc, tinh Ba Ria Viing Tau.

- Phia Bong - Gidp cac x4 Bao Binh, Xuén My, huyén Cam My.

- Phia Tay - Gidp cac xa Xuan Qué, Xuan Pudng, huyén Cam My.
¢) Giai doan lap quy hoach:

- Ngén han : Pén nam 2025.

- Dai han : Dén nam 2030.

d) Ty 1é 1€p quy hoach: 1/5.000.

2. Muc tiéu

~a)Cu thf;i noa chu truong phat trién kinh té - xa hoi tinh Pong Nai va huyén

Cam My, nham tao diéu kién ddy nhanh qua trinh phat trién kinh t€ cua huyén
va do6 thi Long Giao mot cach bén vimg.

b) Xéy dyng d6 thi Long Giao thanh mot d6 thi hién dai c6 co so ha ting

k¥ thuat va ha tAng xa hdi dong bo va dat tiéu chuan do thi loai V dén nam 2030.

c) Lam cc so dé dau tu cac dy 4n phat trién kinh té xa hoi phii hop theo cac
giai doan phat rién.

d) Lam co s& dé huéng dan cac nganh trong viée 1ap cac du an quy hoach,
chuong trinh dau tu va hoach dinh céc chinh sach phat trién, quan ly dé thi phu
hop theo cac giai doan.

3. Tinh ckét

a) Dinh hudng phat trién dat tiéu chuan dé thi loai V, thugc ving kinh té
phia Dong tint: Pong Nai; 12 trung tam chinh tri, kinh t€, van hoa, khoa hoc k§y
thuét, cong nghiép, thuong mai dich vu, du lich, an ninh quoc phong cua huyén
Cam My.

b) La dau mdi giao thong quan trong cia tinh, ¢6 vai trd quan trong trong
viéc giao thuong vaéi cée tinh Binh Thuédn, Ba Ria Viing Tau.

4. Cac chi tiéu kinh té k¥ thuat

a) Chi tiéu vé sir dung dat

- Chi tiéu dat xay dung do thi loai V khoang 165 - 200 m¥ngudi.




- Chi tiéu dét dan dung 60 - 75m*/nguoi, trong do:

+ Chi tiéu st dung dét & do thi : 35 - 45m*/nguoi.
+ Chi tiéu dAt cong trinh cong cong 03 - 05 m¥/ngudi.
+ Chi tiéu dat cay xanh : > 04 m%/nguoi.

+ Chi tiéu dat giao thong : > 13% dat xay dung do thi.
b) Céc chi tiéu ha tAng k¥ thuét :

- Tiéu chuan cap dién:

+ Chi tiéu cép dién sinh hoat : 1.000 kwh/ngudi.nam.
+ Chi tiéu cap dién cong cong : > 30% tiéu chuén cép dién sinh hoat.

- Tiéu chuan cap nudc:

+ Chi tiéu cap nudc sinh hoat : 120 lit/nguoi/ngay.dém.

+ Chi tiéu cap nudc cong cong : > 10% tiéu chuén cap nudc sinh hoat.
- Tiéu chuén thoét nudc : 100% nudc cAp.

- Tiéu chuan rac thai 1 0,9 kg/ngudi/ngay.

- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ Thué bao dién thoai c¢6 dinh : 01 thué bao/02 ngudi.

+ Thué bao internet c6 day : 01 thué bao/01 hg.

+ Thué bao truyén hinh cap : 01 thué bao/01 ho.

+ Mang thong tin di dong dam bao phu song toan bd khu vue quy hoach.
5. Cac du bao

a) Quy md dén sb

- Du kién dan sb dén nam 2025 : Khoang 17.000 - 13.000 nguoi.

- Dy kién dan sb dén nam 2030 : Khoang 47.000 - 43.000 nguoi.

b) Du béo nhu ciu dat phat trién d6 thi

Du kién chi tiéu dat xay dung dé thi loai V khoang 165 - 200 m*/nguoi,

nhu cAu dit dai cho d6 thi nhu sau:

- Quy mé dit xdy dung do thj dén nim 2025: Khoang 300 - 360 ha.

- Quy mé dét xdy dung d6 thi dén nam 2030: Khoang 900 - 960 ha.

6. Dinh hudng quy hoach phat trién khong gian db thi

a) Pinh hudng phan khu d6 thi: Trén co s¢ dan sd khu vuc 1ap quy hoach
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du bdo t6i nam 2030 khoang 48.000 nguoi va cac dac diém vé ranh gidi hanh
chinh, d6 thi Long Giao phéan thanh 04 phan khu véi cac khu chire nang nhu sau:

- Khu db thi trung tdm - Phén khu 1:



+ Vi tri: Doc Qudc 16 56 tir ranh giap xa Nhan Nghia den déo Con Ran, bao
gom khu trung tim "hanh chinh huyén, khu dan cu hién hitu 4p Sudi Ram va khu
du lich sinh thai sudi Ca.

+ Dién tich: Khoang 397 ha.
+ Dan s6 nam 2030: Khoang 21.000 ngudi.

+ Tinh chat: La khu db thi trung tam, trung tdm hanh chinh, kinh t¢, thuong
mai, dich vu ctia huyén Cam My. Phat trién do thi voi chic nang chinh 1a nha o,
cong cong dd thi, thuong mai dich vy, cong vién cay xanh.

- Khu db thi lién ké phia Ty trung tim huyén - Phan khu 2:

+ Vi tri: Doc duong BT 773 (Long Thanh - Cam My - Xuén Loc) tir ranh
giGi giap khu trung tdm hanh chinh huyén dén Bao tang khoa hoc Pong Nai.

+ Dién tich: Khoang 808 ha.
+ Dén s6 nam 2030: Khoang 23.000 nguoi.

+ Tinh chét: La khu dé thi Khoa hoc - Thuong mai dich vu - Tai chinh -
Vin phong. Phat trien d6 thi véi chirc nang chinh la nha &, cong cong do thi,
tham quan, nghién ctru khoa hoc, thuong mai dich vy, cong vién céy xanh.

- Khu chiic ning dic thi phia Béc - Phan khu 3:
+ Vi tri: Phia Béc phan khu 2 giap Subi Ngon xd Xudn Qué.
+ Dién tich: Khoang 732 ha.

+ Tinh chéat: La khu san xuat cong nghiép, khu quéan sy va hanh lang xanh
nong nghiép.

- Khu sinh thai néng nghiép ngoai vi - Phan khu 4:

+ Vi tri: Fhia Pong va phia Nam khu d6 thi trung tam.

+ Dién tich: Khoang 2.313 ha.

+ Dén s6: 4.000 nguoi.

+ Tinh chat: La khu dan cu ndng thon va hanh lang xanh néng nghiép.
b) Pinh hudng quy hoach céac khu chirc nang do thi

- Dinh hudng quy hoach khu trung tdm dich vu d6 thi:

+ Trung tam hanh chinh cap huyén: Trong giai doan den niam 2025, trung
tdm hanh china cap huyén hién hiru tiép tuc sir dung ning cap, cai tao dap ung
nhu cdu cho céc giai doan bao g gdm cac try s& co quan: UBND, HDND, Khoi
Pang uy, cac Phong, Ban cép huyén.

+ Trung tam giao duc, dao tao cép”dﬁ thi: Truong day nghé Long Giao,
Trung tdm gido duc thuong xuyén dugc on dinh dién tich va tuan thu quy dinh
quan ly cua khu trung tdm hanh chinh huyén.

+ Truong Trung hoc phd thong: B tri 02 truong (01 truong tai khu trung
tam hanh chinh va 01 truong tai khu dan cu Xuan Duong).



+ Trung tam y te Trong khu vuc quy hoach da c6 bénh vién da khoa huyén
hién hiru cin nang cip cai tao dé dap img nhu cau tuorng lai, tuan thu quy dinh
quan ly cua khu trung tdm hanh chinh huyén. Cai tao néng cép tram y té tai khu
dan cu Xuén Pudng dé dap tmg nhu ciu khdm chira bénh cho cu dan thudc phéan
khu 2 trong tuong lai.

+ Trung tdm van héa: Nang cép Trung tim vin hoa huyén tai Qubc Lo 56.
Pau tu xdy dung khu trung tAm vin héa vui choi mua sim tai khu vuc sudi
Quyt.

+ Trung tam thé duc thé thao: Pau tu xdy dung khu thé duc thé thap phuc
vu cho toan d6 thi doc duong DT 773 va giap phia Tay duong dién cao the.

+ Trung tam thuong mai, dich vu céip do thi: Xay dung mai khu thuong
mai dich vu, tai chinh, ngan hang, xay dung hon hop tai khu vuc duong vao khu
cong ngh¢ sinh hoc Xuan Duong va doc duong DT 773, céi tao va nang cp cac
cong trinh thuong mai dich vu di c6 theo tang bac phuc vu cac cap Khu vuc
chg Long Giao hién hiru tai Qubc Lo 56 tiép tuc kéu goi dau tu, cai tao va thu
hit tiéu thwong nham phuc vu nhu cdu ctia nguoi dan trong khu vure.

+ Trung tam van tai cap do thi: Cai tao bén xe hién hitu doc Quéc 16 56
thudn loi két noi gitra d6 thi Long Giao di céc khu lan can.

- Pinh hudng quy hoach khu o:

+ Quy hoach cai tao chinh trang cac khu & hién hiru, bd sung hoan thién hé
théng ha tang x3 hoi, ha tang k¥ thuat, cai tao chinh trang k1en tric do thi, canh
quan, tang cudng cdy xanh mat nudc va bao v€ mdi truony sdng, cai thién diéu
kién sdng trong cac khu &, kiém soat mét do va tang cao xdy dung, bo sung thém
cac chirc nang cong cong va ha tang ky thuat, kiém soat quy hoach va kién trac
doi voi nha ¢ dan tu xay. Dén nam 2030, dién tich binh quan nha ¢ khu vue 161
d6 thi tbi thiéu 1a 30m? san/ngudi va nha ¢ khu vuc xa trung tim t6i thiéu 1a 25
m? san/nguoi.

+ Cai tao, nang cap cac khu din cu ndng thon hién hiw thanh cac khu ¢ do
thi.

+ Quy hoach quy dat nha & xa hoi trong d thi, dugc dinh huéng sip xép
tai phia Nam khu trung tam hanh chinh hién htru. Uu tién xdy dung theo hudng
tiéu chudn hoéa va dién hinh hoa dé giam chi phi gi4 thanh. -

+ Phat trién nha theo céc du 4n khu d6 thi méi dong b phai gan véi nhu
cau thuc té va ving phu cén, xdy dung nhleu loai hinh nha & méi dap img cho
nhiéu déi tugng sir dung, dic biét 1a nhu cau nha & phuc vu lao dong trong cum
cong nghiép, cac trung tim dich vy, va nha dich vu. Trong d6 wu tién xay dung
nha ¢ x4 hdi, nha & cong nhan, nha ¢ thu nhap thép nhim thu hit ngudi dan dén
o tai do thi.

- Pinh huéng quy hoach cong vién, cdy xanh va khéng gian m¢:

+ Néng cip cai tao cac cong vién hién hiru tai khu trung tdm hanh chinh
huyén va tép trung xay dung cic cong vién mai & giai doan 2030 dat ti thiéu 4
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m?/nguoi.
~* Khai thic quy dat doc hai bén céc sudi hién hiru trong khu quy hoach
dong thoi bo tri thém cac mang cay xanh tap trung tai cac khu vuc nghia dia
hién hiru sau kki di doi.
+ Dinh hudng gia tang va hinh thanh cac khong gian mg trong khu ¢ dam

bao ban kinh phuc vu 5 phut di by (khoang 500 m tir nha), lién k& vai cac khu
vuc truong hoc.

+ Hanh lang cdy xanh (,ic“’)i v6i tuyén dién cao thé di qua trung tdm do thi
duge quy dinh cach ly 6 m doi véi duong day ngoai cung.

+ Tao mang xanh 16n dé cach ly cum cong nghiép Long Giao véi khu dian
cu xung quanh.

+ Bao ton hanh lang xanh néng nghiép khu vyc phia Pong va Phia Nam
Trung tdm hanh chinh huyén va khu vuc doc sué1 Ngon.

+ Kién tao hd Subi Ca voi nhiéu muc tiéu trong phat trién db thi, trong do
c6 nang cao hirh anh d6 thi Long Giao, tao khong gian m¢ xanh mat két hop véi

dla hinh tu nhién thu hat dau tu du lich sinh thai. Dién tich bé mat hd nude du
kién khoang 25 ha.

¢) Quy hoach sir dung dat

Stt Chire ning sir dung dit Di‘;“:;; o ('S;i:j;i) 'lel)é
I | Dit xdy dung do thi 945,25 196,93 22,24
1 | Pét din dung 359,46 74,89 8,46
1.1 | Pitkhu & 221,70 46,19 5,22
Pét khu & mat do cao 70,71
Pit khu & mat dd trung binh 92,96
Pét khu & mat do thap 48,40
Pét khu nha & xa hoi 9,63
1.2 | Dét cong irinh cong cong (ngoai don vi &) 33,94 7,07 0,80
Pét hanh chinh 2,35
Dét gido duc (truong THPT- truong day nghé) 7.33
Pit y té 3,14
?ét van héa (TTVH - Thu vién - Buu dién - Dai 13.52
IT-NhaTN...) 3
Dit thuorg mai dich vu 7,60
1.3 | Pt cay xanh, thé duc thé thao 36,20 7,54 0,85




Stt Chirc niing sir dung dit Di?::;)i(;h (uff;:l;if;i) TEA) I)"E
1.4 | Dt giao thong d6 thi 67,62 14,09 1,59
2 | Pit ngoai din dung 585,79 122,04 13,78
2.1 | Dét thuong mai dich vu cép vung 51,88 1,22
2.2 | Dat cum cong nghiép. 57,34 1,35
2.3 | Dét xay dung hén hop ) 116,93 2,75
2.4 | Dét tru s& co quan, cong trinh sy nghiép 18,98 0,45
2.5 | Dit trung tm nghién ctru (bao tang KH) 30,95 0,73
2.6 | Dét khu du lich sinh thai 73,71 1,73
2.7 | Pt trung tim TDTT 11,67 0,27
2.8 | Dit cdy xanh chuyén dé 167,87 3,95
2.9 | it ciy xanh cach ly 49,28 1,16
2.10 | Dit ha tang k¥ thuat 6,55 0,15
2.11 | Dét ton gido 0,63 0,01
II | Pit khdc 3.304,75 77,76
1 | Dét khu dan cu nong thén 87,00 2,05
1.1 | Dit ¢ nong thon 72,90 1,72
1.2 | Pat CTCC 1.78 0,04
1.3 | Dit cay xanh (ndng thon) 6,47 0,15
1.4 | Dit giao thong nong thon 5,85 0,14
2 | Pét an ninh, quéc phong 307,46 7,23
3 | Pit du phong phat trién 171,02 4,02
4 | Dt giao thong dbi ngoai 206,90 4,87
5 1}('))31: ;gtn]gh sélf)i va mét nude chuyén ding va cac 145.86 343
Tong dién tich dat ty nhién 4.250,00 100,00

7. Thiét ké do thi
a) Diém nhéan do thi

Tao cac diém nhan vé khong gian chleu cao hoac khong gian mé dan xen
trong cac dién hodc diém xuyét trén cac tuyén, tai cac trung tim khu vyc. Khai




théc cac diém nhin tir cua ngd do thi va cac diém nhin thuan loi don huéng mo
tir cac khu chire ning vé phia sudi.

b) Tuyén canh quan chinh ctia do thi

Doc theo cac truc chinh va cac tai cac truc quang truong trung tam do thi,
khuyen khich xay dyng cong trinh cao tang, mot sO cong trinh cao thap dan xen
co chiéu cao tir 1- 12 ting. Doc theo hé thdng sudi 1a cac dai cay xanh - mat nudc
meém. Doc cac wuyén duong chinh khu vue khai thac khong gian sinh hoat phong
phu va tién nghi cho ngudi dan do thi.

¢) Mat do xay dung

- Khu vuc phat trién tap trung: Tai khu vuc trung tdm do thi xay dung mo
hinh d6 thi nén véi cac cong trinh hon hop, mat do xay dung khoang 40 - 70%.
Tai khu vyc dé thi mo rong ve phia Tay mat do xay dung khoang 30 - 50%, khu
vuc dan cu hién hiru chinh trang mat d6 xay dung khoang 20 - 40%.

- Khu du lich sinh thai khuyén khich phat trién theo mo hinh sinh thai mat
do thap tur 15 - 25%. Xay dung cong trinh ¢ kien truc pht hgp véi canh quan
thién nhién.

- Khu trurg tdm hanh chinh d6 thi mat d6 xay dung tir 30 - 45%.

- Céc trung tam van hoa mat do xay dung tir 25 - 40%.

- Céc khu trung tam thuong mai dich vu va trung tam d6 thi mo rong mat
do xay dung tir 40 - 70%. Trong d6 mat d¢ xdy dung trung binh khu vuc nay
khoang 40 - 55%, mot s6 t0 hop trung tdm hay nhimg khu vuc trong diém mat
do t6i da c6 thé dat 50 - 70%.

- Cac cong trinh cong cong nhu gido duc, y té, van hoa, thé duc thé thao,
chg, thuong mai trong cac khu vue xay dung mai tir 25 - 40%.

- Cac cong trinh dich vu d6 thi khac va cac cong trinh ¢6 chirc nang hon
hop:

+ Mat do xay dung thuan (net-t0) tdi da cia cac cong trinh dich vu do thi
khac va cac cong trinh c6 chirc nang hdn hop xdy dung trén 16 dét c6 dién tich >
3.000 m? can dugc xem xét tuy theo vi tri trong do thi va cac giai phap quy
hoach cu thé dbi voi 16 dat do va dugc cap co tham quyen phé duyét, tuy nhién
van phai dam bao cac yéu cau vé khoang cach t6i thiéu giira cac ddy nha.

+ Di v6i céc cong trinh dich vu d6 thi khac va cac cong trinh co6 chirc nang
hdn hop xdy dung trén 16 dét co dién tich < 3. 000 m2, sau khi trir di phan dét
dam bao khoang lui theo quy dinh, trén phan dét con lai dugc phép xdy dung
voi mat do 100%, nhung van phai dam bao cac yéu cau vé khoang cach t6i thiéu
giita cac ddy nha va dam bao dién tich chd do xe theo quy dinh.

- Cum cong nghiép Long Giao khong ché mat do xdy dung di véi 16 dat
xay dung nha may 35 - 70% tuy theo dién tich 16 dat.

d) Tang cao xay dung




- Cac logi hinh cong trinh cng cong va dich vy hdn hop: Khuyén khich
chiéu cao tur 5 - 12 tang.

- Doc trén cac tuyén dudng chinh d6 thi, dudng chinh khu vuc, ting cao
xdy dyng doi voi cong trinh cong cong toi thiu 3 tang, doi voi nha ¢ t6i thiéu
2,5 tang.

- Tai giao cét cac tuyén duong chinh khu vuc khuyén khich xay dung > 03
tang.

- Tai céc khu vuc trung tdm d6 va cira ngd do thi hinh thanh mét s6 diém
nhan cao tang (chiéu cao tir 5 - 12 tang) tao diém nhéan va diém vong canh quan
sat toan do thi.

- Céc khu lang xom ci giir nguyen tang cao nhu hlen nay. cac cong trinh
xung quanh xdy dung tdi da khong qua 5 tang.

- Céc khu cay xanh cong vién, nén xdy dung cdng trinh thap tang hai hoa
voi khong gian xanh va mat nudc, khong xay dung cong trinh cao qua 02 tang.

- Cac khu vyc khac, tuy thudc vao diéu kién cu thé dé xac dinh chiéu cao
cua cong trinh kién tric cho phu hop.

d) Cira ngd do thi

- Cira ngd phia Bic: Tai nit giao gira duong mo méi vao Cum cong
nghiép Long Giao voi Quoc L6 56, Diéu chinh sir dung dat tir dat & thanh dat
xay dung hon hop dé dAu tu xay dung cac cong trinh ¢6 hinh khéi va mau sic 4n
tuong tao diém nhén.

- Cua ngd phia Nam: Tai déo con ran, phuc vu chic ning t6 hop hanh
chinh thuong mai phuc vu cho khu du lich sinh thai.

- Cira ngd phia Péng: Tai niit giao giita duong DT773 va Quéc L§ 56

- Cura ngd phia Tay: la t6 hop cac cong trinh dich vu thuong mai tai nat
giao gitta duong vao khu cong nghé sinh hoc va duong DT773.

8. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat

a) Chuan bi k¥ thuét dat xdy dung

- San nén:

+ Céc khu vye da duge xay dung (nhu trung tdm hanh chinh huyén, Su

doan 302, cac khu dan cu va cac cong trinh cong cong hién hiru...) cao do nén
gilr nguyén, khong tién hanh san lap.

+ Céc cong trinh xay méi, néu xay dung xen cdy vao cac khu vuc trén chi
tién hanh thiét ké san nén cuc bd va bét budc phai tuan theo cic cong trinh lan
can. Con lai cac dy an phat trién méi, cao d nén dugc thu,t ké phai bam sat cao
d6 tu nhién, han ché dén myc thap nhat khéi lugng dao dép, thuan loi nhét trong
viéc thoat nudc mat, giam thiéu toi da anh hudng dén moi truong hé sinh théi
cua khu vuec.
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- Thoat nudc mua:

+ Hé thong thoat nudc mua duge thiét ké tach riéng véi hé théng thoat
nudc thai.

+ Hucmg thoat nudc bam theo ¢t quy hoach san nén, do dbc doc cua
duong giao thong va hudng déc cua dia hinh ty nhién tir Dong Bic xuong Tay

Nam va tét ca déu duoc thu gom ve cac sudi hién hiru (Sudi Quyt, Sudi Ngon vé
phia Tay va Su6i Ram, Sudi Ca vé phia Nam).

~ Luu vye 1: Khu trung tam hanh chinh Huyén va cac du én’vé phia Nam hé
thong thoat nudc dugce cho thoat ra sudi Ram, suoi Ca va cac suoi khac.

Luu vyc 2: Phia Tay khu trung tdm hanh chinh Huyén, h¢ théng thoat nudc
dugc cho thoat ra sudi Quyt, suéi Ngon.

b) Quy hoach giao thong

- Giao thong déi ngoai:

+ Quéc 16 56: Doan tir nga ba Tan Phong (thanh phd Long Khanh) va két
thuc tai giap ranh tinh Ba Ria - Viing Tau 19 gidi 45 m. Poan di qua Thi tran
Long Giao 10 gidi 50 m.

+ Duong tinh DT773 (Long Thanh - Cam MJ - Xuan Léc): Doan tir ranh
quy hoach vé hudng Téy dén duong so 27 10 gidi 45 m. Doan tir duong so6 27 di
huyén Xuan Loc 10 gidi 45 m.

~ *+Duong Quéc 16 56 - Cém‘Du'(‘:[ng: Lo gidi 32 m, trong d6 mat duong 7 m,
lé gia cO moi b~§n 2 x 2,5 m, phan dat bao tri duong bé moi bén 2 x 1 m, hanh
lang an toan méi bén 2 x 9 m.

+ DBuong Hoan Quén - Xuan My: L6 gidi 32 m, trong do mat duong 7 m, 1é
gia c6 moi bén 2 x 2,5 m, phan dét bao tri dudng bd mdi bén 2 x 1 m, hanh lang
an toan moi bér. 2 x 9 m.

+ Duorng Xuan Qué - Long Khanh: Lo gioi 32 m, trong do mat duong 7 m,
1& gia c6 mdi bén 2 x 2,5 m, phan dat bao tri duong bd mdi bén 2 x 1 m, hanh
lang an toan moi bén 2 x 9 m.

+ Duorng vao khu cong ngh¢ sinh hoc: L gidi 32 m, trong d6 mat dudng 7
m, 1& gia cd m01 bén 2 x 2,5 m, phan dat bao tri duong bo moi bén 2 x 1 m, hanh
lang an toan méi bén 2 x 9 m.

+ DPuong L.ong Giao - Bao Binh:

Poan qua trung tdm d6 thi Long Giao - Doan 1 tr Km0+00 - Km0+194: L$
gi61 17 m, trong do mat duong 9 m, via hé moi bén 2 x 4 m.

DPoan qua trung tam do6 thi Long Giao - Poan 2 tr Km0+194 - Km0+529:

Lo gioi 32 m, “rong do mat duong 9 m, via he moi bén 2 x 5 m, khoang cay
xanh cach ly dy trir dat giao thong mdi bén 2 x 6,5 m.
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Doan ngoai trung tdm hanh chanh huyén Cam My: Lo gidi 32 m, trong do
mit duong 7 m, 1& gia 6 mdi bén 2 x 2,5 m, phén dét bao tri duong bo moi bén
2x1m, hanh lang an toan mdi bén 2 x 9 m.

- Giao thong ddi noi:
+ Duong truc chinh cum cong nghiép Long Giao: Lo gidi 42 m, trong do
mat duorng chinh mdi bén 2 x 7,5 m, dai phan cach giira | m, mat dudng song

hanh moi bén 2 x 6 m, dai phén cach gitta mat dudng chinh va mgt duong song
hanh méi bén 2 x 2 m, via hé méi bén 2 x 5 m.

+ Puong tinh DT773:

DPoan di qua trung tam hétnh chanh huyén Cam My - Poan 2: Lo gidi 80 m,
trong d6 mat ciuimg~ chinh méi bén 2 x 10,5 m, dai phan cach gitra 3 m, mat
duong song hanh moi bén 2 x 6 m, dai phan céch gilra ma: duong chinh va mat
duong song hanh moi bén 2 x 14 m, via hé moi bén 2 x 8 m.

Doan di qua trung tdm hanh chanh huyen Cam My - Poan 1&3: Lo gidi 45

m, trong do mat duong 11 m, via hé moéi bén 2 x 5 m, dai cdy xanh cach ly du
trit dat giao thong mdi bén 2 x 12 m.

+ Céc truc dudng khu vye, phén khu vyc: L§ gidi tir 16 - 42 m, bao gom
cac tuyén duong phén chia cac khu vuc chirc nang, don vi ¢, khu cong nghiép
hodc céc cum chirc ning mang tinh chét khu vuc.

+ Puong ndi bg: Lo gidi tir 14 - 18 m, phuc vu cac cum dén cu nhd hoac
khu du lich, khu cong nghiép.

- Nut giao thong:

+ Xay dung cac nit giao cung muc dang vong xoay, dao phén ludng,... dbi
vdi giao cat gilra cac truc duong chinh ¢é luu lugng giao thong lon nhu duong
truc chinh cym cong nghi¢p Long Giao véi dudong tinh DT773, duong tinh
DT773 véi Quée 16 56.

+ Nt giao cat diéu khién bing dén tin hiéu doi véi cac nut giao giira céc
truc duong khu vue ¢6 luu lugng xe twong doi 1on.

~ + Nt giao céit cing mirc don gian can dam bao tim nhin, ban kinh 1 xe ti

thiéu theo cac quy trinh, quy pham hién hanh.

- Bén bii: Xay dung bén xe tai goc giao giira duong Qudc Lo 56 véi duong
tinh PT773 quy mé 2 ha, dat tiéu chuan bén xe loai 2.

- Giao thong cong cong: Dinh huéng phat trién giao théng cong cong bing
phucmg tién xe buyt 1a cha yéu. Cac tuyén xe buyt dugc t6 chire théng qua cac
truc giao thong chinh trén dia ban dé thi Long Giao két ni giira cac khu vuc.

¢) Quy hoach cap nudc
- Tiéu chuan cdp nudc sinh hoat 120 lit/ngudi/ngay.

- Hé thong cap nudc do thi dam bao cac yéu cau vé chat lugng, ap luc, Iuu
luong cap nude cho cho cac nhu cau gom:
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+ Nudc sinh hoat: 48.000 nguoi.
+ Nudc cho cic cong trinh cong cdng dich vu > 10% nudc sinh hoat.
+ Nudc tudi cdy, rira duong: > 8% nudc sinh hoat.

+ Nude dur phong ro ri: Doi véi cac hé théng nang cap khong quéa 30%, dbi
v6i hé théng xdy méi khong qua 25% téng cac loai nudce trén.

- Tong luv lugng cap nudc dén nam 2030: 6.800 m*/ngay.

- Ngudn nude cap cho d6 thi Long Giao: Khai thic nudc mat tir H6 Cau
Moi voi cong suat khoang 6. 800 m3/ngay dém. Cum cong nghiép Long Giao su
dung nudc cap tir nha may cap nudc Cum cong nghiép Long Giao véi cong suat
1.800 m3/ngay dém.

- Ong cap nudc sinh hoat st dung loai 6ng HDPE. Xay dung tuyén ong
chuyén tai tir nha may nudc H6 Cau M6i dan nude doc theo Huomg Lo 10 cap
nudce cho do thi Long Giao. Xay dung hoan thi¢n mang luéi ong cap nude cho
céc tiéu ving va cac khu dan cu tip trung trén dia ban. Sir dung cac hé thong cap
nude phén tan (doc lap) ap dung cho cac khu dén cu tép trung ¢6 vi tri twong doi
doc lap, kho khén vé nguon nudc. Nudc cap cho phong chéy chira chay dugc lay
nudc tr mang ludi cap nudce sinh hoat. B tri cac hong PCCC doc theo cac
tuyén duong trén toan mang ludi

d) Quy hoach cap dién

- Ngudn g:ép dién cho D6 thi Long Giao la nguén dién tram bién 4p trung
gian 110kV Cdm My.

- Tiéu chuédn cap dién:
+ Tiéu chuén cép dién dan dung 1000 kWh/ng/nam.

+ Chi tiéu cép dién cho cong cong va dich vu D6 thi Long Giao ldy bing
30% dién sinh hoat dan dung.

- Téng cong suét cép dién: 71 MW. Luéi dién 22kV cép dién cho cac phan
khu I, II, III, IV trong d6 thi.

- Cép dié 1 chiéu sang: Nguon dién tir cac tram 22/0,4kV cép dién cho cic
duomg day chiéu sang dong bd voi hé thong giao thong d6 thi Long Giao.

d) Quy hoach hé thong thong tin lién lac

- Nhu cu vé thué bao théng tin lién lac dép tmg cho 48.000 ngudi, cu thé:
+ Thué bao dién thoai ¢ dinh khoang: 24.000 thué bao.

+ Thué bao Internet c6 day khoang: 12.000 thué bao.

+ Thué bao di dong khoang: 67.200 thué bao (140 thué bao/100 dan).

+ Thué bao truyén hinh cép khoang: 12.000 thué bao.

- Diém diu ndi dy kién tai ha tang mang cua cac doanh nghiép vien théng
va truyén hinh cép c6 cung cap dich vu tai khu vuc quy hoach do6 thi Long Giao,

12




huyén Cam My. Dya vao dung lugng  timg khu vuc ta tién hanh trién khai cac
mang thong tin di dong (dac biét 1a mang 4G va 5G) va bd tri cac tuyén cong bé
ngam (hodc cft treo cap), tu cap, hop cap dé phuc vu nhu cau thué bao tai khu
vuc do. Nang cap cac tuyén cap quang hién c6 va trién khai cac tuyén cap quang
méi dé cung cap dich vu vién théng va truyén hinh cap véi bang thong lon va
chét lugng cao dén tat ca céc to chirc va nguoi dan ¢6 nhu céu tai khu vye quy
hoach dé thi Long Giao, huyén Cam My.

e) Hé thong thoat nudc thai va vé sinh méi truong
- Tiéu chuan thai nude = 100% Tiéu chuan cép nudc.

- Tong hru lugng nudc thai sinh hoat tinh toan dén nam 2030: 6.400
m?*/ng.dém. :

- Tram xir ly nuéc thai: Xdy dung tram xir Iy nudc thai sinh hoat cong suat
6.400 m*/ngay.dém. Dién tich xdy dung 1,0 ha. Vi tri xdy dung du kién dat tai
khu dt ha tang k¥ thuat giap ranh phia Tay du an. Nudc thai sau xtr ly dat quy
chuan QCVN14-2008/BTNMT trudc khi thoat ra Sudi Quyt.

- Thoat nude thai do thi:

+ Xdy dung hé thng thoat nudc nira chung (co cong bao tach nudc thai voi
nudc mua), xdy dung cac hd ga tach dong dé thu gom nudc thai vé khu xu ly
dong thoi xdy dung méi hé thong nude thai riéng (nudc mua riéng).

+ Nude thai tir cac khu dén cu, cac cong trinh cong cong phai duge xur ly
s0 bd bing cac bé tu hoai va phai dugc thu gom bang dudng cdng riéng hodc
cong bao thoat ra hé thong cong cua do thi. Nudc thai sirh hoat tai dé thi phai
dugc dan vé tram xir Iy nudce thai tap trung, xir ly dat tiéu chuén theo QCVNI14-
2008/BTNMT trude khi xa ra ngudn tiép nhén.

+ Nudc thai cac bénh vién, trung tam y té can phai dugc xu ly dat tiéu
chuan cua By Y té va khu trung trude khi xa ra song rach hodc vao hé thong
cong cua do thi.

- Thoat nudc thai cum cong nghiép: Xay dung hé thong nudc thai riéng
(nude mua riéng); nude thai cong nghiép phai dugc thu gom vé tram xir ly nudc
thai tdp trung tai cum cong nghlep va dugc xu ly dat quy chuan QCVN
40:2011/BTNMT trude khi xa ra ngudn tiép nhén.

g) Quén ly chat thai rin va nghia trang

- Chét thai rin:

+ Tiéu chuan chét thai réin 0,8 kg/ng-ngdy. Dy béo khoi lugng chat thai ran
cua do thi 1a 38,4 tAn/ngay.

+ Chét thai ran sinh hoat dugc tap trung trong céc thung dat tai cac goc
duong trong khu dén cu, khu thuong mai, dich vu du lich, tai cac bén xe,.... sau
do Cong ty moi truong thu gom va dem vé Khu xir Iy chét thai Thién Phuorc (xa
Xuan My, huyén Cam My).
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+ Chét thai rén cong nghiép, chét thai y té dugc thu gom va dua dén Khu
xur ly chat thai Thién Phudc xtr ly theo quy dinh.

- Nghia trang:

+ Céc nghia trang cua dia phuong hién co timg budc ngu’ng chon cét va di
chuyén dén nghia trang tap trung cua do thi. Trong giai doan ngan han, cac ngoi
mé hién c¢6 duoc tap két vao nghia trang tap trung hién c6 du diéu kién cach ly
vé sinh méi truong, duge to chic lai thanh khu khang trang, sach sg, tiét kiém
dat va pha1 ¢6 hanh lang cdy xanh cach ly, hé thong xtr ly k¥ thuat dam bao diéu
kién vé sinh moi truong (khong dugce hung tang mdai).

+ V& lau dai, timg budc khong ché quy mé chon méi, tién t6i dong cira va
di doi va thuc hién theo quy hoach xay dung cua dia phuong.

9. Dinh hudéng quy hoach xay dung dot dau

a) Dinh hudng phat trién

- Quy hoach chung d6 thi Long Giao trén co s khai thac cac tiém nang san
co va s€ co trong tuong lai dé phat trién do thi mot cach bén vimg. Uu tién diéu
chinh cdc khu chie néng thuge Trung tdm hanh chinh Long Giao hién hiru giai
doan dén nam 2025 nham thuc hién cac dinh huéng quy hoach chung, cu thé

hoa viéc su dung dat trong cac khu chirc nang, céc truc canh quan dé tao dong
luc thic diy phat trién nhanh.

- Hinh thénh cac khu & mdi va tai dinh cu cho cac ho bi giai toa, xay dung
cac cong trinh dich vu cong cdng trong cac khu & mdi theo cac quy hoach chi
tiét dugce duyét.

b) Céac dy an uu tién
- Lap quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét

+ Lap quy hoach phan khu 02 phan khu (Phéan khu 1, Phan khu 2) theo quy
hoach.

+ Lap quy hoach chi tlet céc khu déan cu xdy moi trong pham vi khu trung
tdm hién hiru va mo rong vé phia Tay dén dudng dién cao thé.

- Lap cac du an dau tu xay dung:

+ Xay dung hé théng thoat nudc mua dong bd véi hé thong duong giao
thong.

+ Tap trung xay dung mang ludi duong tai khu trung tam do thi Long Giao
bao gom cac tuyén dudng sau:

Qudc 16 56: Duy tri hién trang, duy tu bao dudng cac vi tri hu hong

Puong tinh DT773 (Long Thanh - Cam M¥ - Xuan Loc): Duy tri hién

trang, duy tu bao dudng cac vi tri hu hong, két hop xay dung m&i theo ding quy
hoach tai mot s6 doan.
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buong Long Giao - Bao Binh: Duy tri hién trang, dU}‘/ tu bao dudng cac vi
tri hu hong.

+ Puong truc chinh cum cong nghiép Long Giao: Xay dung méi theo ding
quy hoach.

+ Puong N1, N6, N10, D9, D21, D27, D30: Duy tri hién trang, duy tu bao
dudng cac vi tri hu hong.

+ Duong N16, N20, D3-1, D13, D28, N4-CCN, N7-CCN, N8-CCN, N9-
CCN, N11-CCN, N16-CCN, duong s6 13,23, 27 - 33: Xav dung mai theo dung
quy hoach.

;3 Trien khai dy an cum cdng nghiép Long Giao, Bao tang khoa hoc cong
nghé Dong Nai, du 4n dau tw H6 Subi Ca.

+ Lap dy an x@y dung va cai tao hé théng ha téng ky thuat cho khu dan cu
ap Suoi Ram hién hiru.
+ Xay dung nang cap cac cong trinh cong cong hién co trong do thi Long

Giao, tiép tuc xdy mai lap ddy cac cong trinh cong cong theo quy hoach chi tiét
khu trung tdm duoc phé duyét.

+ Cong vién cdy xanh trong cac khu ¢: Trudc mat dau tu mot sé hang muc
cho thiéu nhi vui choi, san bai don gian cho nguoi dan tap thé duc, nghi ngoi,
sinh hoat.

10. Quy dinh quén ly dau tu xay dung theo d6 4n

a) Viéc quan ly quy hoach d6 thi, quan ly dat dai, dau tu xdy dung cong
trinh can tudn thi quy hoach va “Quy dinh quan Iy theo ¢4 4n diéu chinh tong
thé quy hoach chung xay dung ty 1¢ 1/5.000 d6 thi Long Giao, huyén Cam My,
tinh Bong Nai dén nam 2030 va tam nhin dén ndm 2050” dugc ban hanh kém
theo db an quy hoach nay. Ngoai ra con phai tuan thi quy dinh theo Luat phép
va cac quy dinh hién hanh, tiéu chuén, quy chuan xay dung Viét Nam.

b) Viéc diéu chinh, thay ddi, bd sung quy hoach pha dugc thuc hién theo
ding quy dinh cua phap luét.

Piéu 2. Trén co so noi dung diéu chinh téng thé quy hoach chung duoc
duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay, UBND huyén Cam My c¢6 trach nhiém chu tri
phoi hgp véi céc t6 chire, ca nhén co lién quan thuc hién:

1. Cong bd, cong khai quy hoach dugc phé duyét, quan ly gidm sat viéc
thuc hién quy hoach xay dung theo quy dinh.

2. Thyc hién theo quy dinh vé cAm méc gidi va quan 1y mdc gidi theo quy
hoach xdy dung dugc B truong B§ Xdy dung ban hanh tai Thong tu so
10/2016/TT-BXD ngay 15/3/2016.

3. Tiép nhan luu trit ho so quy hoach dugc duyét, quan Iy va kéu goi dau
tur; t6 chirc lap mai (dox v6i nhimg khu vue chura c6) hodc ra soét diéu chinh quy
hoach chi tiét, thiét ké d6 thi, cac du an dau tu... theo ndi dung quy hoach duoc
duyét.
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4. Quan ly chat ché cac quy dat du kién dé phat trién cac cong trinh, céc
khu chirc nang theo dung quy hoach.

Bleu 3. Cuyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyet dinh so0 4789/QD.CT.UBT ngay 12/10/2004 cua 'UBND tinh vé viéc phé
duyét quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5.000 thj trAn huyén Cdm M§, tinh
Pong Nai.

Piéu 4. Chanh Van phong UBND tinh, Giam doc cac So: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao théng vén tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyen thong, Nong nghi¢p va Phat trién Nong
thén, Gido duc va Pao tao, Y té, Vin hoa Thé thao va Du lich, Néi vu; Giam
déc Cong an tinh; Chu tich UBND huyén Cam My, Chu tich UBND x4 Long
Giao, Chu tich UBND xa Xuan Duong; Thu truong cac don vi va cac ca nhan cé
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

. TM. UY BAN NHAN DAN
nhin: _a

- Nhr diéu 4; : CHU TICH i
- Chu tich, cac Pho Cha tich UBND tinh; A
- Chanh, Pho Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KGVX, KTN.
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