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QUYTTDINH
PhO duyQt nhiQm v9 quy holch chi ti6t fi te 1/500

Khu dfln cu theo quy hogch tli thi tr6n Long Thinh, huyQn Long Thirnh

uy nIx NHAN DAN TiNH DONG NAI

Cin cri Ludt T6 chric chinh quyAn dla phuong ngiry 191612015;

Cdn cri LuQt Quy ho4ch d6 thi ngdy t7 t6t2009;

cdn cri Luat sta d6i, bo sung mQt s5 aidu ctia 37 luft c6 li6n quan dtin quy
ho4ch ngdy 20/11/2018;

cdn cri Nghi dinh so :zlzotonqE-cp ngdy 071412010 cira chinh pht va
1{p, th6m dinh, ph€ duyQt vd qu6n lj quy ho4ch tl6 thi;

Cdn cri Th6ng tu s6 tZtZOrcnT-BXD ngily 2916/2016 cria BQ trudng BQ
Xdy dpng quy tlinh ve hO so ctia nhiQm vq vd?6 6n nhiQm vu quy i,o4.h u,ing,
quy ho4ch d6 thive quy ho4ch xAy dpg khu chric n6ng d4c thir;

xdt dc nghi cria Gi6m it6c So XAy dpg tai Td trinh sii zzgonrr-sxp
ngiry 05/7/2019,

QUYtTDfNH:

Didu 1. DuyQt nhiQm vg quy ho4ch chi tiiSt ti le t/500 Khu dAn cu theo quy
hogch Qi thi trAn Long Thanh, huy6n Long Thdnh v6i c6c n6i dung nhu sau:

l. Vi tri, quy m6, tj lQ l{p quy ho4ch

a) Vf tri: X6c dinh theo Quyrit dinh chn truorg diu tu si5 I164/QD-LBND
ngiry 0414/2018 cria UBND tinh (kdm theo So d6 th6a thuf,n ilfa di6m tj, le
l/l'000 do UBND huyQn Long Thdnh x6c nhfn ngdy 24/3l20ll), c6 ranh gi6i
gioi h4n nhu sau:

- Phia Bic : Gi6p Cao t6c p. H6 Chi Minh - Long Thdnh - DAu GiAy.
- Phia Nam : Girip r4ch vd mQt phan Oan cu hiQn htu dqc dudng DT 769.
- Phia D6ng : Gi6p hdnh lang luoi diQn cao thi5 220kV vd I t0kV.
- Phia TAy : Girip s6ng D6ng M6n.



b) Quy m6, tj lQ ldp quy hoqch

- Quy m6 diQn tich : Khoing 407.677 m2.

- Quy m6 d6n s6 : Khoing 11.000 - 12.000 d6n.

- Tl l€ l|p quy ho4ch : l/500.

2. Tinh ch6t, mqc ti6u nghi€n cuu lpp quy ho4ch
':al I tnn chat

Ld khu d6n cu theo quy ho4ch du-o. c x6y drmg mcri nhim <t6p img nhu cAu v6
nhd 0 t4i khu'nc, g6m: Nhd d ri6ng 16; nhd 6 chqg cu; c6ng'trinlic6ng cQng,
tfuqe-mai; digh 

1,r; 
c6ng vi€n cdy xanh - th6 dgc thtl thao; m{t nu6c voi trE tfrOne

giao th6ng, hatAng k! thugt duo. c dAu tu xay dr,mg moi it6ng bQ.

b) Muc ti€u

- CU th6 h6a chu truong diu tu xay dyng Khu d6n cu r4i thi tran Long Thanh,
phir hqp dfnh huong quy ho4ch chung th! tr,5n Long Thanh, g6p phan thuc hiQn cht
truong ph6t fi6n dO th! theo dring quy ho4ch.

- Dam bAo cho quri trinh d6 thi h6a itat hipu qu6. cao, b6o vQ mdi trudng vd
d6p ung y€u cdu v6 phdng ch6y chfta chriy, n6ng cao didu kiQn s6ng cho nguoi d6n.

. - T4o,co so ph6p l1i cho viQc ti6n hanh tri6n khai quy hopch, quan lf quy
hoach vd ildu tu xdy dpg.

- Phuc yu cdng t6c chuAn bi dAu tu x6y drmg co sd ha ting k! thu6t vri c6c
c6ng trinh ki6n tnic thuQc dr,r rin.

3. NQi dung lQp quy ho4ch

a) Cdn cri l6p ttiAu chinh quy ho4ch

-.Thgc hi€n theo n6i dung Luflt Quy ho4ch d6 th!; Lugt sria d6i, bd sung
mQt s6 tli6u cria 37 luit c6 li€n quan d6n quy-hoach; Nehi dinh sO lZlZOtOlttO-
CP ngdy 071412010 ctra Chinh phu v€ l6p, tham dinh, phd duyQt vd quan lj quy
hoqch d6 thi; Th6ng tu sS' 12/2016/TT-BXD ngity 291612016 cria BQ truong BQ
XAy dpg quy dinh v6 h6 so cria nhiQm vg vd d6 iin quy ho4ch x6y dpg vr)mg,
quy hoqch d6 thi vd quy ho4ch xdy dr,rng khu chric ndng d4c tht; c6c quy <tinh
ph6p lu{t khrlc c6li6n quan.

- C6n ct n6i dung d6 an quy ho4ch chung xdy dgng ri _le l/5000 th! tr6n
Long Thdnh duqc ph6 duyQt; d6ng thdi thu thQp c5c tdi liQu s6 lieu, kh6o s6t do
dpc hiQn trqng, ph6n tich d6nh giir cdc diOu kiQn tu nhi6n, thuc trqng d6t x6y dpg,
ddn cu, ki6n truc, h4 t6ng ky thuAt,... Dga tr€n c6c nhu cdu thgc ttl vd c6c dinh
huong.ph6t tri6n trong tuong lai, lya chgn c6c m6 hinh d, gi6i phrip nhd 6, gi6i
ph6p t6 chric, c6ng trinh cdng cQng,... hinh thdnh c<r so ph6t tri6n d6 thi.

b) Crlc nQi dung chinh cin nghi€n cuu



. - Xic dinh c6c nguy6n tic, y6u ciu t6 chric kh6ng gian ki6n truc c6nh quan
tl6i vdi c6c khu chric ndng, c6c kh6ng gian" d?p tnmg vd c6u truc d6 thi tei khu
vgc l{p quy hogch chi titit, dim b6o ph6t tri,ln 6n tfinh bAn vtng.

. -"X6c dinh khung kr5t c6u ha tdng k! thu{t, ha t6ng xE hQi dim b6o ph6t
tri6n dn tlinh, bdn virng tr6n co sd quy ho4ch chung th! tiSn Long Thdnh dugc
duyQt.

- Xric dlnh tinh chdt, chtc ndng, co c6u phdn_khu clrftc n6ng su dyng ddt vd
c6c chi ti6u kinh t6 ky thuat chu y6u vA sir dsng d6t, tra tang xa hEi va frajane ty
thuQt theo quy ho4ch chung ydy dpng tei khu vgc: giao th6ng, hQ th6ng cAp
nudc vh vQ sinh m6i trudng, cdp diQn, th6ng tin li6n lgc,...

- Quy ho4ch hQ th6ng ha tdng k! thuAt; ngudn cung c6p vd gidi ph6p t6
chtc mang ludi h4 tang k! thuQt d6n c6c truc tluong phti: -

+ Cfp nhft h6 th6ng hp tAng k! thu{t phn hqp theo dfnh hu6ng quy ho4ch
chung vd c6c dg rin ha t6ng dd dugc ph€ duyQt, dang tri6n ttrai tlUc tri6n t4i khu
vuc.

+ X6c dinh.m4ng luoi.tluong giao th6ng, lQ gi6i, chi gioi dudmg d6 vd chi
gioi xAy dpg d6i voi hQ th6ng c6ng trinh ngAm.

+ X6c dinh nhu ciu vi ngu6n c6p nudc, m4ng luoi dudng iSng c6p nudc vd
c6c th6ng si5 ty ttr,r4t cin thi6t.

+ X6c dinh nhu cAu sri dpng vri ngu6n cgng c6p diQn, vi tri, quy m6, c6c
tr4m ph6n phiii, m4ng luoi tluo4 d6y trung thii, tra tne va cnieu sdng^dO thi.'

+ X6c dtnh hQ th6ng tho6t nudc mua, nu6c bAn.

- Quy hopch hQ th5ng cAy xanh vd kh6ng gian md d6 thi.

- DAnh gi6 m6i trudng,chi6n lugc: D6nh gi6 hiQn trqng vd m6i truirng t\r
nhi€n, khi tugng thiry vdn, dia chAt, vd chAt lugng ngudn nu6c, kh6ng khi, nu6c
th6i, c6c vdn d6 v6 d6n cu xd hQi,..^. Phdn tich dU b6o nhtng t6c dQng tich cpc vd
ti6u c\rc anh hudng diin sg ph6t trirSn kinh ti5 xe hQi vd m6iiruong-e5*r1, d0xu6t
cdc giAi ph6p b6o vQ m6i tudr9,...

- Phan dqt dAu tu xAy dpg, x63 tlinh danh mUc c6c c6ng trinh x6y dr,mg,
cdc c6ng trinh uu ti€n thgc hiQn, ngu6n lgc thgc hi€n vd t6 chtc thyc hiQn.

- Quy tlfnh quin ly theo h6 so quy hogch chi ti6t x6y dpg ttugc duyQt.

4. C6c chi ti6u 6p dung trong qu6 trinh lfp d6 6n quy hoach

Thgc hiQn theo quy chuAn, quy ph4m ViQt Nam hiQn hanh vd cric quy dinh
ph6p luit c6 1i6n quan:

a) Cric chi ti6u su dpng d6t

- P6t o : 13 - 15 mrlngudi

- O6t cOng cQng dich vU ; 03 - 05 m?ngudi

- D6t c6y xanh : 05 - 08 m2lnguoi
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- Ddt giao th6ng nQi khu : 05 - 0g m,/nsuqi
b) Crlc chi ri6u kinh t6 ky thuat

- Ti6u chuAn cdp nu6c

- Ti€u chu6n tho6t nu6c

- Ti€u chu6n c6p tliQn

- Ti6u chuAn nic th6i

- Ti6u chu6n th6ng tin li6n lac

c) C6c chi ti€u quan l;f quy hoqch

- Mat d0 xdy dpg:
+ Mat d0 xAy dpg g6p toan khu

+ Nhd d ri€ng 16 thdp tang

+ Nhd o chung cu (nhd d xe hQi)
...: .+ Uong tnnh hon hqp cao t6ng

+ C6ng trinh c6ng c6ng

+ C6ng trinh thucrng mai dich vU

-).- r ang cao xay clung:

+ Nhd d ri6ng 16 ttL6p teng : < 03 t6ne

+ NhA d chung cu (nhd d x6 hQi) : S 07 tAng

+ C6nB trinh hdn hgrp cao tAng : tnOi C6 S 03 t6ng; ttrOi *rap < 15 t6ng
+ C6ng trinh c6ng cQng : < 06 tdng
+ C6ng trinh thuong m4i dlch uJ : < 06 t6ne
- Khoang ltri xdy dr4g:
+ Nhd d rieng 16 th6p tdng:

Khoang ltri phia tru6c so vdi chi gioi rtuong 116 : > 03 m
Khoang liri phia sau

+ Nhd d chung cu (nhd d xE hOi):

Khoang liri phia trudc so v6i chi gidi ducmg d6 : > 06 m
Khoing lii phia sau so v6i ranh d6t : > 04 m
+ COng trinh h6n hgp, c6ng cQng, thuong mai dich vU:

Khoang liri phia nudc so voi chi gioi ttuong d6 : > 06 m
Khoing lii phia sau so vdi ranh d6t : > 04 m
+ Khoang liri xdy drmg d6i vdi s6ng D6ng M6n
+ Kho6ng lii xdy dr,mg d6i v6i rach

150 - 180 liVnguoi/ngdy it6m

80% nu6c c6p

1.500 kwtr/nguoi/ndm

1,0 - 7,2 kg/nguoi/ngdy

0,5 m6ylnguoi

ki6n truc

: <35 Yo

:50 - 60Yo

: < 50Yo

: rfroi a6 s 60 %; khoi th6p 1 40%

s60%
<60Yo

:>01 m

>20m

>05m



5. Thdnh phdn h6 so

H6 so trinh duyQt chinh thric cAn thUc hiQn theo Th6ng tu s6 tZlZOrcnf-
BXD ngdy 291612016 cria B0 X6y dlmg quy dinh v6 h6 so cria nhipm vq vd tl6
an quy ho4ch xdy dpg virng, quy hoach d6 thi vd quy hopch xAy dpg khu chftc

ndng d{c thir vd c6c quy <tinh kh6c c6 li6n quan.

7. T6 chtc thuc hi€n

- Chri dAu tu: C6ng ty C6 phan Long Thdnh Riverside.

- Ngu6n v5n lQp quy ho4ch: V6n chti ddu tu vd v6n vay.

- Thdi gian lQp vd trinh duyQt dd rin quy hoqch: 06 th6ng tir khi nhiQm vu
quy ho4ch dugc duyQt.

DiAu 2. Quyr5t dinh ndy c6 hiQu lUc thi hanh k€ tir ngdy ky.

Di6u 3. Ch6nh Ven phdng UBND tinh, Gi6m dtic c6c So: Xdy dpg, K6

ho4ch vir Edu tu, Tdi nguy€n vd- M6i trudng, Tdi chinh, Giao th6ng Van tei,

C6ng Thuong, Th6ng tin vir Truy€n th6ng; Chir tich UBND huyQn Long Thenh,

Chri tich UBND thi trAn Long Thirnh, T6ng gi6m d6c C6ng ty C6 phdn Long
Thirnh Riverside; Thti trudng c6c dsn vi vd c6c c6 nhdn c6 li€n quan chiu tr6ch

nhiQm thi hdnh Quy6t dinh ndy./.

TM. OY BAN NHAN DAN
Noi nhfin:
- Nhu di6u 3;
- Chri tich, cic Ph6 Chir tich UBND tinh;
- Chrinh, Ph6 Ch6nh V[n phdng (KTN);
- Luu: VT. KTN.

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
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