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QUYET PINH

Phé duyét nhi¢m vu diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay ding
ty 1€ 1/500 Khu din cw A1-C1, huyén Thong Nhat

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cir Luét T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén cu Luét Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cir Luét Xay dung ngay 18/6/2014,

Can ctr Luat sira déi, bd sung mdt sb didu cua 37 luat 6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh sd 37/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 caa Thu tudng
Chinh phu vé 14p, thdm dinh, phé duyét quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phu Ve
quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy hoach xay dung;

Cén cir Thong tr s6 12/2016/TT-BXD ngdy 29/6/2016 cia Bo truéng B
Xay dung quy dinh vé hd so cla nhiém vu va d6 4n quy hoach xdy dung vung,
quy hoach d6 thi va quy hoach x4y dung khu chitc nang dic thu;

Xét dé nghi cia Gidm dbc S¢ Xay dung tai T trinh s& 2520/TTr-SXD
ngay 19/6/2019,

QUYET PINH:

Pigu 1. Phé duyét nhiém vu diéu chinh tong thé ‘quy hoach chi tiét XAy
dyung ty 1& 1/500 Khu din cu A1-Cl, huyén Théng Nhit véi cic ndi dung nhu
sau:

1. Pham vi, vi tri khu dét dy 4n

Khu dan cur Al - C1 (d6 thi Dau Gidy) nim trén dia ban x& Xuan Thanh va
x& Bau Ham 2 (nay la thi tran Dau Giay), huyén Thong Nhat c6 ranh giGi duogc
xac dinh nhu sau:

a) Phia Pong : Giap khu dén cu du kién phat trién.



b) Phia Tdy : Giap duong Quéc 16 20.
¢) Phia Nam : Gidp duong Quédc 16 1A.

d) Phia Béc : Giap khu Trung tam hanh chinh huyén va khu dén cu quy
hoach phat trién.

2. Quy mb, ty 1é lap

a) Quy md dién tich: khoang 1.490.000 m? (149 ha).
b) Quy mé dan sé: khoang 17.000 — 17.500 ngudi.

¢) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/500

3. Muc tiéu, tinh chét

a) La Khu dan cu trung tam tai d0 thi Déu Gidy, duoc quy hoach dé du tur
xay dung trén co s& cu thé hoa quy hoach chung xay dung D6 thj Dau Gidy
dugc duyét trén co s& thay dbi co cdu st dung dat va loai hinh nha & cho phu
hop vai tinh hinh phat trién nha & va nhu cau & khu vue.

b) Xay dung mot Khu dan cu moi dép 1rng nhu céu thuc té vé nha & v&i hé
théng ha tang k¥ thudt, ha tang xa hoi duge x&y dyng mai va hoan chinh véi vai
trd, tinh chét, quy mé, co cAu phéan khu chirc ning st dung dét, t6 chirc khéong
gian quy hoach canh quan kién tric theo dinh hudng tidu chuén d6 thi loai V.

¢) Tao co sa phap ly cho viéc tién hanh trién khai xay dyng, quan ly xay
dimg va dau tu xay dung.

4. No6i dung 13p diéu chinh quy hoach
a) Can ¢\ lap diéu chinh quy hoach

- Can cur theo Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009; Ludt Xay dung ngay
18/6/2014; Luat sira dbi, bd sung mét sb diéu cia 37 luat c6 lién  quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018; Luat nha & ngay 25/11/2014; Nghi dinh s6 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé 1ép, thim dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach d6 thi; Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh pha vé
quy dinh chi tiét mot sb noi dung vé quy hoach xay dung; Théng tu sb
12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B§ tru(mg B¢ Xay dung quy dinh veé hd so
ciia nhiém vu va d6 4n quy hoach x4y dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach
xay dung khu chirc néng dac thu; cac quy dinh phap luat khac ¢6 lién quan.

- Can ¢t ndi dung db 4n quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5000 d6 thi Diu
Gidy dugc phé duyét; dong thoi thu thép cac tai liéu s6 liéu, khao sat do dac hién
trang, phén tich danh gia cac diéu kién tu nhién, thye trang dat x4y dung, dén cu,
kién tric, ha tang k¥ thuét,... Dua trén cac nhu cau thuc té va cac dinh huorng
phat trién trong tuong lai, lu'a chon cdc mé hinh bb tri khu dan cu, md hinh 4,..
hinh thanh co s& phat trién khu dan cir theo hudng phi hop va hiéu qua.

b) Céc ndi dung chinh cin nghién ciru

- Xdac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thudt chu yéu vé sir dung dét, ha ting x4
hoi va ha tang k¥ thuét cua khu vue thiét keé.



- Xéc dinh chi tidu cho timg 16 dat vé dién tich, mét do xy dung, hé sb sir
dung dat, tang cao cong trinh.

- Danh gi4 tac dong moi truong db thi va dé xuét bién phap dé giam thiéu
anh hudng xau dén moi truong do thi.

- Thiét ké db thi cho truc dudng chinh, & xuét giai phap t6 chirc khéng gian

kién tric canh quan, quan ly xay dung.

- Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuat:

+ Chuan bi k¥ thuat: Lva chon va xac dinh cao d6 xéy dung phu hop véi

quy hoach cap trén; cac giai phap chuan bj k§ thuat; thiét ké san nén (dudng
ddng muc thiét k&) va tinh toan khéi lugng dao dép.

+ Xac dinh mang ludi duong giao thong, 1§ gidi, chi gici dudng d6 va chi
gioi xdy dung cho céng trinh va hé thdng cdng trinh ngam.

+ Xac dinh nhu cau va ngudn cip nudc, mang ludi dudng éng cép nudc va
cac thong so k¥ thudt chi tiét.

+ Xéc dinh nhu cau sir dung va ngudn cung cap dién, vi tri, quy moé tram
phan phéi, mang luéi dudng day dién trung thé, ha thé va chiéu sang do thi.

+ X4c dinh hé thong thoat nudc mua, nude bén,

- Quy hoach hé théng cay xanh.

- Panh gia méi trudmg chlen lege: Panh gia hién trang va moi truong tu
nhién, khi tuong thuy van, dia chét, vé chét lrong ngudn nuée, khdng khi, nudce
thai, cic vin dé v& dan cu x4 hoi,... Phéan tich dy bao nhu’ng tac dong tich cyc va
tidu cuc anh huong dén sy phat tr1en kinh té x4 hoi va méi treong d6 thi, d& xut
cac giai phap bao vé€ madi trudng,..

- Phan dot dau tu xdy dung, xac dinh danh muc céc cong trinh xdy dung,
cac cong trinh tru tién thuc hién, ngudn luc thue hién va tb chirc thue hién.

- Quy dinh quan ly theo hd so quy hoach xay dung dugc duyét.
5. Cac chi tiéu ap dung

Tuén thi cac quy dinh theo quy chuén, quy pham Viét Nam hién hanbh, tiéu
chuén thiét ké chuyén nganh va céc quy pham xdy dyng co lién quan; 4p dung
céc chi tiéu kinh t& k§ thuat theo dinh hudng ctia db thi loai V, cu thé nhu sau:

a) Chi tiu sir dung dét
. o Chi tiéu Ty 18
STT | Loai dat (m*/ngudi) (22) )'
1 |Pitg 25-27 <31
2 | Dt cong trinh Dich vu db th 10- 11 <13
3 | Dét cdy xanh cong vién + TDTT 15-16 > 17
4 | Dat ha ting k¥ thudt 21-32 >36
5 | Dat khac (Huyén doi) 2,68
Tong cong 71 - 86 100,00




b) Chi tiéu mat dd xay dung

- Nha lién ké : 70 - 90%.

- Nha biét thu : 40 - 70%.

- Chung cu (nha & xa hoi) : 30 - 40%.

- Cong trinh thuong mai dich vu 1 <50%.

- Cong trinh giao duc : 30 - 40%.

- Khu cay xanh ;. <05%.

¢) Chi tiéu tang cao xdy dung

- Nha lién ké : 02 - 03 thng.
- Nha biét thu . 02 tAng.
- Chung cu (nha & xa h#i) : 04 - 05 ting.
- Cong trinh thwong mai dich vu : 02 - 08 tang,
- Cong trinh gi4o duc : 01 - 03 téng.
- Cong trinh trong khu cay xanh : 01 ting.

d) Chi gidi xay dung cong trinh

- Khoang 10i nha lién ké phé: Chi gioi xdy dung tring véi chi giéi dudng
do, khoang lui sau > 02 m.

- Khoang lui nha biét thy: Chi giéi xay dung céch chi giéi duong do > 03
m, khodng 1ui sén sau > 02 ra.

- Khoang 1ui déi véi chung cu: Chi giéi xay dung céch chi giéi duong d6 >
06 m.

- Khoang lui ¢cong trinh cong cong, thuong mai dich vu: Chi gidi xiy dung
cach chi gidi duong dé > 06 m.

@) Chi tiéu hé théng ha tang ky thuat

- Chi tidu cép nudc : 150 lit/ngudi/ngay dém.
- Chi tiéu thoat nudc : 80 - 100% lugng nudc cap.
- Chi tiéu cép dién : 1.500 KWh/ngudi/nam.

- Chi tiéu thong tin lién lac  : 01 may/02 nguoi.
- Chi tiéu rac thai : 1,0 - 1,2 kg/mgudi/ngdy dém.
6. Thanh phin h so

Hb so trinh duyét thyc hién theo Théng tu sé 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 cua B truéng B Xay dung quy dinh vé hd so cua nhiém vu va 46 an
quy hoach xdy dung vung, quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dung khu chirc
ning dac thu va cac quy dinh khac cd lién quan.

7. Té chirc thyc hién



a) Chu du tu : Cong ty TNHH dau tu Phu Viét Tin.
b) Nguén vén 1ap quy hoach: Vén chii déu tu.

¢) Thoi gian lap, trinh duyét: 06 thang tir khi nhiém vu quy hoach dwoc
duyét.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cac Sé: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mbi truong, Tai chinh, Cong Thuong, Giao
théng Vién tai, Thong tin va Truyén thén; Cha tich UBND huyén Théng Nhét,
Chi: tjch UBND thj trin Déu Glay, Cong ty TNHH dau tr Phu Viét Tin; Thu

truong cac don vi va cc ¢ nhan c6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

o TM. UY BAN NHAN DAN
N;’;hnhgﬁ: . KT. CHU TICH
- Nhu bicu 3; PHO CHU TICH

- Chil tich, céc Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh Van phong (KTN);
- Lwu: VT, KTN.
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