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s6J4M /QD-UBND DdngNai, nCay 06 thdng f ndm 2019

QUYETEINH
PhG duyQt nhiQm vg didu chinh t6ng th6 quy ho4ch chi ti6t x6y dgng

fi le 1/500 Khu din cu Al-Cl, huypn Thiing Nhit

ty nax NHAN nAN riNn odNc Nlr

Cdn cu Lu{t T6 chric chinh quyAn dia phuong ngiry 191612015;

Cin cri Lu{t Quy ho4ch it6 thf ngdy 1716120091.

Cin cf LuQt XAy dgng ngiry 181612014;

Cdn cri Luat sira di5i, b6 sung mQt s6 di6u cira 37 lu4t c6 li6n quan d6n quy
ho4ch ngdy 20llll20l8;

Cdn cri. Nghi dfnh sO :ZIZOIOnVO-CP ngdy 0710412010 cira Thir tudng
Chinh phri vC l6p, thdm <l!nh, ph6 duyQt quy hoach x6y dlmg;

Cdn cu Ngh! dinlr sO ++lZOtSnrm-CP ngdy 061512015 cria Chinh pht vi
t'..4. ^. Iquy dinh chi ti€t mQt sd nQi dung v€ quy ho4ch xAy dpg;

Cdn cri Th6ng tu s6 l2l2016lTT-BXD ngdy 291612016 cria BQ truong BQ
Xdy dpng quy dinh v6 h6 so cria nhi6m vq vd d6 rin quy ho4ch xAy dlmg virng,
quy ho4ch d6 thi vd quy hopch xdy dgng khu chric ndng dic thir;

X6t <tC nghi cira Girim tl6c Sd Xdy dprg tai To trinh sd ZSZOlttr-SXO
ngiry 19/612019,

QUYfTD!NH:

Didu l. Phd duyQt nhiQm vq didu chinh t6ng th6 quy ho4ch chi ti6t xAy
dUng ty le 1/500 Khu ddn cu Al-Cl, huyQn Th6ng tnrAt vOi c5c nQi dung nhu
sau:

l. Pham vi, vi tri khu dit dr,r 6n

Khu ddn cu A1 - Cl (d6 thi D6u Gi6y) nim trCn dia bdn xd XuAn Thanh vd
xE BAu Hdm 2 (nay ld thi tr6n Diu Gi6y), huy6n Th6ng Nh6t cO ranh gi6i duoc
xrlc dinh nhu sau:

a) Phia D6ng : Girip khu din cu dg kitin ph6t tri6n.
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b) Phia Tdy : Gi6p duong Qu6c l0 20.

c) Phia Nam : Gi6p duong Qu6c l0 I A.

'. ^' , ^ 
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d) Phia Bnc : Girip khu Trung tdm hanh chinh huyQn vd khu dAn cu quy

hoqch ph6t tri6n.

2. Quy m6, tl lQ l{p

a) Quy m6 diQn tich: kho6ng 1.490.000 m'?(149 ha).
i ,.

b) Quy m6 dAn s6: kho6ng 17.000 - 17.500 nguor.

c) Ti lQ lflp quy hopch: 1/500

3. Mqc ti€u, tinh ch6t

a) Ld Khu diin cu trung tAm t4i tto thi Diu GiAy, dugc quy ho4ch d6 diu tu
xdy dpg tr6n co sd c9 thd h6a quy. hopch chung xAy dpg D6 th! Ddu Gi6y
dugc duyQt tr6n co sd thay d6i co cAu sridqng dit vd lo4i hinh nhd d cho phir

hqp vdi tinh hinh ph6t tri6n nhd d vd nhu c6u d khu vqc.

. b) Xqy dwg mOt Khu.ddn cu m6i d6p img nhu cdu thgc tii vd nhd d vdi hQ

th6ng hp tAng k! thu{t, h4 t6ng xd hQi duo. c xdy dgng m6i vir hod,nchinh vdi vai

trd, tinh ch6t, quy m6, co cdu phAn khu chuc ndng sr? dqng dAt, t6 chtc kh6ng
gian quy ho4ch ci,nh quan ki6n truc theo dinh hucrng ti6u chuAn d6 thi loei V.

c) T4o co sd ph6p lj cho viQc ti6n hdnh tri6n khai xdy dpg, quan lf xdy
, ' .i
olmg va oau Iu xay olmg.

4. NQi dung l{p di€u chinh quy ho4ch

-.1a) Can cf ldp tti6u chinh quy ho4ch

- Cdn cri theo Luflt Quy ho4ch d6 thf ngdy 171612009; Luf,t XAy dpg ngdy
181612014; Luflt sria d6i, bO sung mQt s6 Aie,, cria 37 luQt c6 li€n.quan dtin quy

ho4ch ngiry 2011112018; Ludt nhd 6 ngiry 2511.112014; Nghi <Unh s6 37l2010/lt{E-
CP ngiy 071412010 cta Chinh phri vd lap, tham dinh, ph€ duyQt vd quan li quy

ho4ch d6 thi; Nghf dinh s6 44/20I5AJD-CP ngdy 061512015 cta Chinh pht vO

quy dinh chi tii5t mQt si5 nQi dung uA quy ho4ch xdy dwg; Th6ng. tu sii
l2l20l6lTl-BXD ngiry 291612016 cira B0 truong BQ XAy dpg quy tlinh v€ h6 so

cia nhiQm vu vd d6 rin quy ho4ch x6y dpg virng, quy ho4ch d6 thi vd quy ho4ch

xdy dgng khu chuc ndng d6<' thir; c6c quy dinh ph6p lu{t khric c6 li6n quan.
.l , ,,.^^^ r^_r.^l

- Cin cu nQi dung d6 rin quy ho4ch chung x6y dgng fi l9 1/5000 d6 thi Dau

GiAy du<r. c ph6 duyQt; <l6ng thdi thu th4p cric tdi liQu sd liQu, kh6o srit do d4c hign

tr4ng, phdn tich drinh giri cric di6u kiQn tg nhi€n, thyc tr4ng dgt xAy dpg, ddn cu,
ki6n truc, hp tdng k! thu{t,... Dga trdn c6c nhu cdu thyc t€ vir c6c dinh huong

.i
ph6t trien trong tuong lai, h.ra chgn c6c m6 hinh b6 tri kfiu d6n cu, m6 hinh d,...

hinh thenh co sd ph5t tri6n khu ddn cu theo huong phir hqp vd hiQu qu6.

b) C6c nQi dung chinh cdn nghiCn cuu

- Xric dinh cdc chi ti6u kinh t6 ky thuat chu yiiu v6 su dung d6t, h4 ting xd
).-,

hQi vd h4 tAng k! thuat ctu khu vuc thiet kC.



- {6c.dinh chi ti€u cho timg 16 d6t vC diQn tich, mat d0 xdy dgng, hp sd sri
dqng dAt, tdng cao c6ng trinh.

- Drinh gi6 t6c dQng m6i trudng d6 thi vd <1€ xu6t biQn ph6p it6 gi6m thiiiu
6nh huong xdu d6n m6i fuong d6 thi.

- fhiiit kti tt6 thi cho trqc dudng chinh, d6 xu6t giAi phrip t6 chfc kh6ng gian
,.i ,
ki6n truc cinh quan, quan lj xAy dpg.

- Quy ho4ch hQ th6ng hq tang k! thuft:

+ ChuAn bi k! thu0t: Lr,ra chgn vd.x6c dinh cao tlQ xAy Aung ph.u hqp vdi
quy hoach cip tr€n; citc gi6,i ph6p chudn bi kl thuQt; thiet ke san ndn (ducrng

tl6ng mfc thiCt kC) vi tinh to6n kh6i luong ddo d6p.

+ X6c dfnh m4ng luoi dudng giao th6ng, lQ gi6i, chi gioi duong d6 vd chi
gi6i xAy dpg cho c6ng trinh vd hQ th6ng c6ng trinh ng6m.

+ X6c dinh nhu cAu vd ngudn c5p nu6c, mang ludi ttucmg iing cAp nuoc vd
i , - .i

c6c th6ng sd k! thuit chi ti6t.

+ X6c dfnh nhu cAu sri dtng vd ngu6n gung cip diQn,.vi t i, quy m6 tr4m
, t.

phdn ph6i, mang ludi tluong dAy diQn tmng th6, ha th€ vd chi6u sang d6 thi.

+ X6c dinh hQ th6ng tho6t nudc mua, nu6c bdn.

' ' '^ ':- Quy ho4ch h€ th6ng cdy xanh.

- EAnh gi6 m6i truorg chi6n luoc: Ddnh giri hiQn tr4ng vd m6i trudng tg
nhi6n, khi tuqng thiy vin, dia chdt, vd chdt luqng ngu6n nu6c, kh6ng khi, nuoc
thhi, c6c vAn dC vC d6n cu xd hQi,... PhAn tich dg b6o nhfrng tric dQng tich cyc vd
ti6u cgc inh huong d6n su phrlt tri6n kinh tii xa hQi vi m6i truong d6 thi, di xu6t
cilc giiri ph6p b6o vQ m6i trubng,...

- Phan dqt diu tu xdy dpg, x6p dinh danh muc c6c c6ng hinh xdy dpng,
c6c c6ng trinh uu ti6n thr,rc hiQn, ngu6n lgc thgc hiQn vd t6 chric thgc hiQn.

- Quy ttinh qu6n ly theo hd so quy hoqch xAy dgng dugc duyQt.

5. Cric chi ti6u 6p dung

. Tudn. thri. c6c quy dinh theo quy chuAn, quy phAm ViQt Nam hi6n hanh, ti€u
chudn thi6t kd chuydn nganh vi c6c quy ph4m xdy dgng c6 li€n quan; 6p dung
c6c chi ti6u kinh t.t ki thuAt theo dlnh huong cria dd th! lo4i V, cq th6 nhu sau:

a) Chi ti6u sri dgng dAt

STT Loai aIAt
Chi tiOu

(m2lneuli)
ri le
(%)

I DAt d 25 -27 s31
2 Ddt cdne trinh Dich vu d6 thi l0- 11 <13
5 Edt cdy xanh c6ng vi6n + TDTT 15-16 >17
4 Ddt ha tdng kV thudt zl - tz >36
5 Ddt kh6c (Huv€n itoi) 2.68

T6ns c0ne 7t -86 100,00
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b) Chi ti6u mQt dQ xdy dr,mg

- NhA li6n kti

- Nhd biet thu

- Chung cu (nhd 6 xa hQi)

- C6ng trinh thuong m4i dich 4r
- C6ng trinh gi6o dpc

- Khu cAy xanh

c) Chi ti6u tAng cao xdy dpg
- Nhd li€n k6

- Nhd biQt thp

- Chung cu (nhd d xe hpi)

- C6ng trinh thucrng m4i dich vq

- C6ng trinh gi6o dqc

- C6ng trinh trong khu cAy xanh

d) Chi gi6i xdy dlmg c6ng trinh

'. '." ',1 '- Khodng lni nna li€n k€ ph6: Chi

:70 -90%.

: 40 - 70%.

:30 - 40o/o.

: 350Yo.

:30 - 40o/o.

; <05o/o.

: 02 - 03 tAng.

: }2tAng.

: 04 - 05 tAng.

: 02 - 08 tdng.

:01 - 03 tAng.

^- I: uI tang.

gioi xAy d1mg trung v6i chi gi6i duong
d6, khoing liri sau > 02 m.

- Khoang lni nhd biQt thU: Chi gidd x6y dpg c6ch chi gi6i ducrng d6 > 03

m, khod,ng liri sdn sau > 02 rr.

- KhoAng hi d6i v6i chung cu: Chi gi6i xdy dpg crich chi gidi duong d6 Z
06 m.

- Khodng lii c6ng trinh c6ng cQng, thuong mai dich vq: Chi gi6i xay dqng
c6ch chi gi6i duong d6 > 06 m.

d) Chi ti€u hQ th6ng h4 tAng ky thuAt

- Chi ti€u th6ng tin li6n lpc

- Chi ti6u r6c thii
6. Thenh phAn h6 so

H6 ss trinh duyQt thlrc hiQn theo Th6ng tu s6 l2l20l6/TT-BXD ngdy
291612016 cia BQ rucrng BQ Xdy dpg quy ttinh vO h6 so cria nhiQm vu vd dd rln
quy ho4ch xAy dpg virng, quy ho4ch d6 thi vd quy ho4ch xAy dpg khu chtic
ndng d4c thi vd c6c quy dinh kh6c c6 li6n quan.

^ ^a , , .,/. lo cnuc Inuc nlen

- Chi ti6u cdp nudc : 150 litlnguoi/ngdy d€m.

- Chi ti6u thoSt nu6c : 80 - 100% lugng nudc c6p.

- Chi ti6u c6p tliQn : 1.500 KWh/ngudi/n6m.

: 01 mriy/O2 ngudi.

:1,0 - 1,2 kg/ngudi/ngdy d6m.



a) Chn dAu tu : C6ng ty TNHH dAu tu Phfi Vigt Tin.
l,(

b) Ngu6n vdn l4p quy ho4ch: V6n chu ddu tu.

c) Thdi gian lfp, trinh duyQt: 06 thr{ng tir khi nhiQm vU quy ho4ch duoc
duyQt.

Didu 2. Quytit dinh ndy c6 higu luc thi hanh k6 tt ngdy hf.

Di6u 3. Chrinh Vin phdng UBND tinh, Gi6m d6c c6c Sd: XAy dgng, K.5
ho4ch vir Ddu tu, Tdi nguy€n vd M6i trudng, Tdi chinh, C6ng Thuong, Giao
th6ng V{n trii, Th6ng tin vd TruyAn th6n; Chri tlch UBND huy6n Th6ng Nh6t,
Chri tich UBND th! trin DAu Gi6y; C6ng ty TNHH dAu tu Phf ViQt Tin; Thri
truOng c6c don vi vd c6c c6 nh6n c6 li€n quan chiu tr6ch nhi€m thi hdnh Quy6t
dlnh ndy./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhdn:
- Nhu Di6u 3;

- Chi tich, crlc Ph6 Chi tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Chinh Ven phdng (KTN);
- Ln: VT, KTN.
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