UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

. HOI PONG PAU GIA QUYEN Doc lap - Tu do - Hanh phic
SU DUNG DAT KHU DAN CU THEO QUY i ‘
HOACH 92,2 HA TAI XA LONG PUC, HUYEN Doéng Nai, ngayl/thang Y -nam 2019

LONG THANH, TINH PONG NAI

Sé5) /572019 /QC-HDPDG

QUY CHE PAU GIA TAI SAN

(Tai san: Quyén sir dung dat Khu dat khu dén cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa
Long Dure, huyén Long Thanh, tinh BDong Nai).

:6 THONG TIN VA TRUYEN THOM

%gﬁ%‘?& 513/@}) Luat dan sy s 91/2015/QH13 ngdy 24/11/2015 cita Quéc hai:
< Cancu Luat Dat dai ngay 29/11/2013;
Cin ctr Luat ddu gla tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ciia Qudc hoi;

Cin ctr Thong tu s 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B9 Tai chinh quy
dinh ché db tai chinh trong hoat dong diu gi4 tai san;

Cin ct Thong tu sb 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ctia B§ Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai ludt ddu gia (i san;

Cén cir van ban s6 12612/UBND-KT ngay 20/11/2018 ciia UBND tinh Dong
Nai vé viée xac dinh budc gla céc khu dat dé t6 chie dau gia quyén str dung dat; %

Cén ctr Quyet dinh s 4196/QB UBND ngay 23/11/2018 cua UBND tinh
DPéng Nai vé viéc ban hanh phuong 4n diu gia quyén sir dung dit déi voi Khu dét
khu dan cu tai xa Long Duc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai;

Cin cr Quyét dinh sb 4648/QD UBND ngay 28/12/2018 ctia UBND tinh vé
viéc thanh 1ap Hoi dong dau gid quyén st dung dit Khu din cu theo quy hoach
92,2ha xa Long Pic, tinh Dong Nai;

Can cur Quyét dinh s6 1 125/Qb-UBND ngay 17/4/2019 cta UBND tinh Dong
Nai vé viéc Phé duyét gia khéi diém dé dau gia quyén str dung dat d6i véi Khu dét
khu dan cu tai x3 Long Pire, huyén Long Thanh, tinh Ddng Nai;

Can ctr Quyet dinh s6 2183/QD-UBND ngay 15/7/2019 cia UBND tinh Dong
Nai vé viéc diéu chinh phucmg an kém theo Quyét dinh sb 4196/Qb-UBND ngay
23/11/2018 ciia UBND tinh vé viéc ban hanh phuong 4n dau gia quyén str dung dat
ddi véi Khu dit khu dén cu tai xa Long Durc, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

I. Ngui ¢6 tai sin ddu gid, don vi td chirc ddu gia tai san:
- Ngudi c6 tai san ddu gia: UBND tinh Pdng Nai.

Dia chi: S6 02, dudng Nguyén Vin Tri, phudong Thanh Binh, TP. Bién Hoa,
tinh Pdng Nai.

- Don vi to chire ddu gia tai san: Hoi ddng ddu gid quyén str dung dat Khu
dén cu theo quy hoach 92,2ha tai xd Long Dirc, tinh Png Nai.

N,L;*
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IL. Tai san dau gia, gia khéi diém, tién dit trwde va tién mua hd so diu
gia:

1. Tai sian diu gia: Quyén st dung dat tai Khu dét khu dan cu theo quy hoach
92,2ha tai xa Long Duc, huyén Long Thanh, tinh BDong Nai. Cu thé nhu sau:

- Vi tri: duong dét rong khodng Sm cich dudng lién xa Long Pic — Loc An
doan qua xa L9c An (tir Tinh 106 769 dén giap ranh xa Long Dic) khoang 500m.

- Nguon goc dat do Cong ty TNHH MTV Tong cong ty Cao su Dong Nai sur

dung dugc UBND tinh thu hdi giao Trung tdm Phét trién quy dét tinh theo Quyét
dinh s 3132/QD-UBND ngay 04/9/2018.

- Dién tich khu dat: 922.154,2 m?, trong do:

+ Dién tich du gia Ia 539.460,21 m’ gom 465.687,87 m” dit or tai néng thoén
(dat & du 4n), 50.718,48 m® dit cong trinh gido duc va 23.053,86 m? dét céng trinh
dich vu do thi.

+ Dién tich khong déu gia: 382.693,99 m ? gbm dét cay xanh, dat giao thong, ha
tang ky thuat, don vi tring dau gia c6 trach nhiém xay dung hoan chinh co s& ha
ting k¥ thuat, diu ndi theo dung quy hoach chi tiét va ban giao cho UBND huyén
Long Thanh quéan ly theo quy dinh.

- Myc dich sir dyng dét: Dét ¢ tai nong thon (dat & du an), dAt cong trinh gido
duc, dat cong trinh dich vu do thi.

- Thong tin xay dung:

+ Mat do xay dung: < 50%;

* Nha ¢ riéng lé: 70-90%;

* Nha chung cu: 40-50%;

* Cong trinh dich vu do thi: <40%;

* Pit cy xanh-TDTT: <5%

+ Tang cao x4y dung:

* Nha & riéng 18: 02-4 tang;
* Nha chung cu: 5-6 tang;

* Céng trinh dich vu d6 thi: <03 tang

+ Chiéu cao t6i da xay dung cong trinh: < 25m.

+ Chi gidi xdy dung cong trinh:

* Pbi v6i nha & riéng 18: ty theo timg tuyén duong cu thé va loai hinh nha &
¢6 quy dinh pht hop; khoang Iui sau > 1m.

* Chung cu khoang lui xay dung d6i véi cac tuyén duong va ranh d4t > 6m.

* Poi véi cong trinh dich vu d6 thi: khoang Iui so véi chi gi6i dudng do > 6m.

- Hinh thire sir dung: Nha nude cho thué dét tra tién thué mot 1an cho ca thoi
gian thué va giao dét c6 thu tién sir dung dét thong qua dau gia quyén str dung dat.

- Thoi han sir dung:
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+ Dt ¢ tai nong thon (dét & du én): 1au dai

+ Dit cong trinh gidao duc: 50 nam

+ Pat cong trinh dich vu dé thi: 50 nam.

- Théng tin quy hoach (phin dién tich diu gia):

- Quy hoach sir dung dit: theo hd so diéu chinh Quy hoach sir dung df”it dén
nam 2020 huyén Long Thanh dugc UBND tinh f)(‘mg Nai phé duyét tai Quyét dinh
s6 4628/QD-UBND ngay 22/12/2017 thi Khu dét trén c6 chic nang quy hoach la
Khu dan cu + duong dién 220kv.

- Ké hoach str dung dét: Theo Ké hoach sur dung dat nam 2019 cia huyén Long
Thanh dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 4682/QD-UBND ngay
28/12/2018 thi khu dat nay dugc dua vao ké hoach diu gia nam 2019 (Khu dén cu
theo quy hoach).

- Quy hoach xay dyng: khu dat c6 chirc ning dat & nong thon theo du an (Can
ctr Quyét dinh s6 759/QD-UBND ngay 04/3/2012 ciia UBND huyén Long vé viéc
phé duyét quy hoach xay dung ndong thén méi xa Long Dirc giai doan dén nim 2020
va dinh huéng dén 2025).

2. Gi khéi diém, tién dit trudre, tién mua hd so tham gia dfu gis.

- Gia khoi diém tai san déu gia la: 1.645.712.000.000 dong (Mot nghin, scu
tram bon mwoi lam ty, bay tram muoi hai triéu dong).

- Tien dit trude: 164.571.200.000 ddng/hd so (Mgt tram siu muoi bén 1 niim
trdam bay mwoi mot triéu hai trim ngan dong).

- Tién mua hé so tham gia dAu gi: 5.000.000 ddng/hd so (Nam tricu dong).

, Khach hang tham gia ddu gid mua hé so tham gia ddu gid tai Trung tam Phat
trién quy dat tinh Pong Nai.

IIL Picu kién ding ky tham gia diu gis mua tai sin:

1. Ngudi tham gia diu gia tai san:

1.1. Piéu kién chung:

38 Luft dau gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ciia Quéc hoi.

- Céc 6 chirc thue ddi twong duge Nha nuée giao dét c6 thu tién sir dung dit
hodc thué dat theo ‘quy dinh tai Dieu 55, Diéu 56 va Dicu 58 Luat bat dai 2013 ¢6
nhu cau str dung dat dé thyc hi¢n dy an dau tu theo quy hoach da dugc co quan nha
nude c¢6 tham quyén phé duyét.

- Céc tb chirc duoc phép tham gia ddu gid mua tai san theo quy dinh tai Diéu

- Nguoi dang ky tham gia du gia phai ¢ gidy t& nhan than o rang. Néu dai
dién (hogc 1y quyén) cho tb chire dé tham gia diu gid phai c6 gidy uy quyén hop 1¢
hodc gidy t& chimg minh quyén dai dién hop phap cho t6 chirc tham gia dau gia.

- T chic ctr ngudi dai dién tham gia déu gid phai chiu trach nhiém vé uy
quyén cho nguoi dai dién thyuc hién cdc céng viée trong pham vi ty quyén, phai thuc
hién nghfa vu trong trudng hop tring d4u gid nhan tai san hodc chiu xtr ly theo quy
dinh néu nguoi dai dién c6 hanh vi vi pham quy ché déu gia.
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- Nguoi dang ky tham gla dau gid phai c6 don dang ky tham gia dau gia (don
do Hoi dongD déu gia quyen str dung dit Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha xa Long
Dic, tinh Péng Nai phat hanh) cing ban sao cac gidy to lién quan: CMND, gidy
phép kinh doanh (photo cong ching) va dem theo ban chinh dé dbi chiéu. Nop tién
mua hd so bang tién mat tai Trung tam Phat trlen quy dét tinh Dongc, Nai va nQp tién
dit trude vao tai khoan cua Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai theo Thong
bao diu gia tai san.

- Céc tb chire thz}m gia dau gia cam két st dung dat dang muc dich, dang quy
hoach sau khi tring dau gia.

- Céc td chtrc khong vi pham quy dinh ctia Phap luat vé dat dai déi véi du 4n
da dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat.

1.2. Yéu ciu cu thé:

- T4 chirc tham gia diu g1a phai c6 nganh nghe kinh doanh (nganh nghe kinh
doanh bét dong san) phit hop véi muc dich sir dung dAt @8 thyc hién du 4n dau tu.

- Piéu kién nang luc tai chinh: Ngudi tham gia déu gia phai c6 du diéu kién vé
von, k¥ thuat va ning luc tai chinh dé thuc hién du 4n hodc phuong an déau tu theo
quy dinh cua phéap luat. Cu thé:

+ Phai c¢6 hd so chimg minh co6 vén thudc sé hitu ctia minh dé thuc hién du 4n
khong thap hon 15% tong mirc ddu tu cia du 4n (tu’orng duong 876.422.615. 700
ddng, bao gdm tdng mirc diu tu xdy dung du 4n va gia khoi diém dau gid *15%:
[15% x 4.197.105.438.000 + 1.645.712.000.000)].

» Téng mirc ddu tu theo Vin ban s6 2937/SXD-QLQHKT ngay 12/7/2019 cua
S¢ Xy dung: 4.197.105.438.000 dong.

» Gia khoi diém: xac dinh theo Quyet dinh sé 1125/QD-UBND ngay 17/4/2019
cua UBND tinh: 1.645.712.000.000 dong.

(Nop kém: Bdo cdo tai chinh 2 ndm gan nhdt da dwoc kiém todn hodc xdc
nhdn cua co quan thué (truomg hop doi véi Tdp doan Tong Céng ty tham gia ddu
gid thi ngp bdo cdo tai chinh rleng cia Cong ty me); Poi véi doanh nghiép mdi
thanh Idp thi ngdn hang xdac nhan sé tién gép von ciia cdc thanh vién).

+ C6 cam két (i tro vén vay dé thuc hién du an tir cac td chire tin dung, chi
nhénh ngan hang nudc ngoai va cac to chirc, ca nhén khac.

- Cam két d3 doc k§ va hiéu cac ndi dung phuong an dAu gid, thong bao déu
gla quy ché dAu gia va da khao sat vj tri dia diém thua dit, dé tranh truong hop
khiéu nai vé sau.

- Nguoi duge mua tai san nop tién theo théng bao cia co quan thué.

- Trudng hop nguoi tring dau gid vi pham thoi han thanh toan theo thdng bao
cla co quan thué, xem nhu tu chéi nhan quyén sir dyng dAt da trang déu gia. Khoan
tién dit coc (chuyén tir tién dit truéce sau khi cude dau gia két thiic) clia ngudi tring
dau gia s& dugc xtr ly theo quy dinh ctia phép luat vé dan su va quy dinh khac cta
phép luét c6 lién quan.

- Tién d6 thuc hién du 4n: Pat dugc Nha nuéc giao, cho thué dé thyc hién du
an dau tu ma khong duge sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién do sir
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dung dit cham 24 thang so véi tién do ghi trong du 4n dau tu ké tr khi 1}h§1ﬂ ban
giao dat trén thuc dia phai dua dit vao sir dung; truong hop khong dua dat vao sur
dung thi chu dau tu duoc gia han sir dung 24 thang va phai ndp cho Nha nudc khoan
tién tuong tng v6i mire tién sir dung dat, tién thué dit déi vai thoi gian cham tién do
thue hién dy an trong thoi gian nay; hét thoi han dugc gia han ma chu dau tu van
chua dua dat vao sir dung thi Nha nuéc thu hdi dit ma khéng boi thuong vé dat va
tai san gan lién véi dat, trir truong hop do bat kha khang.

2. Ngudi khong dwge tham gia diu gia tii sin:

- Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bj mét hodc bj han ché nang
luc hanh vi dan sy, nguoi c6 khé khin trong nhan thire, lJam cha hanh vi hodc nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia du gia khong nhén thirc, 1am cht duoc hanh vi cta
minh.

- Thanh vién thudc Hoi dong du gia quyén st dung dat Khu dén cu theo quy
hoach 92,2ha xi Long Dirc, tinh DPong Nai; cha, me, vg, chong, con,’anh rudt, chi
rudt, em rudt cia thanh vién thudc Hoi dong dau gid quyén str dung dat Khu dan cu
theo quy hoach 92,2ha x@ Long Dic, tinh Dong Nai, dau gia vién hodc ngudi diéu
hanh cudc dau gia; nguoi truc ti€p gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

- Nguoi duge chi s¢ hitu tai san iy quyén xir ly tai san, nguoi ¢6 quyén quyét
dinh bén tai san, nguoi c6 quyén quyét dinh du gia tai san nguoi khéc theo quy
dinh cia phap luét; cha, me, Vo, chong, con, anh ruét, em rudt, chi rudt, em rudt cta
nguoi do.

- Ngudi khéng duoc nhin chuyén nhugng quyén sir dung dat, nguoi khong
thugc truong hop duge Nha nude giao dat ¢6 thu tién sir dung dat, cho thué dat theo
quy dinh cta phdp luat.

3. Thoi han va dia diém tham khao hd so diu gia:

- Thoi han: Tir ngay ra théng bao dén 16h00” ngay 19/8/2019 (T, rong gio lam
viéc hanh chinh, tir thir hai dén thi scu hang tuan, trir cdc ngay lé tét theo quy
dinh).

, - bia diém tham khao hd so diu gid: Tai Van phong Trung tdm Phat trién quy
dat tinh Pong Nai.

Dia chi: S6 42 CMTS, phudng Quang Vinh, TP.Bién Hoa, tinh Pong Nai.

4. Thoi han, dja diém bén va np hd so ding ky tham gia diu gia:

- Thoi han ban va nép hé so: Tir ngady ra thong bao dén 16h00” ngay 19/8/2019
(Trong gio lam viée hanh chinh, tiv thir hai dén thir sdu hang tuan, trir cdc ngay Ié
tét theo quy dinh).

. - Dia diém béan va ndp hd so: Tai Tru s& Trung tAdm Phét trién quy dét tinh
Déng Nai.

- Dia chi: S6 42 CMT8, phuong Quang Vinh, TP.Bién Hoa, tinh Déng Nai.

S. Thoi han xem tai sin: Tir ngay ra thong bao Qén ngay 19/8/2019 tai noi
cd tai san thu¢c xa Long Pirc, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai.
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6. Thoi han ndp tién dit trude: Tir ngay 19/8/2019 dén hét ngay 21/8/2019
(Trong gio lam viéc hanh chinh).

- Khach hang tham gia diu gia ndp tién mua hd so bang tién mit tai Trung tim
Phét trién quy dat tinh Dong Nai.

- Nop tién dat trude vao tai khoan ctia Trung tim Phat trién quy dat tinh Pong
Nai theo Théng bao dau gié tai san:

+ 86 tai khoan: 67010000115494
_+ Tai Ngén hang TMCP Déu tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) - chi nhanh
Dong Nai.
+ Tén tai khoan: Trung tam Phat trién quy dét tinh Pong Nai.
7. Thoi gian dia diém du kién t6 chire diu gia:
- Thoi gian td chire dau gia: D kién 14 gio 30 phat ngay 23/8/2019.

- Pia diém du kién diu gia: Tai Hoi truong S& Tai chinh. Pia chi: S6 42 duong
Cach Mang Thang 8 phuong Quang Vinh thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

8. Thoi gian nop tién va giao tai san:
a. Thoi gian ndp tién:
- Nguodi duge mua tai san nop tién tring diu gia theo théng bao cia co quan

thué.

b. Théi gian giao tai san:

- Can ctr vao phé duyét két qua dau gla ctia UBND tinh Dong Nai va chimg tu
xdc nhan hoan thanh nghia vu tai chinh cua nguoi tring dau gia, Trung tdm Phat
tr 1en quy dat lap thu tuc cép gidy CNQSDBD. Sau 05 ngay ké tir ngay cap co6 tham

quyen ky gidy CNQSDD, Trung tAm Phét trién qu§ dét tinh Pdng Nai lap thu tuc va
ban giao mat bang cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh.

- Giao tai san: Tai noi c6 tai san, thudéc xa Long Pic, huyén Long Thanh, tinh
Dong Nai

IV. Nguyén tic d4u gia, didu kién mé phién dau gia:

1. Nguyén tic ddu gia

- Viée dau gia dugc cong khai, binh déng, lién tuc, trung thuc, bao vé quyén,
loi ich hgp phép cua cac bén tham gia.

- Cudc dau gia do dau gia vién (hodc ngt;éri diéu hanh cudc du gid) diéu hanh
theo dang trinh ty, thi tuc quy dinh tai quy ché nay.

2. Piéu kién mé phién dau gia:

S6 ngudi ding ky tham gia dau gia tdi thiéu 1a 2 ngudi.

V. T6 chitc cudc dau gia

1. Hinh thire, phwong thire, buéc gia diu gia:

- Hinh thu dau gia: Bo phiéu truc tiép (bo phiéu kin, sb vong tdi da 3 vong) tai
cudc dau gia.

- Phuong thirc ddu gia: Tra gié Ién.
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- Buoc gia: 16.457.120.000 dong (Muoi scu 1y, bon trdm nam muoi bay triéu,
mot tram hai muoi ngan dong).

2. Trinh tu tién hanh cude diu gia:

2.1 Thii tuc khai mac cujc diu gid

Dau gid vién (hodc nguoi didu hanh cude ddu gia) didu hanh cuge du gia thuc
hién:

- Gidi thiéu, co quan t6 chirc diu gia:

- Gi6i thiéu déu gia vién (hoic nguoi diéu hanh cude du gia), thu ky ghi bién
ban;

- Khach moi tham dy chimg kién cudc diu gia;

- Danh sach nguoi dang ky tham gia ddu gia.

2.2 Théng bdo nhitng vin dé lién quan dén diu gid tai sin

2.2.1 Quyén loi, nghia vy ctia ngudi tham gia mua tai san ddu gia, quy ché
cudc dau gia:

- Quyén loi:

+ Pugc cung cip day du théng tin va di kiém tra, xem tai san;

+ DPuoc tham gia phién déu gia néu du diéu kién theo quy dinh cta quy ché;

+ Truong hop tring dau gia duogc hudng day du cac quyén loi hop phép c6 lién
quan dén tai san dau gis;

+ Duoc tra lai tién dat truéc cham nhét 03 ngdy lam viéc ké tir ngay két thic
phién dau gia néu khong tring d4u gia va khong vi pham quy ché dau gia.

- Nghia vu:

+ Nop tién mua hd so va don dang ky, du phién ddu gia dung thdi gian quy
dinh;

+ Nop tién dit trudce theo quy dinh;

+ C6 mat ddy du, ding gir dé tham gia phién d4u gi4 theo théng béo. Truong
hop ¢6 1y do bat kha khéng khong thé c6 mit tham gia (Nhu gép thién tai, tai nan
bat ngo) phai thong bdo cho T chirc dau gia biét dé xur ly va phai c6 xdc nhén cia
chinh quyén noi xay ra sy viéc;

+ Chap hanh day du cac quy dinh cta quy ché nay va cac quy dinh cua phap
luat lién quan;

F Dén tham gia phién d4u gia phai ’xuét trinh CMND; Khong dugc mang céc
chat kich thich, céc loai vii khi va cic chit chay no;

+ Truong hop tring dau gi4 phai ndp tién tring déu gia theo két qua diu gi4 tai
bién ban dau gia dung thoi gian quy dinh.

2.2.2 Gidi thiéu chi tiét vé tai san d4u gié; gia khoi didm.

2.2.3 Théng bdo budc gid va khodng thoi gian téi da thuc hién viéc ghi phiéu
tra gia.
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- Budce gia: 16.457.120.000 d(mg (Muwoi scu ty, bon tram nim muoi bay triéu,
mot tram hai mwoi ngan dong).

- Thoi gian thuc hién viéc ghi phiéu tra gia 1a 10 phﬁl/vbng tra gia.

2.2.4 Huéng dan cach tra gia va giai dép thic mic cia nhiing ngudi tham gia
déu gia.

* Huéng dan cdch tra gid:
* Quy dinh vé cach ghi phiéu tra gia va phiéu gia tra khéng hop 1é:
- Nguorl tham gia ddu gia duoc phat phiéu ghi gia dé mua tai san. Nguoi tham

gia ddu gia ghl day du thong tin vao cac muc trong phiéu, ghi gid mudén mua tai san
vao phiéu, nop phiéu tra gia vao thung phiéu.

- Ngudi tham gia ddu gia ghi gia tra theo quy dinh cu thé cua ting vong dudi
ddy. Gia tra dé mua tai san phai ghi bang s6 va ghl thém bang chit rd rang, dé doc,
dé hiéu. Gia tra chi ghi mét 1an, khéng tiy xéa va khong duoc phép thay dbi gia sau
khi da ndp phiéu.

- ‘Phiéu tra gia khong hop 18 1a phiéu ghi sai gia, tra gia khong dung quy dinh,
ghi nham ndi dung, ghi khong r6, khong doc dugc gid. Phiéu khong hop 1€ thi khong
dugc cong nhan ket qua tra gia.

- Trudng hop ’sé tidn viét bing s6 va viét bing ch khong gidng nhau thi st
dung bang chir 1a ket qua gia tra.

v Vong 1: PAu gia vién (hoic ngum diéu hanh cudc dau gid) nhac lai gia khoi
diém cua tai san 1a 1.645.712.000.000 ddng (Mot nghin, sdu tram bén nuroi lam 1y,
bay triim muoi hai triéu dong).

+ Thu ky tién hanh phat phleu tra gia vong | cho nguoi tham gia dau gia.
Ngudi tham gia d4u gia ghi gia mudn tra vao phiéu ctia minh.

+ Gid tra ti thiéu phai bing gi4 khoi diém.

+ Hét thoi gian ghi phiéu (10 phut) dau gia vién (hodc nguoi dleu hanh cudc
déu gla) yéu ciu nguoi tham gia déu gia nop phleu tra gid; kiém dém sé phleu phat
ra va so phxeu thu vé; cong bd timg phleu tra gia va cong b gia tra cao nhit v6i su
gidm sat ciia it nhat mot ngudi tham gia déu gia.

+ Péu gia vién (hodc nguorl diéu hanh cudc dau gid) cong b gia cao nhat da tra
ciia vong 1 va dé nghi ngudi tham gia dau gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo
(vong 2).

+ Truong hop ngucn tham gia déu _gid khong tiép tuc tra gia cho vong tiép theo
(vong 2), Pau gia vién (hodc ngu’m didu hanh cudc diu gia) cong bo ngudi tra gia
cao nhit vong 1 va cong bd ngudi d6 1 ngudi tring dau gia.

v’ Vong 2: Péu gla vién (hodc ngudi diu hanh cudc diu gia) nhic lai gia khai
diém ctia vong 2 (1a gia cao nhét da tra & vong 1).

+ Thu ky tién hanh phat phleu tra gid vong 2 cho ngudi tham gia dau gia.
Ngudi tham gia ddu gia ghi gi4 mudn tra vao phiéu ctia minh., ,
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+ Gia tra t6i_thiéu phai bing gid da tra cao nhét vong 1 cong véi budc gia
16.457.120.000 dong (Muwoi sdu 1y, bon tram nam muoi bay triéu, mét tram hai
muoi ngan dong).

+ Khéch hang luu y, néu trudng hop phiu tra gia thip hon mic gia khoi didm
vong 2 cong véi bude gia 16.457.120.000 dong 13 phiéu khong hop 1& va khéng
dugc cong nhan két qua tra gia.

+ Hét thoi gian ghi phiéu (10 phut), dau gia vién (hodc nguoi diéu hanh cude
dau gia) yéu cau ngudi tham gia déu gia ndp phibu tra gia; kiém dém sb phiéu phat
ra va s6 phi€u thu vé; cong bo ting phiéu tra gia va cong bd gia tra cao nhat véi su
gidm sdt cia it nhat mot ngudi tham gia dau gia.

+ Péu gia vién (hodc nguoi diéu hanh cudc diu gid) cong bd gia cao nhét da tra
cuia vong 2 va dé nghi nguoi tham gia déu gi4 ti€p tuc tra gia cho vong tiép theo
(vong 3).

+ Trudng hop ngudi tham gia ddu gia khéng tiép tuc tra gi4 cho vong tiép theo
(vong 3), Pau gia vién (hodic ngudi diéu hanh cude déu gi4) cong bo ngudi tra gia
cao nhat vong 2 va cong bo ngudi d6 1a ngudi tring diu gia.

v Vong 3: Péu gia vién (hoic ngudi didu hanh cude diu gid) nhic lai gia khoi
diém cua vong 3 (1a gia cao nhét di tra & vong 2).

+ Gia tra t6i thiéu phai bang gia da trd cao nhit vong 2 cong véi bude gia
16.457.120.000 dong.

+ Cach tra gia tuwong tu vong 2.

o+ Péu gia vién (hodc ngudi didu hanh cudc diu gid) cong bb nguoi tra gid cao
nhat vong 3 va céng bo ngudi d6 13 nguoi trang dau gia.

- Truong hop cé tir hai ngudi tr 1én cling tra mure gi4 cao nhét, du gia vién
(hodc ngudi diéu hanh cude ddu gid) td chic dau gid ti€ép giilta nhitng ngudi cing tra
gid cao nhat dé chon ra nguoi tring dau gid. Néu cé nguoi tra gié cao nhat khéng
dong y dau gia tiép hoic khéng c6 nguoi tra gid cao hon thi ddu gia vién (hodc
nguoi diéu hanh cude dau gia) t6 chitc béc thim dé chon ra nguoi tring dau gia.

* Gidi ddp thdc mdc cia nhiing nguoi tham gia ddu gid.

3. Gidi quyét vige rit lyi gia da tra, tir chdi két qua tring diu gia

3.1 Rut lai gida da tra:

- Tai cuge dau gia thuc hién bing phuong thirc tra gia 1én theo hinh thirc d4u
gid bang bo phiéu tryc tiép tai cude dau gid, néu nguoi tra gid cao nhat rat lai gia da
tra truée khi dau gia vién (hodic nguoi diéu hanh cude dau gid) cong bd ngudi tring
dau gia thi cudc dau gid van tiép tuc va bat dau tir gia cua nguoi tra gia lién ké trude
do.

- Ngudi rat lai gia da tra sé& bj truét quyén tham gia cudc dau gia, khoéng dugc
hoan tra tién dit trude. Khoan tién dat trude dugc xir ly theo quy dinh.

3.2. Tir chéi két qua trung diu gid:

- Tai cudc dau gid, sau khi déu gia vién (hodc ngudi diéu hanh cudc diu gia)
diéu hanh cudc dau gia da cong bd ngudi tring dau gid ma nguoi nay tir choi két
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qua tring diu gia thi ngudi tra gia lién ké 1a nguai tlung dau g,la néu gia lién ké do
cong voi khoan tién dat trude it nhat bing gia da tra cia ngudi tir chdi két qua trang
dau gia va ngudi tra gia lién ké chép nhan mua tai san dau gia.

- Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dit trude nhoé hon gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua tr ang diu gia hodic nguoi tra gia lién ke khong chap nhén mua
tal san dau‘ gid thi cude dau gia khong thanh, tai san duogc td chirc dau gid lai theo
quy dinh vé dau gia tai san.

4. Ngudi tham gia ddu gia khong dwoc nhéin lai tién dit trude trong cic
truong hop sau day:

- Ba nop tién dat trudc nhung khong tham gia cude dau gia ma khong thude
truong hop bat kha khang;

. -Bi truat quyén tham gia du gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cua Luat dau gia tai san;

- Tur chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Luat dau
gia tai san;

- Rat lai gia da tra theo quy dinh tai Quy ché nay;

- Tir chéi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Quy ché nay.

- Khong ndp tién trang du gia theo dung thoi gian quy dinh.

5. Truét quyén tham gia ddu gia, tra gia:

- Nigudi tra gia thap hon gia khai diém;

- Nguoi da tra gia xin rat lai gia da tra;

- Cung cép thong tin, tai lidu sai sy thét; su dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia dau gia, tham gia cudc dau gia;

- De doa, cu(mg €p. déu gia vién (hogc ngum didu hanh cudc du gia), nguoi
tham gia ddu gia khac nhim lam sai l1éch két qua dau gié tai san.

- Ngum tham gla déu g1a c6 hanh vi vi pham quy ché, noi quy cude ban du
gia; pha roi, can tré cudc ban d4u gia hoic lién két, thong ddng, dim gia.

- Nguoi ¢6 hanh vi vi pham, ngoai viéc bi trudt quyen tham gia dau gia, tra gia
thi tly theo tinh chit, mirc d6 vi pham s& bi tich thu tién dit trude, xir phat vi pham
hanh chinh hoéc bi truy ctru trach nhiém hinh sy. Néu gdy thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh ctia phap luét.

- Céc hanh vi bi nghiém cédm khac theo quy dinh ctia luit c6 lién quan.

6. Trudng hyp ngudi tring ddu gia khong ndp (ién ding (hoi han theo
thong béo thué:

- Trudng hop nguoi tring dAu gié kéo dai thoi gian ndp tién trang dau gia theo
Thong bao ctia co quan thué thi s& bi xir Iy bang hinh thirc phat tién theo quy dinh
cua phap luat.

- Sau khi hét han thong bao cua co quan thué, ngudi trung déu gia khong nop

tién lam anh hucmg dén loi ich ctia Nha nuée thi két qua dau gia cé thé bi hity theo
quyét dinh ctia cac co quan chirc ning.
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- Fruomg hop npuoi trang, diu £1a vi pham thoi han thanh toan nhu trén, xem

nhu tr chéi nhan QSDD d3 tring dau pia. Khoan ién dit coc (chuyén tir tién da
trudie sau khi cude diu £ia k&t thic) cua nguoi trimg dau gia s& duge xir 1y theo quy
dinh ctia phap ludt vé dan su va quy dinh khic ctia phap ludt ¢6 lién quan.

L ~ L . r

VL. Ngi quy cuje dau gii:

- Don vi dang ky tham gia du gid cir t6i da 03 nguoi tham du cudce dau pia va
thuc hién ding noi quy cta quy ché nay.

- Ngudi tham gia diu gia khong duoc mang dién thoai di dong vao phong dang
dién ra cudc dau gia.

Nguoi tham gia cudc du gia tai san chi dwoc trao déi voi nguoi di cung va co
trach nhiém giir trat tu chung; Khéng duoc trao ddi riéng v&i nhitng ngudi tham gia
dau gia khac gay anh huéng dén cudc dau gia.

Nhiing ngudi tham gia cudc diu gia tai san nhung c6 hanh vi g4y roi trat tu tai
dia diém dau gi4 thi s& bj yéu cau xir ly theo quy dinh phap luat;

Ngudi tham gia ddu gia (ai san c6 hanh vi pha rdi, can trd cudc dau gia tai san
hodc lién két, thong dong, dim gia tai san ddu gi4 thi bi truit quyén tham gia dau gia
tai san va khong dugc hoan tra tidn dat trudc.

Nguoi dieu hanh cuge déu gia c6 quyén truit quyén tham gia dau gia déi véi

uguoi tham gia déu gia vi pham quy dinh vé dau gia. Khoan tién dat trude ctia ngudi
bi truat quyén tham gia d4u gia dugc xur ly theo quy dinh vé diu gia tai san.

Viée xir ly nguoi c6 hanh vi vi pham quy ché va ndi quy dau gi tai san va truft
quyén tham gia dau gi4 sé dugc ghi vao bién ban cudc diu gia tai san.

Céc quy dinh khac thuc hién theo quy dinh tai Luat déu giad tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/1 172016, Nghj dinh s6 62/2017/NP-CP ngay 16/05/2017
cua Chinh phii quy dinh chi tit mét s6 dicu va bién phap thi hanh Luat dau gi4 tai
san./.

TM. HQI PONG PAU GIA

Nguyén Quéc Hing
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