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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Doc lap - Tu do - Hanh phic
So: 7/ 3 /Qb-UBND Pong Nai, ngay 07 thang J-ndm 2019
QUYET PINH

Phé duyét nhi€ém vu quy hoach phan khu ty 1€ 1/5000 Phin khu 6.2 theo
diéu chinh quy hoach chung do thl ma&i Nhon Trach, tinh Dong Nai dén
nim 2035 va tim nhin dén nam 2050

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cian ctr Lugt T6 chirc chinh quyén dja phuong ngay 19/6/2015;

Cén cr Luét Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Can cu Luét s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 cia Qudc héi vé sira ddi, bd
sung mét sé didu cua 37 uat c6 lién quan dén quy hoach;

Cin ctt Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap,
thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Cén cur Quyét dinh sé 455/QD-TTg ngay 22/3/2016 cia Tha tudng Chinh
pha vé viée phé duyét diéu chinh quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh
Pdng Nai dén ndm 2035 va tAm nhin dén nim 2050;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciua Bo trudng Bo
Xay dung quy dinh vé ho so cia nhiém vu va dd 4n quy hoach x4y dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc ning dic thy;

Xét dé nghi ciia Gidm dbc S& X4y dung tai Té trinh s§ 1931/TTr-SXD ngay
16/5/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach phén khu ty 1€ 1/5000 Phan khu 6.2 theo
d1eu chinh quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Péng Nai dén nim 2035
va tim nhin dén nim 2050 véi cic ndi dung nhu sau:

1. Pham vi, vi tri 1ap quy hoach: N&m trong dai sinh thai ven song Nha Bé
va song Long Tau, thudc dia gidi hanh chinh cac x8 Phuéc Khanh, Vinh Thanh,
Phudc An; pham vi gidi han nhtr sau:

a) Phia Dong : Gidp xa Phuédc An, Phéan khu 8.

b) Phia Tay : Giap s6ng Nha Bé, xa Phi Dong.




¢) Phia Nam : Giap song Nha Be.

d) Phia Bic - Gidp x& Vinh Thanh, Phan khu 2.
2. Quy md, ty 1€ lap quy hoach
a) Quy mo dién tich : Khoang 4.718,4 ha.

b) Ty 1é 1ap quy hoach : 1/5000.
3. Tinh chét, muc tiéu nghién ctru lap quy hoach

Cu thé hoéa dinh huéng ctia d6 4n diéu chinh quy hoach d6 thi méi Nhon
Trach, tinh Dong Nai dén ndm 2035 va tdm nhin dén nam 2050.

a) Tinh chét
- La khu c6ng nghiép, cum cang va hau cin cang doc song Nha Be.

- La ving sinh thai néng nghiép: Noéng nghiép céng nghé¢ cao, nudi trong
thiy san, du lich sinh thai va la hanh lang thoat nuéc tu nhién.

b) Muc tiéu

- Dinh hudng vé t§ chirc khong gian kién tric canh quan, phat trién hé
théng co s& ha tAng k¥ thuat tai khu vuc, 1am co s& 13p dd 4n quy hoach phan
khu ty 1€ 1/5000.

- Hinh thanh viing sinh thai néng nghiép, khu néng nghiép cdng nghé cao,
khu nudi trong thuy san, khu du lich sinh thai va ving thoat nuéc tu nhién trén
co s& phat huy cac lgi the vé vi tri, dia hinh, canh quan va méi truong ty nhién.

- Tao co s& phap ly cho viéc 1ap quy hoach chi tiét, cac dir an dau tu xay
dung, quén ly xiy dung va kiém soét phat trién d6 thi theo quy hoach.

4. N6i dung nghién ciru
a) Céc yéu cau vé ndi dung chinh cén phai nghién ctru

Phén tich danh gia nhin dang déc diém tu nhién, thuc trang dat xdy dung
theo phuong phap SWOT (thuan loi, kho khan, co hdi, thach thirc), trén co 0 s6
liéu théng ke tdng hop va cac sb liéu thu thap vé&: Dén cu; st dung dat; ha tang
x3 hoi; ha tng k¥ thuft,... cac quy dinh clia quy hoach chung co lién quan dén
khu vge quy hoach va cac dd an, dy an xay dung da duogc cap thAm quyén phé
duyét.

- Quy hoach sir dung dat:

+ Xéc dinh chi tiéu sir dung dat quy hoach d6 thi, ha té.ng x4 hoi va ha ting
k¥ thuat cho phan khu d6 thi: Quy mé di¢n tich d01 v6i cac chirc ning sur dung
dét; chi tiéu sir dung dat, cac chi tiéu khéng ché vé mat do xdy dung, hé so st
dung dét va tang cao binh quan dbi véi timg 6 dat.

+ Xéc dinh cac nguyén tic co ban phén bd, giai phép, ranh gisi quy hoach
d6i véi timg khu chirc niing pht hop quy hoach cac du 4n da duoc duyét va didu
kién tu nhién, hién trang cta khu vyc trén co so dinh hudng diéu chinh quy
hoach chung d6 thi méi Nhon Trach. Xéc dinh cdc khu vuc sinh thai nong



nghiép: néng nghiép cong nghé cao, nuéi trong thiy san, du lich sinh thai va la
hanh lang thoat nudc ti nhién.

- Quy hoach khong gian kién tric canh quan: Xac dinh nguyén tic, yéu cu
t6 chirc khéng gian, kién triic, canh quan déi véi khu chrrc néng, truc dudng
chinh, b6 cuc khéng gian kién tric toan khu; cac khu virc trong tdm va cac tuyén
duong chinh.

- Thiét ké dd thi: Dé xuit khung thiét ké do thi téng thé, x4c dinh cic khu
VUc quan trong can phai khéng ché kiém sodt, xac dinh cac khéng gian chu dao,
cac diém nhén db thi.

- Dinh huong hé théng ha tang k¥ thuat: Hé théng ha tang k¥ thuat do thj
dugc b tri dén mang Iudi dudmg khu vue, nghién ctru bé tri céc cong trinh dau
mdi ha tAng k¥ thuat, dam bao phuc vu cho khu vuc quy hoach va cap do thi,
bao gdm cac ndi dung sau: Khép ndi hé théng ha tAng k¥ thudt cic du 4n, db 4n
quy hoach khu vuc lan cén; phu hop voi dinh huéng quy hoach chung, xac dinh
chuong trinh ddu tu wu tién, dy 4n chién luoc, phi hop véi dinh huéng diéu
chinh quy hoach chung, cu thé:

+ Giao thong Xac dinh mang ludi giao thong, mit cét ngang dudng, chi
g10i dudng do va quy dinh vé chi gi¢i xdy dymg. Luu ¥ danh quy dat phu hop de
bd tri cac cong trinh bén bai dau xe tip trung, phu hop véi quy hoach phét trién
giao théng, bén bai tai khu virc.

+ Chuén bi k§ thut: Lya chon va xac dinh cao do xay dung phu hop véi
quy hoach chung, cac giai phap chuén bj k¥ thuat; thiét k& san nén (duomg dong
mirc thiét k&) va tinh toan khéi luong dao dép.

+ Cap nudc: Xac dinh nhu cdu dung nudc va ngudn cap nudc; vi tri, quy
mé, mang ludi duomg dng cip nudc, cap nudc chita chdy va cac thong sé ky
thuat. _

+ Thoat nudce thai va vé sinh mdi truong: X4c dinh téng lugng nude thai va
rac thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy md cdc cdng trinh xir 1y nudc thai,
chét thai rin (néu c6), nha tang 18, d& xuét giai phap quy hoach cac nghia trang
trong khu vyec.

+ Cép dién: X4c dinh nhu ciu st dung va ngudn cung cép néng lugng; vi
tri, quy md céc tram dién phén phdi; mang ludi dudng diy trung thé, cac tram ha
thé va hé théng chiéu sang dé thi.

+ Théng tin 1ién lac: X4c dinh nhu cau va mang luéi.

- bBanh gia tac dong méi trromg chién lugc: Panh gia hién trang moi tru'ong
Ve diéu kién dja hinh; diéu kién tu nhién; chét thai rén, nuéc thai, tiéng on..
van dé x4 hoi, van hoa, canh quan thién nhién; phén tich, dy bao nhimg tac dong
tich cyc va tiéu cuc anh hudng dén moéi trudng; dé xut hé thong cac ti€u chi
bdo vé mdi trudng dé dua ra cdc giai phap quy hoach khong gian va ha tang ky
thuat t&i wu cho khu vuc quy hoach; d& ra cac giai phap giam thiéu, khic phuc




tac dong dbi véi canh quan thién nhién; khéng khi, tiéng 6n khi trién khai thyc
hién quy hoach d6 thi.

b) Yéu cdu vé ndi dung du thao quy dinh quan 1y theo dd 4n quy hoach

- Quy dinh chung: Xac dinh dbi twong &p dung, phan cong quan ly thyc
hién; ranh gidi, dién tich, tinh chat khu vye lap quy hoach; quy dinh chung vé ha
tAng x& héi; cac quy dinh chu yeu vé két ndi gifta hé théng ha tang k¥ thuét
trong khu vuc vdi hé théng ha ting k¥ thuét chung cia do thi.

- Quy dinh cu thé: Ranh gidi, quy md dién tich, quy dinh vé chi tidu sir
dung dat nguyén tic kiém soat phat trién, quan ly vé - khong gian, kién truc; yéu
cAu ha ting ki thuét dbi véi timg 6 dt (dén duo‘ng cép khu vuc), timg khu chirc
ndng; quy dinh chi gi6i dudng do, chi gidi xay du'ng, cdt xdy dung va cic yéu
cau ve ky thuét doi véi tu’ng tuyén duong; pham vi béo vé, hanh lang an toan
cong trinh ha tang k§ thuat va cong trinh ngam (néu ¢6); quy dinh vé nguyén tac
td chirc khong gian, kién trac, canh quan déi véi truc dudng chinh, khéng gian
ma, cong vién cdy xanh.

¢) Cac nguyén tic phat trién co ban can tuan tha dd an didu chinh quy
hoach chung d6 thi Nhon Trach

- Khu cdéng nghiép f)ng Kéeo va cang Ong Kéo tiép tuc 14p day theo quy
hoach dugc phé duyét.

- HE thong cang doc song Nha Bé xdy dung tap trung thanh timg cum cang
quy md Ién gan véi cac hoat dong san Xuét hay dich vu hau can cang tir tuyen
duong Lién cang ra mép nude. Khong xay dung chu cang bam lién tuc doc mép
song, khuyén khich xdy dung cang dao lién két véi cac khu hau cin cang.

- Duy trl vung sinh thai ndng ngh1ep gan vOl san xuat néng nghiép, ngu
nghiép cong nghé cao, du lich sinh thai, giai tri. Phat trién cang va dich vu hau
can cang doc song Nha Be (luu y: Khong dugc che chén dong chay va hanh lang
thoat 10 ven va tai cac cira séng, sudi, kénh va rach). Kiém soat mat do xay
dung, han ché thay ddi dia hinh tir nhién va l4p séng, kénh rach tai khu virc nay,
khong phat trién cac khu din cu méi. Cho phép phat trién cac khu du lich sinh
thai mat d6 thip (< 05%). Khuyén khich phat trién mé hinh trang trai néng
nghiép cong nghé cao.

- Kiém soat cac cong trinh dau moi ha ting c6 nguy co gdy 6 nhiém moi
trudng nhu nghia trang, hong xa nude thai, khu xir Iy nudc thai.

d) Céc diém Iuu y khi trién khai d6 4n quy hoach phan khu

- Phuong an phan khu chirc ning thuc hién trén co sO ra soat, danh gia hién
trang vé: H¢ théng giao théng ndi khu, giao théng két nodi céc phén khu; cao 49
san nén, quy hoach hé théng thoat nuée; quy hoach hé thong ha tang x4 hoi; ra
soat cdp nhat hién trang cac du dn di dugc phé duyét quy hoach xay dung ty 1€
1/500, 1/2000 (trong hodc t1ep giap khu vuc lap quy hoach phan khu), duge chip
thuan du tu va thuc hién ndi két ha ting k¥ thuat dam bao su déng bd, hop ly
va phit hop céc tidu chudn, quy chudn hién hanh; déng thoi nghién ciru dam béo



su gin két ddng bd trong tong thé cac dd an quy hoach phan khu 1/5000 dang
thuc hién, lam co s¢ phan tich hiéu qua viéc: Phan khu chirc nang, co ciu sir
dung dét va ha tang k§ thuat chinh.

- Pé dam bao tinh hiéu qua, dong bd va phu hop v6i tinh hinh thyc té cua
dia phuong; trong qua trinh nghién clru, dé xuat phurong 4n quy hoach can bd
sung [am rd cac ndi dung sau:

+ Théng nhat dinh nghla 16 cac chirc ndng (ndng nghiép sinh thai, du lich
sinh thai, nudi tréng thiy san,...) lam 13 hogc khuyén cdo cu thé nguoi dan duge
lam gi, doanh nghiép déu tr dugc 1am gi, tao co sé minh bach dé quén ly va kéu
goi dau tu phi hop quy hoach.

+ Péi voi Khu cong nghiép Ong Kéo va Cum céng doc song Nha Be,..
phai ra soat, danh gid hién trang cdc dy 4n dang hoat dong san xuét kinh doanh
va ddi chiéu voi diéu chinh quy hoach chung Nhon Trach dugc duyét 1am co s&
xem xét, @& xudt phuong 4n quy hoach, phan khu chirc ndng phu hop.

5. Thanh phéan hé so

Hb so trinh duyet thue hién theo quy dinh: Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 cua Chinh phi vé lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach do6 thi; Ngh1 dinh sé 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 caa Chinh phi vé
quan ly khéng gian, kién triic, canh quan d6 thij; Ngh1 dinh sb 39/2010/ND-CP
ngdy 07/4/2010 cta Chinh phu vé quéan ly khong gian xiy dung ngim do thi;
Théng tu 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B6 Xay dung Quy dinh hé so
ctia nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dung vung, quy hoach xay dung d6 thi va
quy hoach xay dyng khu chirc ning dic thi va cdc quy dinh hién hanh cé lién
quan.

6. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuit
Can ct Quy chuén Xay dung Viét Nam; dd 4n dleu chinh quy hoach d6 thj
méi Nhon Trach, tinh Ddng Nai dén ndm 2035 va tm nhin dén nim 2050; quy

hoach cac dy 4n da dugc duyét trong khu vuc, kha ndng dung nap quy dht, mod
hinh phat trién d6 thi dy bdo cac chi tiéu tiéu kinh té k¥ thuat co ban nhu sau:

a) Di véi khu cong nghiép, cum cang va hau can cang doc song Nha Bé

- Chi tiéu sir dung dit:

+ Pat hanh chinh, dich vu 1> 01%.
+ DAt nha méy, kho tang 1> 55%.
+ Pt ciy xanh : > 10%.
+ DAt giao thong, khu k¥ thuét > 11%.
- Chi ti€u mat d6 xay dyng gdp (brut-t6) < 50%, trong do:

+ Hanh chinh, dich vu s <40%.

+ Nha mdy, kho tang (theo dién tich 16 dat, chidu cao xdy dung) : 35 - 70%.




- Chi tiéu tAng cao x4y dyng

+ Hanh chinh, dich vu : <05 tang.

+ Nha may, kho tang : <03 téng.

- Chi tiéu ha ting k¥ thuét:

+ Chi tiéu cap nudc san xut - 22 m’/ha/ngay dém.

+ Chi tiéu thoat nudc : 100% luong nude cap.
+ Chi tiéu cdp dién : 250 - 350 Kw/ha.

+ Chi tiéu rac thai : 40 kg/ha/ngay.

+ Mat d6 mang ludi dudng, bai do xe : Theo quy chudn XDVN.

b) Dat ndng nghiép sinh thai

Cho phép phat trién céc khu du lich sinh thai mét d6 thép (< 05%); khuyén
khich phat trién mé hinh trang trai nong nghiép céng nghé cao, nudi trong thuy
san,... V&1 khu vuc luu tri trong khu du lich (loai hinh nha vudn, biét thu ¢ san
vuc‘m,...) thi chi tiéu dién tich san 15 - 24 m?*nguoi, mat do xay dung tir 40 -
50%, ting cao xdy dung < 02 ting.

7. T chire thye hién

- Chu dau tu : UBND huyén Nhon Trach.

- Pon vi lap quy hoach : T6 chirc dAu thau theo quy dinh.
- Co quan tham dinh : $& Xay dung tinh Pdng Nai.

- Co quan phé duyét : UBND tinh Péng Nai.

- Thoi gian 14p, trinh duyét  : Hoan thanh d6 4n téi da 09 thang tir khi
nhiém vu quy hoach dugc cuyét.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cic S¢: Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Mdi trudng, Tai chinh, Giao théng Van tai,
Céng Thuong, Théng tin va Truyén théng, Chu tich UBND huyén Nhon Trach,
Thy trudng cac don vi va cac ca nhin cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN

Noi nhén:
- Nhu Piéu 3: KT CHU TICH

- Chi tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Ph6 Chanh Vin phong (CNN);
- Luu: VT, CNN.




		2019-07-03T07:22:50+0700




