UBND TiNH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOQIDONG PAU GIA QUYEN SUDUNG DPoclap - Twdo - Hanh phiic
DAT KHU DAT 49,8 HA XA BINH SON, T ; :
HUYEN LONG THANH Déng Nai, ngay ({thdng £ ndm 2019

$6: 9% /2019/QC-HPDG

QUY CHE PAU GIA TAI SAN
(Tai sdn: Quyén st dung dét Khu dit 49,8 ha x4 Binh Son, huyén Long Thanh).

Can ctr B6 Luét dan su sb 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 ctia Quéc hoi;

Cin cr Luat D4t dai ngay 29/11/2013;

Can ctr Luat dAu gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ciia Quéc hoi:

Cén ctr Thong tu s§ 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia B Tai chinh quy
dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong d4u gié tai san;

Can cir Thong tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cta B Tai chinh quy
dinh khung thu lao dich vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai ludt dAu gié tai san;

Cén ctr vin ban sb 12612/UBND-KT ngay 20/11/2018 cua UBND tinh Péong

Nai vé viéc x4c dinh buéc gié céc khu dat dé t6 chic ddu gi4 quyén sir dung dét;

Cin ctr Quyét dinh sb 1124/QD—UBND ngay 17/4/2019 ctia UBND tinh Pong
Nai vé viéc ban hanh phuong an d4u gia quyén sir dung dat dbi voi Khu dét 49,8 ha
tai x4 Binh Son, huyén Long Thanh;

Can ctr Quyét dinh sb 1557/Qb-UBND ngay 22/5/2019 ctia UBND tinh Péng
Nai v& viéc Phé duyét gia khoi diém dé diu gié quyén sir dung dét d6i véi Khu dat
49,8 ha tai x4 Binh Son, huyén Long Thanh;

Can cr Quyét dinh sb 1717/Qb- UBND ngay 06/6/2019 ctia UBND tinh Pdng
Nai v& viéc thanh lap Hoi dong d4u gia quyen str dung dét dbi v6i khu dat 49,8 ha
tai x4 Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai .

I. Ngudi ¢6 tai sin dAu gia, don vi t chire ddu gi4 ti san:
- Ngudi c6 tai san dau gid: UBND tinh Pdng Nai.

Pia chi: S6 02, dudng Nguyén Vin Tri, phudng Thanh Binh, TP. Bién Hoa,
tinh Pdng Nai.
- Don vi t6 chtc déu gi4 tai san: Hoi dong diu gia quyén sir dung dit Khu
dat 49,8 ha xi Binh Son, huyén Long Thanh.
1L Tai sén ddu gi4, gid khéi didm, tidn dit trude va tidn mua hd so diu
gia:
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Tai san du gia: Quyén st dung dit tai Khu d4t 49,8 ha x& Binh Son, huyén
Long Thanh. Cu thé nhur sau:

- Vi tri: vi tri 1, mat tién duong Tinh 16 769 doan qua x4 Binh Son.

- Nguon gbe: dat do Cong ty TNHH MTV Téng cong ty Cao su Pong Nai st
dung duge UBND tinh thu hdi giao Trung tm Phat trién quf dat tinh theo Quyét
dinh s6 665/QD-UBND ngay 05/3/2019.

- Dién tich khu dét: 498.000,0 m?, trong do:

+ Dién tich dau g1a 12 293.820,0 m* gdm: 253.980,0 m” dat & tai ndng thon (dat
¢ du an), 27.390,0 m ? d4t cong trinh gido duc va 12.450,0 m’ dét cong trinh dich vy
do6 thi .

+ Dién tich khong ddu gi: 204.180,0 m* gdm dat cdy xanh, dat giao thong, ha
tang ky thuét, don vi tring dAu gi co trach nhiém xay dung hoan chinh co sé ha
tang k¥ thuat, dAu ndi theo ding quy hoach chi tiét va ban giao cho UBND huyén
Long Thanh quan ly theo quy dinh.

- Muc dich sir dung dAt: DAt & du an (dét & tai nong thén), dAt cong trinh gido
duc, dat cong trinh dich vu do thi.

- Thong tin xay dung:

+ Mat d6 xay dung: <50%;

* Nha & riéng lé: 70-80%;
* Nha chung cu: 40-50%;
* Cong trinh dich vu d thi: < 40%;

* DAt cly xanh-TDTT: <5%

+ Tang cao x4y dung:

* Nha ¢ riéng 1&: 02-4 tang;
* Nha chung cu: 5-10 tang;

* Cong trinh dich vu do thi: <03 ting

+ Chidu cao tdi da x4y dung cong trinh: <25m.

+ Chi giéi xay dung cong trinh:

* Pbi v6i nha & riéng 18: tiy theo timg tuyén dudng cu thé va loai hinh nha &
¢6 quy dinh phtt hop; khoang lui sau > 1,5m.

* Chung cu khoang i x4y dung dbi véi céc tuyén dudng va ranh dat > 6m.

* Pbi véi cong trinh dich vu d thi: khoang i so v6i chi gidi dudng do > 6m.

- Hinh thire sir dung: Nha nude giao dat 6 thu tién st dung dét va cho thué
d4t tra tidn thué mot 1an cho ca thoi gian thué thong qua dAu gia quyén sir dung dat.

- Thoi han st dung:

+ DAt & du 4n (dat ¢ tai nong thon): 1au dai
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+ Dit cong trinh gido duc: 50 .ném'

+ Pt cong trinh dich vu d6 thi: 50 ndm.

- Ha ting k§ thuit, ti sin gfn lién véi a4t (néu co):

Ha ting k¥ thuat: khu dAt nim mat tién duong Tinh 16 769 doan qua x4 Binh
Son chura c6 hé théng ha ting k¥ thut.

- Théng tin quy hoach (phan dién tich diu gis):

- Quy hoach sir dung dét: theo hd so diéu chinh Quy hoach sir dung dit dén
ném 2020 huyén Long Thanh dugc UBND tinh }E)ong Nai phé duyét tai Quyét dinh
s6 4628/QD-UBND ngay 22/12/2017 thi Khu dit trén thudc chirc nang quy hoach

dht & dur an.

- Ké hoach sir dung dit: Khu dat trén da dugc ding ky vao ké hoach st dung
dat nam 2019 cta huyén Long Thanh duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb

4682/QD-UBND ngay 28/12/2018.

- Quy hoach x8y dyng: Theo Vin ban 476/SXD-QHKT ngay 28/1/2019 ciia S&
Xay dung thi khu dat trén c6 chtic ning dét & theo du 4n.

- Gia khéi diém, tién dat truware, tién mua hd so tham gia diu gia.

- Gia khéi diém tai san ddu gid 1a: 612.540.000.000 dong (Sdu trdm mudi hai
1y ncim tréim bon mueoi triéu dong).

- Tién dat truéce: 122.508.000.000 dong/hd so' (Mt trim hai muoi hai ) ném
tram 1€ tém triéu dong).

- Tién mua hd so tham gia ddu gi4: 5.000.000 dong/hd so.

Khach hang tham gia dau gid mua hd so tham gia ddu gid tai Trung tam Phdt
trién quf dat tinh Béng Nai.

IIL. Piéu kién ding ky tham gia d4u gid mua tai sin:

1. Nguoi tham gia d4u gia tai sin:

1.1. Di¢u kién chung:

- Céc t6 chiric dugc phép tham gia d4u gid mua tai san theo quy dinh tai Diéu
38 Ludt dAu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 ciia Quéc hdi.

- Céc t6 chirc thude dbi tuong duge Nha nudce giao dét c6 thu tién sir dung dét
hodc thue dét theo quy dinh tai Didu 55, Pidu 56 va Didu 58 Luat Pét dai 2013 ¢6
nhu cau st dung dat dé thuc hién du 4n du tu theo quy hoach da dugc co quan nha
nude ¢ thdm quyén phé duyét.

- Nguoi dang ky tham gia d4u gia phai c6 giéy to nhan than o) rang Néu dai
dién (hoac tiy quyén) cho t6 chirc dé tham gia ddu gia pha1 c6 gidy ty quyen hop 18
hogc gidy to ching minh quyén dai dién hop phap cho 8 chitc tham gia déu gia.
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- Té chirc cir ngudi dai dién tham gia d4u gia phai chiu trdch nhiém vé ay
quyén cho ngudi dai dién thuc hién cc cong viée trong pham vi ty quyén, phai thuc
hién nghi‘a vu trong trudng hop trang ddu gia nhéan tai sin hodc chiu xtt Iy theo quy
dinh néu ngudi dai dién c6 hanh vi vi pham quy ché déu gia.

- Nguoi ding ky tham gia déu gié phai ¢6 don ding ky tham gia d4u gia (don
do Hoi ddng dAu gia quyén sir dung dit Khu d4t 49,8 ha x3 Binh Son, huyén Long
Thanh phat hanh) cing ban sao céc gidly t& lién quan: CMND, gidy phép kinh doanh
(photo céng ching) va dem theo ban chinh dé ddi chiéu. Ngp tién mua hd so bang
tin mit tai Trung tAm Phat trién quy dét tinh Dong Nai va np tién dit trude vao tai
khoan cta Trung tm Phat trién quy dat tinh Pong Nai theo Thong béo du gia tai
san.

- Céc tb chirc tham gia déu gi4 cam két st dung dét ding muc dich, ding quy
hoach sau khi triing déu gié.

- Céc b chirc khong vi pham quy dinh ctia Phép ludt vé dat dai doi voi dy 4n
da dugc Nha nudc giao dt, cho thué dét.

1.2. Yéu cu cu thé:

- T4 chitc tham gia d4u gié phai c6 nganh nghé kinh doanh (nganh nghé kinh
doanh bat dong sin) phit hop véi muc dich sir dung dét dé thyc hién du 4n dau tu.

- Didu kién nang luc tai chinh: Ngudi tham gia dAu gid phai c6 dii diéu kién vé
vén, k¥ thuat va nang lyc tai chinh dé thuc hién dv 4n hogic phuong an dau tu theo
quy dinh ctia phép luét. Cu thé:

+ Phai c6 hd so chung minh ¢o vén thudc sé hitu ciia minh dé thuc hién du 4n
khong thap hon 15% tong muc dau tu ctia dy 4n (tuong duong 396.000.743.018
dbng, bao gdm tong mirc dau tu xdy dung du an va gid khoi diém dau gia: [15% x (
2.027.464.953.451 + 612.540.000.000)).

o Téng mitc ddu tu theo Van ban s 1768/SXD-QHKT ngay 6/5/2019 cua S&
Xay dung: 2.027.464.953.451ddng.

o Gia khéi diém: x4c dinh theo Quyét dinh s0 1557/QD-UBND ngay 22/5/2019
ctia UBND tinh: 612.540.000.000 déng.

(Nép kém: Bdo cdo tai chinh 2 nam gcin nhét da duoc kiém todn hodic xdc nhdn
cua co quan thué (truomg hop doi véi Tdp doan T ong Cong ty tham gia déu gid thi
~ ndp bdo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty me); Béi vdi doanh nghiép méi thanh ldp
thi ngdn hang xdc nhdn 56 tién gdp vén ciia cdc thanh vién).

+ C6 cam két tai trg von vay dé thuc hién du 4n tlr cic td chire tin dung, chi
nhénh ngan hang nudce ngoai va cac to chire, ¢4 nhan khac.




- Cam két da doc k§ va hidu céc ndi dung phuong 4n déu gi, thong bao dau
gi4, quy ché diu gia va da khao sat vi tri dia diém thira dét, dé tranh trudng hop
khiéu nai vé sau.

- Ngudi duge mua tai sin ndp tién theo théng bao ciia co quan thué.

- Trudng hop ngudi tring diu gid vi pham thoi han thanh toan theo thong bao
clia co quan thué, xem nhu tir chéi nhan quyén st dung dét da tring dau gia. Khoan
tién dat coc (chuyén tir tién dat trude sau khi cude diu gia két thuc) cia ngudi trang
dhu gia s& duogc xir Iy theo quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh khac cta
phép luét c6 lién quan.

- Tién d thuc hién du 4n: P4t duoc Nha nudce giao, cho thué dé thuc hién du
4n dau tu ma khong dugce str dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc tién dé s
dung d4t cham 24 thang so véi tién do ghi trong dur 4n dau tu ké tir khi nhan ban
giao dét trén thuc dia phai dwa dat vao st dung; truong hop khéng dua dét vao st
dung thi chu dau tu duoc gia han sir dung 24 thang va phai ndp cho Nha nudc khoan
tién twong tmg v6i mirc tién sir dung dét, tién thué dét dbi véi thoi gian cham tién do
thuc hién dy 4n trong thoi gian nay; hét thoi han dwoc gia han ma chi dau tu van
chua dua dit vao st dung thi Nha nuéc thu hoi dat ma khong bdi thuong vé dit va
tai san gén lién véi dat, trir truomg hop do bat kha khéng.

2. Nguodi khong dwoe tham gia d4u gia tai san:

- Ngudi khéng ¢ nang luc hanh vi dan sw, ngudi bi mét hoic bi han ché ning
Iuc hanh vi dén su, nguoi c¢6 kho khian trong nhan thie, lam chi hanh vi hodc ngudi
tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhén thic, lam chu dwgc hanh vi cta
minh.

- Thanh vién thuéc Hoi dong du gia quyén str dung dét; cha, me, vo, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta thanh vién thudc Hoi dong déu gia quyén sir
dung dat, d4u gia vién diéu hanh cudc déu gid; ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh gia
tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi truc tiép giam
dinh, dinh gia tai san.

- Nguoi duogc chii s¢ hiru tai san Gy quyén xi 1y tai san, ngudi ¢ quyén quyét
dinh ban tii san, nguodi c6 quyén quyét dinh ddu gia tai san ngudi khac theo quy
dinh cua phap luat; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, em rudt, chi rudt, em rudt cia
nguoi do.

- Ngudi khéng dugc nhéan chuyén nhuong quyén st dung dat, ngudi khong
thudc trurong hop duge Nha nude giao dit c6 thu tién st dung dét, cho thué dét theo
quy dinh cia phdap luat.

3. Thoi han va dia diém tham khao hd so ddu gia:
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- Thoi han: Tir ngay ra thong bédo dén 16h00” ngay 15/7/2019 (Tr. ong g gio lam

viéc hanh chinh, tir thir hai @én thir séu hang tudn, tric cdc ngay Ié tét theo quy
dinh).

2o Dia diém: Tai Tru s& Trung tdm Phat trién quy d4t tinh Ddng Nai. Dia chi:
S6 42 CMTS, phudng Quang Vinh, TP.Bién Hoa, tinh Dong Nai.
4. Thoi han, dia diém ban va nép ho so dang ky tham gia diu gia:
- Thoi han: Tir ngay ra thong bao dén 16h00” ngay 15/7/2019 (Trong gic lam

viéc hanh chinh, tiwr Thit hai dén Thir sdu hang tudn, triv cdc ngay 1€ tét theo quy
dinh).

- Dia diém bdn vi ngp hé so tham gia diu gid: Tai Try s Trung tim Phét
trién quy dét tinh Ddng Nai. Dia chi: $6 42 CMT8, phudng Quang Vinh, TP.Bién
Hoa, tinh Ddng Nai.

5. Thoi han xem tai san: Tir ngdy ra thong bao dén hét ngay 15/7/2019 tai noi co
tai san thudc xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

6. Thoi han nop tién dit trwde: Tu ngay 15/7/2019 dén hét ngay 17/7/2019
(Trong gi® lam viéc hanh chinh)
7. Khéch hang tham gla d4u gid ndp tién mua hd so bang tién mit tai Trung tam

Phat trién quy dét tinh Dong Nai va tién dit trucc bing chuyén khoan vao sb tai
khoan ctia Trung tam Phat trién qu¥ dat tinh Bong Nai:

94 tai khoan 67010000115494 tai Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét
Nam (BIDV) - chi nhanh Dong Nai.

8. Thoi gian dia diém t6 chirc ddu gia:

- Théi gian du kién td chirc déu gia: 14 gio 30 phut ngay 18/7/2019

- Dia diém dy kién td chiic dau gia: Tai Hoi truong S& Tai chinh. Dia chi: S6
42 duong Cach Mang Théng 8, phudng Quang Vinh, TP.Bién Hoa, tinh Pong Nai

9, Thoi gian nop tién va giao tai san:

a. Thoi gian nop tién:

- Ngudi duge mua tai sn ndp tién trung ddu gia theo thong bdo clia co quan
thué.

b. Thoi gian giao tai san:

- Can ctr vao phé duyét két qua ddu gia cia UBND tinh Pong Nai va chimg tir
x4c nhén hoan thanh ngh1a vu tai chinh cla nguoi trang déu gid, Trung tam Phat
tr1en quy dat 1ap thu tuc cap gidy CNQSDD Sau 05 ngay ké tir ngy cAp c6 tham

quyén ky gidy CNQSDD, Trung tdm Phat trién quy dét tinh Péng Nai 14p thu tuc va
ban giao mat bang cho ngudi tring d4u gia theo quy dinh.
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- Giao tai san: Tai noi co6 tai san, thu(_“)é x4 Binh Son, huyén Long Thanh, tinh
Pdng Nai
IV. Nguyén tic ddu gia, diéu kién mé phién ddu gia:
1. Nguyén tic ddu gia
- Viée déu gia dugc cong khai, binh déng, lién tyc, trung thuc, bao vé quyén,
loi ich hop phap cua cac bén tham gia.
- Cudc dau gia do dau gia vién (hodc nguoi diéu hanh cude ddu gia) diéu hanh
theo dung trinh tu, thi tuc quy dinh tai quy ché nay.
2. Pi¢u kién mé phién dau gia:
S6 nguoi ding ky tham gia dau gié t6i thiéu 12 2 ngudi.
V. To chirc cude dau gia
1. Hinh thic, phwong thire, bwée gia diu gia:
- Hinh thir d4u gi: Bé phiéu truc tiép (bo phiéu kin, sé vong tdi da 3 vong) tai
cudc du gia.
- Phuong thirc dau gid: Tra gid Ién,
- Budc gia: 6.125.400.000 ddng (Sdu 1y, mt tram hai muoi lam triéu, bon trim
ngan dong).
2. Trinh tw tién hanh cudc ddu gia:
2.1 Thai tuc khai mac cudc diu gid
Piu gid vién (hodc ngudi diéu hanh cude diu gid) didu hanh cude déu gid thuc
hién:
+ Gidi thiéu, co quan t6 chirc déu gia:
+ Gi6i thiéu ddu gia vién (hodc ngudi didu hanh cude dau gid), thu ky ghi bién
ban;
+ Khach moi tham dyu chimg kién cudc dau gia;
+ Danh sach nguoi diing ky tham gia ddu gia.
2.2 Thong bdo nhitng vén dé lién quan dén déu gid tai sin
2.2.1 Quyén loi, nghia vy ctia ngudi tham gia mua tai san déu gid, quy ché
cudc ddu gia:
- Quyén loi:
+ Puoc cung cip diy do thong tin va di kiém tra, xem tai san;

+ Pugc tham gia phién ddu gia néu du didu kién theo quy dinh cta quy ché;
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+ :fru'émg hop tring dAu gia dugc huong day du cac quyén loi hop phap c6 lién
quan dén tai san dau gia;

+ Puogc tra lai tién dat truge chém nhit 03 ngay 1am viéc ké tir ngy két thuc
phién dau gié néu khong trung dau gi4 va khong vi pham quy ché déu gia.

- Nghia vu:

+ Nop tién mua hd so va don dang ky, du phién diu gi4 ding thoi gian quy
dinh;

+ Nop tién dit trude theo quy dinh;

+ C6 mat déy du, ding gio dé tham gia phién d4u gia theo théng bao. Truong
hop ¢6 ly do bét kha khang khong thé c6 mat tham gia (Nhu gdp thién tai, tai nan

bat ngd) pha1 théng béo cho T chirc dAu gi4 biét dé xir Iy va phai c6 xdc nhén cua
chinh quyen noi xay ra su viéc;

+ Chép hanh day du cac quy dinh cla quy ché nay va cac quy dinh ctia phap
luat lién quan;

+ Dén tham gia phién d4u gid phai xuat trinh CMND; Khéng dugc mang cac
chét kich thich, céc loai vii khi va cc chét chay nd;

+ Trudng hop tring d4u gid phai ndp tién tring dau gid theo két qua déu gia tai
bién ban d4u gia dung thoi gian quy dinh.

222 Giéi thidu chi tiét vé tai san dAu gis; gia khéi diem.

2.2.3 Théong béo budc gia va khodng thoi gian tdi da thuc hién viéc ghi phiéu
tra gia.

+ Buéc gid: 6.125.400.000 dong (Sdu ty, mot tram hai muot lam iricu, bén
tram ngan dong)

+ Thoi gian thyuc hién viéc ghi phiéu tra gia 12 10 phat/vong tra gia.

2.2.4 Huéng dan cach tra gia va giai dap thic méc clia nhilng ngudi tham gia
dAu gia.

* Hudng ddn cdch tra gid:

% Quy dinh vé cich ghi phiéu trd gia va phiéu gia tra khong hop Ié:
- Nguoi tham gia du gia duge phat phleu ghi gid dé mua tai san Nguoi tham

gia d4u gla ghi day du thong tin vao cac muc trong phiéu, ghi gid mubn mua tai san
vao phiéu, ndp phiéu tra gid vao thing phiéu.

- Nguoi tham gia déu gia ghi gla tra theo quy dinh cu thé cua timg vong dudi
day. Gia tra dé mua tai san phai ghi bang sb va ghi thém bang chit 16 rang, dé doc,
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dé hiu. Gi4 tra chi ghi mét 13n, khong tiy x6a va khong dugc phép thay doi gid sau
khi da n6p phiéu.

- Phiéu tra gia khéng hop 18 14 phiéu ghi sai gia, tra gid khong ding quy dinh,
ghi nhdm noi dung, ghi khong r5, khéng doc duoc gia. Phiéu khong hop 1€ thi khéng
duge cdng nhén két qua tra gia.

- Tru'orng hop s6 tién viét bing sb va viét bang chit khéng gidng nhau thi st
dung bang chit 14 két qua gia tra.

v’ Vong 1: Piu gia vién (hodc ngucn didu hanh cudc dau gi4) nhic lai gid khéi
diém ctia tai san 1a 612.540.000.000 dong (Sdu trém muwoi hai 1y ndm tram bén
muoi triéu dong).

+ Thu ky tién hanh phat phleu tra gid vong 1 cho ngudi tham gla dau gia.
Ngudi tham gia ddu gia ghi gi4 mudn tra vao phiéu ciia minh.

+ Gi4 tra tdi thidu phai bang gia khéi didm.

+ Hét thm gian ghi phiéu (10 phtt), ddu gid vién (hodc nguoi dleu hanh cudc
dhu gla) yéu cau nguorl tham gia d4u gid ndp phiéu tra gid; kidm dém sb phiéu phat
ra va sd phiéu thu vé; cong bd timg phiéu tra gid va cong bd gia tra cao nhit véi su
gidm sét clia it nhat mot ngudi tham gia d4u gid.

+ Piu gla vién cong bd gia cao nhit di tra cia vong 1 va d& nghj ngudi tham
gia ddu gid tiép tuc tra gié cho vong tiép theo (vong 2).

+ Trucmg hop ngudi tham gia ddu gia khéng tiép tyc tra gié cho vong tiép theo
(vong 2), Pu gia vién (hodc ngusi diéu hanh cudc ddu gig) céng bd ngudi tra gia
cao nhit vong 1 va cong bd ngudi dé 1a ngudi tring déu gia.

v’ Vong 2: Péu gié vién (hodc ngudi didu hanh cudc dau gié) nhic lai gi4 khoi
diém cua vong 2 (1a gia cao nhit da tra & vong 1).

+ Thu ky tién hanh phét phleu tra gid vong 2 cho ngudi tham gia dau gid.
Ngudi tham gia du gia ghi gid mudn tra vao phiéu ctia minh.

+ Gid tra toi thidu phai bing gia da tra cao nhét vong 1 cdng véi bude gia
6.125.400.000 ddng (Sciu 1y, mét tréim hai muroi lom triéu, bon trim ngan dong).

+ Khéch hang luu ¥, néu trudng hop phiéu tra gid thap hon mtc gié khoi diém
vong 2 cong v6i bude gia 6.125.400.000 dong 13 phibu khong hop 1€ va khong duoc
cong nhén két qua tra gia.

+ Hét th0'1 gian ghi phiéu (10 phat), diu gia vién (hodc nguoi dleu hanh cude
dau gla) yéu céu ngu:cn tham gia ddu gia nop phiéu tra gi4; kiém dém sb phiéu phét
ra va sb phleu thu Ve cong b tung ph1eu tra gid va gid tra cao nhét véi su giam sat
clia it nhat mot ngudi tham gia ddu gia.
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+ Déu gi4 vién (hodc ngudi diéu hanh cudc déu gid) cong bd gia cao nhat da tra
ctia vong 2 va dé nghi ngudi tham gia ddu gid tiép tuc trd gid cho vong tiép theo
(vong 3).

+ Trudng hop ngudi tham gia d4u gia khong tiép tyc tra gié cho vong tiép theo
(vong 3), Dau gi4 vién (hodic ngudi diéu hanh cudc déu gia) cong bd ngudi tra gia
cao nhat vong 2 va cong bd ngudi d6 1a ngudi tring du gia.

v Vong 3: Gi4 khoi diém ctia vong 3 14 gia cao nhét da tra & vong 2, cach tra
gia tuong ty vong 2.

+ Gi4 tra toi thiéu phai bang gia di tra cao nhit vong 2 cong véi bude gié
6.125.400.000 dong (Sdu 1y, mét trdm hai mueoi lam triéu, bon trdm ngan dong).

+ Pau gia vién (hodc ngudi diéu hanh cude diu gid) cong bd ngudi tra gia cao
nhit vong 3 va cong bd ngudi d6 14 ngudi tring déu gia.

- Truong hop 6 tir hai ngudi trd 1én cling tra mirc gia cao nhat, ddu gia vién
(hodic ngudi diéu hanh cudc du gid) t chirc dau gia tiép giita nhing ngudi cling tra
gi4 cao nhét dé chon ra nguoi tring ddu gid. Néu c6 ngudi tra gia cao nhat khong
dbng ¥ dau gia tiép hodc khong c6 ngudi tra gid cao hon thi ddu gid vién (hoic
ngudi didu hanh cude ddu gid) tb chirc boc tham & chon ra nguoi tring dAu gia.

* Gidi ddp thdc mdc ciia nhitng nguoi tham gia ddu gid.

3. Giai quyét viée rit lai gia di tra, tir chéi két qua tring ddu gia

3.1 Rut lai gia da tra:

- Tai cudc d4u gia thuc hién bing phuwong thirc tra gi4 1én theo hinh thiic d4u
gi4 bang bé phiéu truc tiép tai cudc ddu gid, néu ngudi tra gid cao nhat rat lai gia da
tra trude khi déu gia vién (hodc ngudi diéu hanh cudc d4u gi4) cong bd ngudi tring
d4u gia thi cudc d4u gia van tiép tuc va bat dau tir gia ctia ngudi tra gia lién ké trudce
do.

- Nguoi rat lai gia da tra s& bi truat quyén tham gia cudc dau gia, khong dugc
hoan tra tién dit trude. Khoan tién dit trudc duoc xir 1y theo quy dinh.

3.2. Tir chdi két qua triing ddu gid:

- Tai cudc dau gié, sau khi déu gia vién (hodc ngudi diéu hanh cudc dau gia)
didu hanh cudc diu gia da cong bd ngudi tring ddu gia ma ngudi nay tir chéi két
qué trang dAu gia thi ngudi tra gia lién k& 14 nguoi tring dau gid, néu gid lién ké d6
cdng véi khoan tién dat true it nhét bing gia da tra clia ngudi tir chbi két qua triing
dAu gid va nguoi tra gid lidn k& chip nhan mua tai san dau gid.

- Trudng hop gié lién ké cong véi khoan tién dat trede nho hon gia di tra cla
ngudi tir chdi két qua tring du gia hodic ngudi tra gi4 lién ké khong chip nhan mua

Tean~ 1N/172



tai san d4u gid thi cudc déu gid khong thanh, tai san dugc td chic déu gié lai theo
quy dinh vé du gi4 tai san.

4. Nguwoi tham gia diu gia khong dwoe nhin lai tién dit trude trong cac
treong hop sau day:

- D3 ndp tién dat trude nhung khéng tham gia cude déu gid ma khong thude
truomg hop bét kha khéng;

- Bi trudt quyén tham gia du gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Piéu 9 ctia Luat d4u gia tai san;

- Tr chéi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cta Luat déu
gia tai san;

- Rut lai gia d tra theo quy dinh tai Quy ché nay;

- Tir chdi két qua tring d4u gia theo quy dinh tai Quy ché nay.

- Khong ndp tién tring du gia theo ding thoi gian quy dinh.

5. Truét quyén tham gia ddu gia, tra gia:

- Ngudi tra gid thip hon gia khéi diém;

- Nguoi da tra gia xin rat lai gia da tra;

- Cung cip théng tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gi4, tham gia cudc déu gia;

- Pe doa, cudng ép déu gia vién (hoic nguoi diéu hanh cude dau gia), ngudi
tham gia ddu gia khac nhim lam sai léch két qua dau gia tai san.

- Ngudi tham gia d4u gia c6 hanh vi vi pham quy ché, ndi quy cudc bén dau
gi4; phd rbi, can tré cude ban déu gia hodc lién két, thong dong, dim gia.

- Nguoi ¢6 hanh vi vi pham, ngoai viéc bi trudt quyén tham gia du gi4, tra gia
thi tuy theo tinh chét, mirc d6 vi pham s& bi tich thu tién dat trude, xir phat vi pham
hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su. Néu géy thiét hai thi phai bdi
thuong theo quy dinh cuia phap luat.

- C4c hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ciia luét c6 lién quan.

6. Trudng hop ngudi tring dau gia khong ndp tién ding thoi han theo
thong bao thué:

- Trudng hop ngudi triing d4u gia kéo dai thoi gian ndp tién tring déu gid theo
Théng béo clia co quan thué thi s& bi xir Iy béng hinh thirc phat tién theo quy dinh
ciia phap luét vé thué.
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- Sau khi hét han théng béo ctia co quan thué, nguoi tring ddu giad khong ndp
tién 1am anh hudng dén loi ich ciia Nha nudc thi két qua dau gia c6 thé bi hiy theo
quyét dinh cla céc co quan chirc nang.

- Trudng hop ngudi tring ddu gid vi pham thoi han thanh toan nhu trén, xem
nhu tir chdi nhan QSDP da trang déu gid. Khoan tién dit coc (chuyén tir tién dat
true sau khi cude ddu gid két thic) ctia ngudi tring ddu gia s& dugc xir Iy theo quy
dinh ctia phap luat vé dan su va quy dinh khac ctia phép luat ¢6 lién quan.

VI. Néi quy cudc dau gia:

- PBon vi déng ky tham gia dAu gi4 cir toi da 03 ngwdi tham du cude déu gia va
thye hién dlng néi quy cta quy ché nay.

- Ngudi tham gia d4u gia khong dugc mang dién thoai di dong vao phong dang
dién ra cudc déu gia.

- Ngudi tham gia cudc du gia tai san chi dugc trao d6i véi ngudi di ciing va cd
trach nhiém git trat tuy chung; Khong dugc trao déi riéng véi nhitng ngudi tham gia
dAu gid khéc gy anh hudng dén cude dau gia.

- Nhitng nguoi tham gia cude dAu gia tai san nhung c6 hanh vi gy roi trat ty
tai dia diém dAu gié thi s& bi yéu cau xtr ly theo quy dinh phéap luét;

- Ngudi tham gia d4u gia tai sin c6 hanh vi pha rbi, can trd cudc dau gia tai san
hodc lién két, thong ddng, dim gid tai san déu gia thi bj trudt quyén tham gia déu gid
tai san va khong duoc hoan tra tién dat trude.

- Ngudi didu hanh cude dAu gia ¢6 quyén trudt quyén tham gia ddu gia ddi voi
ngudi tham gia ddu gia vi pham quy dinh v& d4u gia. Khoan tién dat trude clia ngudi
bi truat quyén tham gia d4u gid duge xir ly theo quy dinh vé dhu gia tai san.

- Viée xtr 1y nguoi cé hanh vi vi pham quy ché va nodi quy diu gia tai san va
truét quyén tham gia d4u gié s& dugc ghi vao bién ban cudce dAu gi4 tai san.

Céc quy dinh khéac thuc hién theo quy dinh tai Luét dau gia tai san 56
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Nghi dinh sd 62/2017/ND-CP ngay 16/05/2017
cliz Chinh phit quy dinh chi tiét mot sb didu va bién phap thi hanh Luat d4u gi4 tai
san./.
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