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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lip - Tr do - Hanh phic
86: A Oga /QD-UBND Pong Nai, ngay (1 thang 4 ndm 2019
QUYET PINH

V& viéc phé duyét nhi¢ém vy quy hoach phén khu ty 1€ 1/5.000
cic phan khu B6, C3, D1 theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa
(Pham vi khoang 4.270 ha tai xd Phudc Tan, thanh pho Bién Hoa)

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can ctr Luat T chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ctr Luat Quy hoach db thi ngay 17/6/2009;
_ Céin o Ludt 6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 cia Quoe hdi vé sira déi,
b sung mdt s& didu cha 37 luét co6 lién quan dén quy hoach;
'an'm cr Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;
Cén cir Thong tu sé 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia B§ truong BO
Xay dung quy dinh vé ho so ciia nhi¢m vu va d6 an quy hoach xay dung vung,
quy hoach db thj va quy hoach x4y dung khu chirc néng déc thu;
Xét d& nghj cta Giam dbc S¢ Xay dung tai T trinh 6 1339/TTr-SXD
ngay 08/4/2019,

QUYET PINH:

Piéu 1. Duyét nhiém vu quy hoach phan khu ty 1&¢ 1/5.000 cac phén khu
B6, C3, D1 theo quy hoach chung thanh pho Bién Hoa vdi cac ndi dung nhu
sau:

1. Pham vi, ranh gi¢i lap quy hoach

Pham vi nghién ciru thudc xd Phudc Tan, thanh phé Bién Hoa, c6 ranh

gidi gidi han nhu sau:

a) Phia Béc: Giap phan khu B5 tai phudmg Long Binh, thanh phé Bién Hoa
va xa Bac Son, huyén Trang Bom

b) Phia Nam: Giap phéan khu C1, D2 tai x& Tam Phudc, thanh phé Bién
Hoa.

¢) Phia Dong: Giap phéan khu D2 tai xd Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa va
xd Binh Minh, Giang Pién, huyén Trang Bom.




d) Phia Tay: Gidp phén khu C2 tai xd An Hoa, phan khu C4 tai xa Long
Hung, thanh phd Bién Hoa.

2. Quy md, ty I¢ 1ap quy hoach

a) Quy md dién tich: Khoang 4.269 ha gdm:

- Pham vi thudc phan khu B6 : Khoang 888 ha.

- Pham vi thudc phan khu C3 : Khoang 1.550 ha.

- Pham vi thudc phén khu D1 : Khoang 1.831 ha.

b) Quy méd dan s6: Khoang 110.000 - 126.000 ngudi.

- Phan khu B6 : Khoang 30.000 - 35.000 ngudi.
- Phéan khu C3 : Khoang 45.000 - 49.800 nguoi.
- Phan khu D1 : Khoang 35.000 - 42.000 nguoi.

c) Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/5.000.
3. Tinh chét, muc tiéu

a) Pham vi l4p quy hoach thugc mét phén céc phan khu thanh phan trong
Khu g6 thj trung tdm m& rdng phia Pdng, Khu d6 thj phia Ty cao tdc Bién Hoa
- Ving Tau, Khu d6 thj phla DPéng cao toc Bién Hoa - Viing Tau, dong vai tro
déc biét quan trong trong vige thuc hi¢n muc tiéu, phat trién vé khong gian kién
tric canh quan, moi trudng, thich ing bién ddi khi hau.

b) C6 vai trd diém nhén trong viéc xd@y dyng hinh anh hién dai cua d6 thj
Bién Hoa thong qua cac cum cong trinh kién tric cao ting va tip trung céc hoat
ddng thuong mai dich vy, nha ¢,... dan xen véi cac khu vye dich vu du lich, thé
duc thé thao, vui choi giai tri gén véri canh quan sOng nudc.

¢) Trong phén khu td chirc céc chic ning phat trién hdn hop, trung tdm
cdng cdng thwong mat dich vy, glao duc dao tao cép vung, dau mbi giao théng
duong bg, trung tdm du lich va giai tri cap vung, trung tdm hanh chinh cédc cap
(phan khu, khu vuc va khu pho), khu ¢ xay m(n' mat do cao ke;t hop khu ¢ cai
tao chinh trang va khu & sinh thai ven sbng gan véi cdc tuyén cong vién tai
vung dat triing thap cho phép ngap dam bdo muc tiéu xanh hda dé thi.

d) Tao co s¢ phap ly cho viée 1ap quy hoach chi tiét, cac du an ddu tu xdy
dyng, quan ly xdy dung va kiém soat phat trién d6 thj theo quy hoach.

4. N¢i dung lap quy hoach

a) Céc yéu cau vé ndi dung chinh can phai nghién ciru

- Thyc hién theo ndi dung Luat Quy hoach dé thi; Nghi dinh sd
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh pht vé quy hoach d6 thi; Thong tu
s& 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia BO Xy dung quy dinh v& hd so cta
nhiém vu va d6 an quy hoach xay dyng viing, quy hoach dé thi va quy hoach
xay dung khu chirc ndng déc thu va cdc quy dinh khac c6 lién quan.
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- Thu thép céc tai liéu sb lidu; khao sat do dac hién trang; phan tich danh
gid cac diéu kién ty nhién, thyc trang dat xay dung, dan cu, kién trac, ha ting k¥
thuat, phat trién kinh té, vin hoa xa hoi, dan s6 va lao dong tai dja phuong,...

- Ra soat dénh gia qua trinh trién khai cac dy 4n dau tu da dwgc UBND tinh
phé duyét quy hoach chi xdy dung, da 1ap du an dau tu, di duge chép thuén chu
truong dau tu, dang va chudn bi dau tu xdy dyng,...

- X4c dinh danh muc, cip nhit 16ng ghép ndi dung céc do an quy hoach
xdy dung va cac quy hoach chuyen nganh (quy hoach téng thé kinh t& x4 hoi,
quy hoach sir dyng dat, quy hoach giao théng,...) di co tai khu vyce. Luu y trong
truong hqp phat sinh, bat cép cén phai lay y kién cu thé cac S¢ nganh c6 lién
quan dé& cé hudng xtr ly diéu chinh dam bao théng nhét gifta céc hd so quy

hoach.
- Quy hoach sir dung dit:
+ T churc, bd tri cac cong trinh chirc nang theo nguyén tic tb chirc mang

luoi tang bac, theo phan cap, dam bao kha nang tlep can cta nguoi dan, ban kinh
phuc vi thuén lgi va tdng cudng cac tién ich cong cong.

+ Xéc dinh chi tiéu sir dung dét quy hoach dd thi, ha ting x4 hoi va ha ting
k¥ thuét cho phan khu dé thi: Quy mé dan s6; dién tich d6i véi cac chirc nang st
dung dét; chi tiéu str dung dat, cac chi tiéu khéng ché vé mat do xdy dung, hé sb
sir dung dét va ting cao binh quén ddi véi timg 6 phd.

+ Xac dinh cac nguyén tic co ban phan bd, giai phap, ranh gidi quy hoach
dbi véi tung khu chirc néing phi hop quy hoach chi tiét cua cac du 4n da dugc
duyét va diéu kién ty nhién, hién trang ctia khu vyc trén co s& djnh huéng diéu
chinh quy hoach chung xay dyng d6 thi Bién Hoa. Xdc dinh cdc khu vyc phét
trién d6 thi, khu vuc chinh trang cai tao d6 thj.

+ Céc khu & céi tao: Cu thé hoa céc 6 chirc nang giao thong néi bd véi cap
dudng phan khu vy thong qua xéc dinh 19 gidi cac hém hi¢n hitu, cac quy dat
bé tri cic cong trinh ha tang xd hoi thiét yéu; xdc dinh céc dinh hudng vé
khoang 10i, mét d6 xay dyng, tang cao, viéc chia tach thira dat, xay du'ng tam,.
dam bao thong tin dé thyuc hién viée cip glay phep cho ngum dén ty cai tao, xay
dung nha & va xa hoi hda kéu goi dau tu cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang
x4 hoi thiét yéu dap ung cac diéu kién téi thiéu theo quy chuin va céc yéu clu
quan ly trurde mat va lau dai.

+ Xac dinh cac chuong trinh dy 4n uu tién dau tu phu hop véi ting giai
doan va dé xudt cac giai phap thuc hién.

- Quy hoach khéng gian kién truc canh quan:

+ Xéc dinh nguyén tic, yéu ciu td chuc khong gian, kién tric, canh quan
ddi véi khu chirc néing, truc dudng chinh, khu vue khong gian mé, khu vuc diém
nhén, b cuc khéng gian kién tric toan khu; cdc khu vuc trong tdm, khu trung
tam, va céc tuyén dudng chinh phu hop véi chirc néng hoat dong cta timg khu
vuc va dam bao su thong nhit trong khong gian téng thé.
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+ D& xuit bd cuc khong gian kién triic canh quan theo timg khu vye chir
ning, theo cac truc khong gian,; dé xuét td chirc khong gian cho cic khu trung
tam, cac tryc khdng gian chinh, quang trudng lom, khong gian cdy xanh, mét
nude va diém nhan... cac lién két vé giao théng va ha tng k¥ thudt gitta cac khu
Vyc.

- Thibt ké @0 thi: D& xut khung thiét ké d6 thi tong the, xac dinh céc khu
vyc quan trong can phai khong ché kiém so4t, xac dinh cac khong gian chu dao,
chc diém nhén d6 thi.

- Dinh huéng h¢ thong ha thng k¥ thuat: Hé thong ha ting k¥ thudt do thi
duge bd tri dén mang luéi dudng khu vuc, nghién clu bd tri cac cong trinh diu
mdi ha ting k¥ thuit, ddm bao phyc vu cho khu vuc quy hoach va ce“ip do thi,
bao gdm cac ndi dung sau: Khop ndi hé théng ha tang k¥ thuat céc dyr an, db 4n
quy hoach khu vuc lan can; phi hop voi dinh hudng quy hoach chung, xac dinh
chuong trinh ddu tw vu tién, dy an chién lugc, phu hop véi dinh hudng diéu
chinh quy hoach chung. Cu thé:

+ Giao thong: Xéc dinh mang ludi giao thong, mét cét ngang duong, chi
gidi duong do va quy dinh chi gidi xay dung. Luu y danh quy dat phi hop dé b
tri cic cong trinh bén bai dau xe, phu hop vdi quy hoach phat trién giao thong,
bén bii.

+ Chun bi k§ thudt: Lua chon va xac dinh cao do xdy dung phu hop véi
quy hoach chung; céc giai phap chuén bj k¥ thuat; thiét ké san nén (duong dong
mirc thiét k&) va tinh toan khéi lugng dao dap.

+ Cép nudc: Xac dinh nhu ciu ding nudc va ngudn cAp nudc; vi tri, quy
md, mang ludi dudng éng cip nudc, cdp nudc chita chdy va cac thong s6 k¥
thuat.

+ Thoat nudc thai va vé sinh mdi trudng: Xac dinh téng luong murdc thai va
réc thai; mang ludi thoat nwdc; vi tri, quy md cdc cong trinh xur ly nudc thai,
chit thai rén, nha tang 1& (néu co).

+ Cap dién: Xéc dinh nhu cAu sir dung va ngudn cung cap néng lugng; Vi
tri, quy md cac tram dién phan phoi; mang luéi dudng day trung thé, cac tram ha
thé va hé thong chiéu sang do thi.

+ Théng tin lién lac: Xéc dinh nhu cau va mang Iudi.

- Panh gia tac dong mdi trudng chién lugc: Péanh gid hién trang mdi truong
vé diéu kién dia hinh; diéu kién ty nhién; chét thai rin, nudc thai, tiéng on...; cc
véAn dé xa hoi, van hoa, canh quan thién nhién; phén tich, du béolnhfmg tac dong
tich cuc va tiéu cuc anh huong dén moi truong; dé xuat hé thong cac tiéu chi
bao vé moi truong dé dura ra cac giai phap quy hoach khong gian va ha tang k¥
thuat t61 wu cho khu vye quy hoach; dé ra cac giai phap giam thiéu, khic phyc
tdc dong ddi véi dan cu, canh quan thién nhién; khong khi, tiéng 6n khi trién
khai thuc hién quy hoach do thj.

b) Yéu cu vé ndi dung dy thao quy dinh quan ly theo dd én quy hoach



- Quy dinh chung: Xéac dinh déi tugng ap dung, phan cong quan ly thuc
hién; raph gié‘fi, dién tich, tinh chat, din s ’khu‘ vye Iép quy hoacl}; quy djnh
chung vé ha tang xa hdi; cac quy dinh chﬁ yéu vé két noi giira hé thong ha ting
k¥ thudt trong khu vyc vai hé théng ha tang k§ thuat chung cua do thi.

_ Quy dinh cu thé: Ranh giéi, quy mé dién tich, quy dinh vé mat do dén cu,
chi tiéu st dung dat quy hoach do thi, nguyén tac kiem soat phat trién, quan ly
vé khong gian, kién tric; yéu cau ha tang k¥ thudt doi voi ting 0 pho (dén
dudong cap khu vuc), timg khu chirc nang; quy dinh chi gioi duong do, chi gidi
xdy dyng, cot xdy dung va cac yéu cau vé k¥ thuat doi vl timg tuyén dudng;
pham vi bao vé, hanh lang an toan péng trinh ha tang k¥ thuat va cdng trinh
ngam (néu c0); quy dinh vé nguyén téc to chirc khong gian, kién triic, canh quan
dbi voi truc dudmg chinh, khong gian md&, diém nhan, cong vién cdy xanh.

¢) Chc diém hru ¥ Khi trién khai d6 an quy hoach phan khu

- Déi voi khu dAt c6 chirc ning hdn hop, can xéc dinh ty 1§ céc chire nang
sir dung dat phu hop trong giai doan }ap do an.

_ Péi véi cac khu vuc cai tao chinh trang dd thi: Cai tao md rong cac tuyén
dudmg hién hitu cho phu hop mang Juéi giao thdng theo quy hoach chung va ty
1¢ giao thong theo quy chuan xay dung, song song v&i viée ndng clp hé thong ha
tang k¥ thuat.

- V& kién tric canh quan - thiét ké d6 thi khu vuc: Luu y kién truc canh
quan doc truc dudng chinh khu vuec.

- V& dht cong trinh gido duc: Dé nghi bb trl quy dét gido duc theo quy
hoach, hie::n trang mang fuai gido duc va phén bd dam bao chi tiéu, ban kinh
phyc vu toi thiéu cho don vi ¢ theo quy chuan xay dung.

- Dam bao nbi két ha ting k¥ thudt vdi cac db an quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 va 1/2.000 da phé duyét va dang thuc hién trién khai.

5. Céc chi tiéu ap dung cho db an:

Pht hop dinh huong didu chinh quy hoach chung thanh phd Bién Hoa dén
nam 2030, tdm nhin dén 2050:

a) Phan khu B6:

- Chi tiéu dat xay dung dé thi : 190 - 220 m¥/ngudi.
P4t khu dén dung: : 90 - 125 m?*nguoi.
+Dat & : < 50 m¥ngudi.

+ Céay xanh : > 08 m*ngudi.

+ Cong trinh cong cong : > 05 m¥/ngudi.

+ Giao thong : > 15 m*/nguoi.

b) Phan khu C3:

- Chi tidu dat x4y dung d6 thi - 110 - 140 m¥ngudi.
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Pit khu dan dung:

+ Dit &

+ Céy xanh

+ Cong trinh ¢dng cOng

+ Giao thong

¢) Phan khu D1:

- Chi tiéu dat xay dung d6 thi
Pét khu dan dung:

+Dito

+ Céy xanh

+ Cong trinh cong cng

+ Giao thong

d) Chi tiéu kinh té k¥ thuat:
- Tiéu chuén c4p dién:

+ Chi tidu cdp dién sinh hoat

+ Chi tidu cdp dién cong cong

- Tiéu chun cip nudc

- Tiéu chuén rac thai

- Tiéu chuén thoat nudc
6. Thanh phan hd so:

: 90 - 125 m*/nguoi.
: <50 m*nguoi.

: > 08 m¥/nguot.

: > 05 m?/nguoi.

: > 15 m?*ngudi.

: 270 - 300 m?/ngudi.
: 90 - 125 m?ngudi.

: < 50 m*nguoi.

: > 08 m?*/nguon.

: > 05 m¥ngudi.

: > 15 m¥/ngudi.

: 2100kwh/ngudi.ndm.

. 40% tidu chuén cp dién sinh hoat.
: >180lit/ngudi/ngd.
: 1,3kg/nguoi/ngay.

: 80% nudc cap.

H6 so trinh duygt chinh thire can thue hién theo néi dung Luét Quy hoach
d6 thi; Nghj dinh so 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctua Chinh phn vé quy
hoach d6 thj; Thong tu s& 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B Xay dung
quy dinh vé hd so ctia nhiém vu va d6 an quy hoach xdy dung viing, quy hoach
do thi va quy hoach x8y dung khu chirc ning déc thu va cac quy dinh khac ¢
lién quan.

7. T6 chire thye hién:

a) Don vi to chire 14p: Uy ban Nhéan dan thanh ph6 Bién Hoa.

b) Ngudn vén lap quy hoach: Vén ngan sach.

¢) Kinh phi 1ap quy hoach: 7.781.433.961 dbng (khéng thay dbi so véi
Quyét dinh s6 1083/QD-UBND ngay 05/4/2017 cia UBND tinh).

d) Don vi tu van 1ap quy hoach: Té chirc dau thau theo quy dinh.
d) Thoi gian 1ap va trinh duyét hd so: 2019 - 2020.

Dleu 2, Quyet dinh nay co6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh sb 1083/QD-UBND ngay 05/4/2017 ciia UBND tinh vé viéc duyét
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diéu chinh nhiém vu quy hoach phén khu ty 1é 1/5.000 cac phan khu B6, C3, D1
theo quy hoach chung thanh phé Bién Hoa.

Didu 3. Chénh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cdc S&: Xay dyng, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong Vin tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong, Chi tich UBND thanh phb Bién
Hoa, Chu tich UBND x4 Phudc Tan, Thi trudng céc don vi va cac ¢d nhén co
lién quan chiju trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

o TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhin: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 3; . _ o

- Cht tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Chénh, Phé Chéanh Vian phong (CNN); ﬁ’v i
- Luu: VT, CNN. ; 2‘-.
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