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QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh tng thé quy hoach chi tiét xdy dumg ty )¢ 1/500
Hg thong kho bai chira hang tai xi An Phuéc, huyén Long Thanh

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cr Ludt T chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Cén cr Luft Xay dung ngay 18/6/2014;

Cin cir Nghj dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mét s ndi dung v& quy hoach xay dyng;

Cén cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B Xdy dyung quy
dinh vé hd so nhiém vu va dd 4n quy hoach x4y dyng ving, quy hoach d6 thj va
quy hoach xay dung khu chirc ning d3c thu; )

Can cir Gidy phép quy hoach s6 09/GPQH cia UBND tinh ¢dp cho Céng ty
C6 phén Pong Viét Thanh dé 1ap quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 dy 4n Hé
thong kho chira hang tai x& An Phuéc, huyén Long Thanh.

Xét de nghj clia Gidm dbc S¢ Xay dyng tai T trinh sé 4300/TTr-SXD ngay
13/9/2018,

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét xay dyng ty 1§ 1/500
Hé thdng kho bii chira hang tai x& An Phudc, huyén Long Thanh véi céc ndi dung
nhu sau:

1. Pham vi, vi tri 13p quy heach:

Khu dét dy kién ddu tu x4y dung Hé théng kho bai chira hing tai x& An
Phuéc, huyén Long Théanh, c6 ranh giéi duoc gidi han nhu sau;

- Phia Déng : Gidp d6i d4t va 10 gach hién hiru.

- Phia T8y : Giap d4t nong nghiép va dudmg dt hién hiru vao khu dan cu.

- Phia Nam : Giap dudng d4t va nha méay ché bién nguyén ligu thudc 14.

- Phia Bic : Gigp khu mo sét Iam gach Phu Sa.

2. Quy mb, ty I¢ lap quy hoach:

- Dién tich 18p quy hoach: khoang 164.156 m>.

- Ty 1€ 18p quy hoach: 1/500.

3. Tinh chit, muyc tiéu nghién ciru ldp quy hoach:

- X4y dung H§ thong kho bai chira hang véi hé théng ha ting k¥ thuit duge
xdy dung mdi va hoan chinh.

- X4c dinh tinh chit, quy mé, co cdu phén khu chirc ning st dung dt, 6 chirc
khéng gian quy hoach kién triic canh quan, quy hoach h¢ théng ha tang k§ thuat:
Giao thong, san nén, cdp - thoat nudc, cip dién, théng tin lién lac.. .ddng b;

- Péu tu xdy dyng hé thong kho chira hang hién dai.

- Phan khu chitc néng phu hop véi myc tiéu dau tu cia dy 4n,




4, Cac chi tiéu kinh te ky thuit:
Tuén thu theo quy chuén, quy pham Viét Nam hién hanh, cu thé nhir sau:

- Chi tiéu vé ty 1 sir dung dét:
+ Dz}t kho chira hang hod : 30 + 35%.
+Pat khu dich vy diéu hanh ~ : 01 + 03%.
+ Dat cay xanh - mjt nu¢ce > 25%.
+ Dat giao thong 1> 10 - 20%.
+ Dét cong trinh diu méi HTKT :01 + 02%.
- Chiéu cao x4y dung cong trinh  : < 16m.
+ Khu dich vu diéu hanh : 01 + 02 ting.
+ Khu kho chira hang ho4 : 01 tAng,
+ Khu cong trinh phy trg : 01 tang,
- Mét 4 xay dyng toan khu : £40%.
- Chi tiéu v€ h¢ thong ha tang k¥ thuat:
+ Cap nudc : > 20m*/ha/ngay dém.
+ Thoat nudc : > 80% luong nuée cép.
+ Cap dién 150+ 120 KWhha.
+ Réc thai sinh hoat : 1 + 1,2 kg/ngudi.ngay.
+ Réc thai cong nghiép : 0,3 tin/ha.
+ Thong tin lién lac : 01 méy/ 02 nguoi.

5. Dinh hwéng quy hoach phan khu chirc ning; Tb chirc khdng gian kién
tric cinh quan:
a) Ty 1& co ciu quy hoach sir dung dét:

Thee quy hoeach | Di¢u chinh Tang
STT Chirc ning dwge duyét giam
Di¢n tich | Ty1¢ | Diéntich | Ty 1§ (m?)
(m?) (%) (m?) (%)
1 Dat cong trinh dich vy 2.384 1,38 1,962.0 1.2% -422
2 | Kho hang 64710 | 37,36 | 52,706.0 |32.1% [ - 12.004
3 | Cay xanh - mit nuéc 77217 | 44,60 | 78,255.1 |[47.7% | +8.962
4 | Giao théng 28.463 14,43 | 30,8329 |18.8% | +12.370
5 | Ha ting k¥ thuat 400 0,23 400.0 0.2%
Tﬁng cong 173.174 164,156 | 100% | -9.018

b) Quy hoach phén khu chirc nang:

- Trén co s& hinh dang khu d4t va tuyén dudng quy hoach phan chia khu dit
thanh 02 khu quy hoach phia Bic va phia Nam.

+ Khu vyuc phia Nam c¢6 dién tich khoang 48. 081m?; B tri cac tuyén giao
théng ndi bd phan dinh thanh 02 khu chirc néng x4y dyung nha kho.

+ Khu vyc phia Bic, cé dién tich khoang 116. 075m?; B tri cac tuyén giao
thong ndi bd phin dinh thanh 02 khu chirc nang quy hoach x&y dyng nha kho va
cay xanh mit nude (hd nudc tao canh quan, cii tao vi tiéu khi hau), phi hop céc
giai doan thyc hién.

- Khu hanh chinh: Dién tich 1.962m?; ting cao 01 ting; mat 46 xay dung: 40 -
60%. Khu hanh chanh dugc bd tri ngay ngd ra vao chinh cua khu quy hoach vé
phia D6ng Nam nhim tao canh quan cling nhu tao thuan lgi cho viéc quan ly didu
hanh, giao dich véi cac dbi tic d¢én lién hé cong tac, trong khu nay dy kién bb tri
cac cong trinh nhu: Van phong + héi truong chinh, céin tin, nha nghi nhan vién,
phong y t€, nha xe, tram cap nudc. ..



- Khu k¥ thuft: Khu k¥ thuét dugc bb tri tai gifra khu dt tiép gip dudng tap
tang hién hiru vé phla T4y khu d4t, nham hd trg, sira chira co khi phuc vu vé mat k¥
thuat cho tit ca cac khu chic ning ciing nhu trong qué trinh h§ théng kho chira
hang di vao hoat dong véi dién tich 400 m?; ting cao 01 tang; mat 49 xdy dyng: 50
- 70%.

- Khu kho chira hang: Duoe phén thanh 02 khu dé xdy dyng céc kho chira
hang véi dién tich 52,706 m?; tAng cao 01 tdng; mat 4§ xay dung: 60 - 70 %,

- Céy xanh, mit nudce: Duqc bb tri tréng thanh cum dé tao béng mat trong céc
vuon hoa, cdy xanh, cac bui cély nho trdng theo dang tham véi nhiéu loai hoa, nhidy
mau sdc voi dién tich 78.255 m2,

6. T chirc khong gian kién trie canh quan va thiét ké dé thi:

a) T chitc khéng gian kién triic canh quan:

- Trén co s¢ quy hoach chung xéc dinh cic cong trinh nha kho theo quy hoach
phu hop dia hinh va tién d¢ ddu tu, hinh thirc kién triic kho chira hang chu yéu la
nha 01 tang, voi khung, ct, kéo thép mai lop ton, tudng bao che xdy gach cao 2 m
voi mau sac hai hoa canh quan thién nhién.

- Tan dyng dia hinh khu dit thap triing vé phia Bic, cai tao hd nudc canh
quan, tao khong gian mé, két hop diéu hoa nuée mua khi c6 mua kéo dai, dam bao
tiéu thoat nudc, chéng ngép ung khu vyc quy hoach. Ngoai ra cac mai taluy tai
ranh khu ¢4t trong cé tao mang xanh ty nhién va gitr d4t chéng x6i 19, ddm bao my
quan moi trudng.

- Cac mit cit dudng dugc tinh toan dam bao van hanh thong subt viéc vin
chuyén, xuét nhdp hang hoa tai kho.

- B tri trong cay xanh c6 bong mat (cdy DAu, cdy Sao den, ciy Cho.. .) tao
canh quan, cai tao vi tiéu khi hau cho toan khu kho.

b) Quy dinh thiét ké d6 thi:

- Mét d¢ xay dung toan khu : <35%.

- Tang cao xdy dymg : 01 + 02 tang.
- Chidu cao t6i da 1< 16m.

- Khoang 10i so véi cac tuyén dudng: > 6m.

7. Quy hoach h§ théng ha ting ky thuit:

a) Hg théng giao thong

- Mang ludi duong giao thong dugce thiét ké theo dang so b khép kin hmu
thong thuan tién dam bao quy md mit cit, 46 déc va nhu ciu vén chuyén hang héa
cua khu kho.

- Puomg D1 (mit cit 1-1) ndi dudng chinh lién khu vuc ¢6 1§ gidi 16,5m
(iong dudng 10,5m; Via hé 2 bén: 2x3m).

- Dudng D2, D3 (mijt cdt 2-2) 1a dudng ndi b trong cac khu kho chira hang
hoé va bai du xe, c6 1§ gidi 13,5m (Iong dudng 7,5m; Via hé 2 bén: 2x3m).

- Ting tuyen dudng cy thé xem ban v& quy hoach giao thong.

b) San nen va thoat nwéc mua:

- San nén: Pham vi du 4n cé dja hinh tuong déi thip triing so voi khu vuc,
viéc san nén phai ¢im bao hop 1y, khép ndi cao d6 va dam bao thoat nude chung
cho todn khu vire du an.

- Hutng déc san nén theo hudng tir Dong Nam xuéng phia Tay Bic, d6 déc
san nén t6i thiéu 0,4%.




- Hé théng thoat nuéc mwa duge thiét ké tach riéng v6i h¢ thong thoat nudc
thai. Huéng thoat nuéce chinh tir Dong Nam xudng phia T4y Béc thoat vao cbng
chinh dudmg D1, D2, D3 dan vao hé thong cira x4 chung cia toan khu vire, thodt ra
hé nudc nim vé phia Bic chay theo muong hién hitu thoat vé lvu vue sudi Nuge
Trong.

c) H¢ thong cdp nudc:

- Ngudn nudc sinh hoat duoc lay tr hé thdng cdp nude hién hitu tir Chi nhanh
cdp nudc Long Thanh tir dudng dng cip nudce hién hiru D250 trén dudmg Qudc 16
51.

- Nhu cu: Tong nhu cau dung nudc 272m’/ngay. dém.

- Mang luéi cap nudc: thiét ke mang luéi dudmg ng cap nuoc dang mach
vong khép kin dam bao kha néng cip nudc diy di cho nhu céu dung nudc sinh
hoat va chita chdy khi cin thiét.

d) Thoat nudc thai va vé sinh méi trudong:
. - Lugng nude thai tinh toan bing 80% lugng nude cép sinh hoat. Hé théng
thoat nuréc thai duge thiét ké tach riéng hé thong thoat nudc mua. Nude thai duge

tap trung din vio dudng thoat chinh va chy vé diém tiép nhan theo quy hoach (bé

xir Iy nuée thai do cha déu tu ty dén tu).

: - Nudc thai sau khi xir ly dat theo tiéu chuén hién hanh v& méi truomg trudce
khi thai ra ngudn tiép nhin (QCVN 40-2011/BTNMT Quy chuén k¥ thust quoc gla

ve nudce thai cong nghiép; QCVN 14-2008/BTNMT Quy chuén k¥ thudt quéc gia
vé& nudc thai sinh hoat).

: - Réc thai: St dung bdi rac thai lién huyén tai xd Bau Can, huyén Long Thanh.

e) Hé thén cap dién:

- Ngubn cdp dién cho du 4n la ngudn ludi dién quoc gia qua ludi trung thé
22KV tir tram 110/22KV Long Thanh, théng qua tram bién thé cé trong khu vuc du
an.

- Téng nhu cau dung dién khoang 921 KW.

- Cac tuyen day va tuyén cap di ndi trén tru BTCT.

- Chu dau tu 1ién h¢ tryc tiép v&i co quan nganh dién dé thoa thuin phwong 4n
bé tri, vi tri déu ndi va cac chi tidu ki thuat.

g) Hé thong thong tin lién lac:

- Ngudn tir mang tai khu vuc t& chirc hé thdng day cdp nodi bd du ndi voi cac
ti cap, hdp cap trong khu vyc.

- Téng dung luong thué bao toan khu khoang 12 sb.

- Mang luéi cép trong khu vyc duge di ndi trén tru BTCT.

- Chu d4u tu lién hé tryc tiép v6i co quan nganh Buu chinh Vién thong dé
théa thudn vi tri ¢4u ndi va céc chi tidu k¥ thuat.

h) Quy hoach hé thong céy xanh:

- Hé théng cay xanh tham ¢ phai dugc thiét ké véi cc loai cdy phi hop diéu
kién thd nhudng dia phuong, ¢ mau sic dep tao canh quan chung, than cdy c6 tin
rdng tao bong mat, it gy d6 khi c6 déng gi6, khong cb gai ddc, mui huong khéng
thu hiit c6n tring va anh hudng dén sirc khoé con ngudi.

- Cay xanh dugc t4 chirc theo 02 loai hinh co ban:

+ Cay xanh ven hd didu hoa phai ¢6 téc dung chéng sat 18, bao vé by, cai
tao vi tiéu khi hau khu vuc.



+ Cay xanh b6 tri doc theo hé thong duong giao thong ndi khu ¢6 tac dung
tao canh quan.

8. Dugc ban hanh kém theo Quy dinh quan ly theo dd an Diéu chinh quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Hé thong kho bdi chira hang tai xd An Phudc,
huyén Long Thanh do Cong ty C4 phin Péng Viét Thanh lam chu dau tur.

Didu 2. Trén co s& quy hoach duge duyét, UBND huyén Long Thanh, UBND
xa An Phudc, Cong ty C6 phan Ddng Viét Thanh, Thu truéng céc co quan, don vi
lién quan c6 trach nhiém:

1. Cong b cong khai cho nhan dan vé cac don vi kinh t€ x4 hdi ¢6 lién quan
trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thyc hién theo quy hoach
d3 phé duyét.

2. UBND huyén Long Thanh chuyén céc mbc gidi theo ndi dung quy hoach
ra thye dia, cing UBND x3 An Phudc 1 quan ly xdy dung theo ding hd so 44 dugc
duyét.

3. Chu dAu tu thuc hién viéc ddu tu xdy dung cac hang muc theo quy dinh
hién hanh, t chirc lap hd so thiét ké co s¢ va thiét ké k¥ thust trinh cép thim quyén
phé duyét trudc khi t& chirc thi céng céc hang myc cong trinh ha ting k¥ thuét theo
quy hoach.

4. Khi bd tri cac cong trinh ha ting k¥ thujt can lién h€ vadi cac chuyén
nganh: Giao thong, cép nuéc, cép di¢n, buu chinh vién thong, phong chay chita
chdy, ... @ xac dinh cic chi tiéu kinh té ki thuat phi hop véi hé théng déu ndi ha
ting chung tai khu vy,

Bleu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tu ngay ky va thay thé Quyét
dinh 6 89/QD-UBND ngay 10/01/2014 cua UBND tinh Péng Nai vé viéc duyét
quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Kho chira hang tai x3 An Phudc, huyén
Long Thanh, tinh Péng Nai.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cac S&: Xy dung, Ké
hoach va Péu tu, Tai nguyén va Mbi trudng, NOi vy, Tai chinh, Giao théng vén tai,
Cong Thuong, Thong tin va Truyén thong, Gidm d6c Cong an tinh, Chu tich
UBND huyén Long Thanh, Chu tich UBND x4 An Phuéc, Cong ty C4 phén Ddng
Viét Thanh, Thu trudng cac don vi va céc cé nhén cd lién quan chiju trach nhi¢m thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 4; KT. CHU TICH
- Chi tich, cic Phé Chu tich UBND tinh; O CHU TICH
- Chanh, Phé Vin phong (CNN);
- Luu: VT, CNN (Son).
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