UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Pic lap - Tw do - Hanh phic
86,93 24 /QD-UBND Dong Nai, ngay (5 thang 7 nam 2018
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach phan khu xay dung
ty 1¢ 1/2000 Khu db thi, sin golf, thé thao va du lich sinh thai Long Thanh
tai xa Tam Phuéc va Phwgc Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can cir Luét T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Céan cir Luat Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Cin cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 cia Chinh phi vé
lap, thdm dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

Xét de nghj ctia Gidm déc S& Xay dung tai To trinh sé 2588/TTr-SXD
ngdy 13/6/2018 va Vin ban s§ 2993/SXD-QHKT ngay 02/7/2018,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét didu chinh tong thé quy hoach phén khu xay dung ty 1€
1/2.000 Khu db6 thi, san golf, thé thao va du lich sinh thai Long Thanh tai xa
‘Tam Phudc va Phude Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh BE‘)ng Nai vo1i cdc ndi dung
chinh nhu sau:

1. Vi tri, giéi han, quy mé dién tich

a) Vi tri, gi6i han: Xac dinh theo ban d6 trich luc va bién v& ban dé dia
chinh khu dat ty 1& 1/5.000 Vin phong ding ky dit dai thyc hién ngay
21/10/2017, duoc gidi han bai:

- Phia Pong : Gidp khu dén cu theo quy hoach;
- Phia Tay : Gioi han béi séng Trong;

- Phia Nam : G161 han bdi rach Ong Trung;

- Phia Béc : Gi61 han bdi rach Chiéc.

b) Quy m6, ty 1& 14p quy hoach:

- Quy m6 dién tich 1p quy hoach: 333,37ha.
- Quy mb déan sb : Khoang 19.000 nguai.
- Ty 1€ 1ap quy hoach: 1/2.000.

2. Tinh chit, muc tiéu lap quy hoach

- Cu thé hoa néi dung quy hoach chung xay dung thanh phé Bién Hoa da
dugc UBND tinh phé duyét.



- Pinh huéng quy hoach sir dung dét hgp 1y, phat huy hiéu qua céc loi thé
trong khu vuc quy hoach.

- Phan chia, t6 chirc lai loai hinh nha & cho phu hop dinh huéng quy
hoach chung, quy hoach phén khu cta khu vuc va phii hgp véi nhu ciu thyc té
clia cic nha dau tu.

- B6 tri céc cong trinh cong cong dich vu ¢6 quy mé dién tich va ban kinh
phuc vu hop ly.

- Té chirc hé théng khung giao thong, ha tang ky thuat phu hop phuong an
dleu chinh quy hoach, dam bao véin hanh hiéu qua tiét kiém, giai quyét hop ly
mbi quan h¢ gilta du an va cac dy an khac trong khu vuc.

- Tb chirc khong gian quy hoach kién trac canh quan theo tidu chuin &6
thi hién dai, tao dong luc cho su phat trién chung cta khu vuec.

3. Cac chi tiéu ap dung cho d0 4n

Thyc hién theo quy chuin, quy pham Viét Nam hién hanh va cic quy

pham quy hoach xdy dung c6 lién quan:

- Chi tiéu sir dung dét
Pét khu &
Pit dich vu cong cong db thi
Pit cay xanh
Dit giao thong - HTKT
- Chi ti€u mat dd xay dung

: 50 - 55 m*nguoi
: 08 - 10 m¥ngudi
110 - 20 m*nguoi
: 20 - 30 m¥ngudi

Mait 46 xdy dung gdp toan khu :20-30%
Nha & lién ké :80-90 %
Nha & biét thu : 40 - 60 %
Céng trinh hdn hop : £50%.
Cong trinh céng cong dich vu d6 thi : <50%.

- Chi tidu ting cao xdy dung
Nha & lién ké : 02 - 04 thng
Nha & biét thu : 02 - 03 ting
Cong trinh hén hop : <06 ting.
Cong trinh cong cdng dich vu d6 thi : < 06 tang.

- Chi tiéu hé théng ha ting k¥ thut
Chi tiéu cép dién
Chi tiéu cap nudc
Rac thai binh quén
Chi tiéu thoat nudc
Chi tiéu théng tin lién lac

: 1.500 KWh/ng/nam

: 120 lit/ngudi/ngay dém

: 0,8 - 1,5 kg/ng/ngay dém.
: 80% mudc cip

: 01 may dién thoai/hd.



4. Quy hoach sir dung dit, phian khu chic ning, t chirc khong gian
kién triic canh quan

a) Quy hoach sir dung dét:
Quy hoach da Quy hoach
dwgce duyét diéu chinh Chénh
Stt Chirc ning sir dung dat Dién tich | T§ 1é ];lcé: 9 16 ;;’};l;
(ha) (%) (ha) (%)
I | Ditsin Golf 118,54 118,54 0,00
II | Pitkhu & 215,802 | 100 214,83 | 100 | -0,97
1 | Dét cong trinh cdng cong 7,96 3,69 690 | 321| -1,06
1.1 | Bdt gido duc 533 5,98 0,65
1.2 | Bdt cong trinh cong cong 2,63 0,92 -1,71
2 | Dét thuong mai dich vu d6 thi 15,06 6,98 984 | 4,58 | -5,22
3 | Dito 105,06 | 48,68 | 105,06 | 4890 | 0,00
3.1 | Ddt nha & Biét thy 103,06 61,05 -44,01
3.2 | Ddt nha ¢ Lién ké - 37,28 37,28
33 f;; ‘;ﬂ’;"; Iz"p (chung cu ket - 6,70 6,70
4 f:;ccang vién, cay xanh, mat 4927 | 2283 | 3235 | 15,06 | -16.92
5 Eitggli;otﬂ:g san bai va ha 3845 | 17.82 | 60,68 | 2825 | 22,23
5.1 | Bdt giao théng, sdn bai 38,45 59,51 21,06
5.2 | Bdt ha tdng k thudt - 1,17 1,17
Tong cing 334,345 333,37 0,97
b) Phén khu chirc ning: |

- Pit san golf: San golf 36 16 dugc thiét ké thanh 4 cym, mbi cum gdm 9
dudng golf. Tong dién tich khoang 118,54ha, bao gom cac ho nudc, cdy xanh,
tham c¢o.

- Pét cong trinh céng cdng, tdng dién tich khoang 6,90ha bao gdm:

+ Dit cong trinh gido duc: 03 nha tré miu gido, 02 trudng tiéu hoc, 01
trudng trung hoc co sd; 01 trudong cap 1 - 2 - 3 véi tdng dién tich khoang 5,98ha;

N



+ Diét cong trinh cong cong dich vu d6 thi (hanh chinh, y té, vin hoa,...)
dién tich khoang 0,92ha dugc bo tri tai cac khu vyc trung tdm dam bao bén kinh
phuc vu hop ly.

- it thwong mai dich vu: Téng dién tich khoang 9,84ha, bao gdm c4c hang
muyc cdng trinh: trung tdm thuong mai, khach san, céu lac bg,... dugc bo tri chu
yéu tai cac khu vuc cira ngd, tao diém nhén canh quan tai khu vre,

- D4t & tdng dién tich khoang 105,06ha, bao gdm céc loai hinh: Nha biét
thu, lién ké va & hdn hop (chung cu két hop thwong mai dich vu).

- Cong vién ciy xanh, mit nudc: Tong dién tich khoang 32,35ha.
- D4t giao théng, san bai, HTKT: Téng dién tich khoang 60,68ha.
c) T chirc khéng gian kién tric canh quan, thiét ké d6 thi:

- T4 chirc khong gian kién tric canh quan:

+ Phu hgp véi didu kién tu nhién ciing nhu canh quan dic trung sin c6 clia
khu vyc. Tan dung khai thac dja hinh ty nhién dé xdy dung cdc dudng golf, to
hop khéng gian kién tric cé tinh chat va quy mé thich hgp theo chirc ning cia
san golf.

+ Céu tric khong gian d6 thi dugc td chuc theo cac tuyén truc 151 trung tm,
duong ngang vudng goc vdi cac tuyen giao thong chinh do thi.

+ T4 chic quy hoach cac trung tam khu &, céng trinh c6ng cdng dich vu do

thi tdp trung gén véi cac tuyén giao théng chinh khu &, cng vién cdy xanh tap
trung.

+ Céc cong trinh cin tudn thi cic yéu cau td chic khong gian, kién trac,
canh quan tai do6 4n, phi hop tiéu chuin, quy chudn xay dung Viét Nam vé:
B cuc quy hoach cong trinh; vi tri, quy mé dt cua khu chirc ning do thi; Chi
tiéu su dung dit (mét do xay dung cong trinh, ting cao céng trinh tdi da, t6i
thiéu, chiéu cao cong trinh), khoang hii clia cng trinh...

- Thiét ké d6 thi

+ Mat do xay dyng cong trinh tdi da, t3i thiéu va ting cao cong trinh t6i da,
tbi thidu phai dap ung theo quy dinh vé d3 duoc xé4c lap trong quy hoach téng
mit bang su dung dat, Tuy timg chirc nang s dung va v tri cu thé, mat do xay
dung t5i da, t&i thidu va ting cao tbi da, tdi thiéu ciia cong trinh phai tuan tha
tiéu chuin, quy chuin xay dung Viét Nam; déng thoi chidu cao cong trinh phai
dam bao hai hoa, dam bao tinh thong nhét va méi tuong quan v& chiéu cao véi
céc cdng trinh 14n cén trong timg khu chirc nang va trong toan khu vuec;

+ Chiéu cao céc ting nha, méi don, mai hé phd, bic thém, ban cdng va cac

chi tiét klen truc (gd, chi, phao .), phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng
nhit va méi turong quan vé chiéu cao véi cac ¢dng trinh lan cén trong timg khu



chire nang va trong toan khu vuc; khuyen khich xdy dung céng trinh ¢ chiéu
cao cic tng nha, mai dén, mai he phd, bac thdm, ban cdng va cac chi tiét kién
tric (g&, chi, phao...) bing nhau trén timg khu vye.

+ Hinh khéi, mau sic, 4nh sang, hinh thuc kién tric chu dao cia cdc cong
trinh kién triic; hé théng cay xanh, mit nuéc, quang truong phai phu hop voi
khong gian chung va tinh chat sir dung ctia cong trinh.

+ Dbi véi cdc khu vuc trung tAm céng cdng dich vy bd cuc hinh khéi kién
tric can lwu v viée két hop bé tri mang cdy xanh tao ra khong gian m¢ rong 16n
V61 mdi trudong thién nhién thén thién, dam bdo kha ning tap trung dong ngudi
va phuc vu cong cdng cho ngudi dan.

+ Déi v&i pham vi ven song, rach can luu ¥ dam béo cic yeu t6 vé canh
quan d6 thi, bb tri cac day cdy xanh doc song vira ting tinh hép dan cho khu vuc
canh quan ven sdng, vira dim bao quy dinh v& hanh lang bao vé ngudn nudc.

+ Khu vyc trong tdm: La nijt giao cét gifra dudng chinh d6 thi mat cét
ngang 100m va tuyén duong mat cat ngang 60m.

+ Céc tuyén quan trong, bao gdm: Khong gian hai bén truc dudng chinh s
2 1a tryc chinh giao théng khu & 19 gidi 24m, truc canh quan trung tim 16 gidi
23,5m.

+ Piém nhén canh quan: Tai nat giao truc sb 2 va truc canh quan trung tam,
c4c diém nhdn khong gian cong cong, dich vu khu ¢.

5.H¢ thong ha ting ky thuat
a) Quy hoach san nén thoat nudc mua:

- Phuong 4n san nén mang tinh ké thira dé 4n quy hoach did dugc duyét
trude day; cdp nhét theo cao dd quy hoach chung tai khu vyrc va khép néi cao d6
voi cac dy an lan c¢dn, dam bao thoat nuéce chung cho toan khu vuc, tranh ngép
ung cyc bd. G1a1 phap san nén chu yéu la dép cao va bam theo dia hinh tu nhién.
Cao d¢ san nén ti thiéu H,&> +2,5m.

- Ven séng Trong va rach Ong Trung nghién ciru giai phap ké cuc bd tai
C4c Vi tri ¢6 nguy co sat 1¢ cao. Hinh thirc, giai phap ke cu thé phai tuan thi theo
Danh gia tac dong moéi truong (PTM) do cac cap tham quyén phé duyét.

- Hé thong thoat nudc mua duogc thlet ké tach riéng hé théng thoat nuéc

thai. Cac tuyén thoat nwdc mua st dung cdng tron BTCT bé tri dudi via hé doc
theo céc tryc duong c6 dudng kinh > D600.

- Chi déu tu hen hé truc tiép véi co quan chirc niing dé théa thuén phuong
an b tri, vi tri ddu ndi va cac chi tidu kinh té k¥ thuit.

b) Quy hoach hé théng giao théng:
- Giao thong @6 thi: Quéc 16 51; duong Long Hung - Phudc Tan.
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~ Giao thong dy an:

+ Puong sb 1 ¢6 16 gidi 23,5m (mit cit 10-10): Mit duong 12m, via hé hai
bén 04mx2; dai phén cach giira 3,5m.

+ Pudng s6 1D ¢6 10 gidi 32m (mit cit 10A-10A): Mat dudng 18m, via hé
hai bén 05mx2; dai phan cach giira 4m.

+ Dudng s6 2, sb 3 ¢6 16 gidi 22m (mit cit 2-2): Mat dwdng 14m, via hé
hai bén 04mx2.

+ Pudng s6 2 c6 10 giéi 24m (mit cét 2A-2A): Mat dudng 14m, via hé hai
bén 05mx2.

+ Pudng sb 3 ¢6 16 gidi 19m (mat cit 8-8): Mt dudmg 11m, via hé hai bén
04mx2.

+ Puong s6 3 ¢610 gioi 18m (mat cat 9-9): Mt dudong 11m, via hé hai bén
04mx2.

+ Cac dudmg phan khu vuc ¢6 10 gi6i 1an luot 1a 18m, 17m, 15m, 14m, 13m
(mit cit 3-3, 3A-3A, 3B-3B, 7-7, TA-7A).

+ Cac duong nhom nha & co 16 gioi 1an lugt 13 13m, 11m, 12m, 9m (mat
cat 4-4, 5-5, 6-6, 6A-6A, 11-11).

+ B tri dudng co 16 giéi 6m (mat cit 12-12) lam cac duong ndi khu vuc
giai tri va san golf.
¢) Hé théng cép nudc:

- Tong luu lugng nude cho toan bd khu quy hoach khoang 5.600m’/ngay
dém.

- Ngudn cép nudc dugc lay tir nha méy nuée Thién Tan théng qua hé théng
cap nudc D500 doc Quoc 10 51.

- Mang luéi cap nuéce: Thiét ké mang ludi dudmg dng cép nuéc dang mach
vong khép kin dam béo kha ning cip nudc diy di cho nhu ciu ding nudce sinh
hoat va chita chay khi cén thiét. Cac tuyén dng trong dy 4n st dung éng HDPE
dugc bd tri dudi via hé doc theo céc truc dudng var duong kinh > D100.

- Chu dau tur lién hé truc ti€p véi cac co quan chuyén nganh cip nudc dé
théa thudn vi tri dau néi va cac chi tiéu k¥ thuét.

d) Thoat nudce thai va vé sinh méi trnrong:
- Luong nude thai tinh toan bing 80% lugng nudc cip.

- Hé théng thoat nudc thai thidt ké tach ridng véi hé thong thoat nude mua.



- Nuoc thai phai duqc xu ly cuc bd trudc trude kh1 thu gom vao hé théng
cbng kin dudi via he doc theo duong giao théng dan v& 04 tram x Iy nuéc thai
khu vyc clia du 4n véi tong cong suit Q=4. 200m’/ngay.

- Nuoc thai phai duge xir ly dam bao phu hop cac quy chuan, tiéu chuén
hién hanh trudc khi thoat ra ngudn tiép nhén cuéi cung.

- Chii dau tu lién hé trye tiép vdi cac co quan chuyén nganh thoat nudc dé
thoa thuan vi tri ddu ndi va céc chi tidu k¥ thuat.

- Réc thai duge duge thu gom trong ngay vin chuyen vé bii tap két trong
du an sau d6 s& dugc cong ty méi truomg d6 thi dua vé khu xir Iy chit thai rin
tap trung dé xtr Iy.

d) Quy hoach h¢ théng dién:

- Ngudn dlen cung cap cho toan bd khu quy hoach duo’c lay tir tuyén trung
thé 22kV trén quéc 16 51. B4 tri cac tram ha thé ¢ cdp dién cho toan khu.

- Xay dung méi cac tram bién 4 ap 22/0,4 XV, céc tram déu la loai tram trong
nha hodc tram compact.

- Tét ca cac tuyén day, tuyén cap cap dién va chiéu sang di ngim bd tri doc
theo céc tuyén dudng.

- Ch dau tur lién hé tryc tiép voi co quan nganh dién ¢ thoa thudn phuong
an b tri, vi tri ddu nbi va cac chi tidu k¥ thuat.

e) Quy hoach hé théng thong tin lién lac:
- Ngudn cip tir tuyén cap thong tin lién lac hién hitu doc Quéc 16 51.
- Toan bd hé thdng cap thong tin lién lac dugc bb tri di ngam.

- Xay dung cédc tram thu phat séng di dong (BTS) phuc vy nhu ciu théng
tin di déng trong pham vi dy 4n.

- Chu dau tu llen hé truc tiép véi co quan nganh buu chinh vién thong dé
‘thda thuan vj tri dau ndi va cac chi tiéu ky thuat : ‘

6. Panh gia méi trwong chién hroe

Trén co s& danh gla tac dong mdi trudéng, Cha dau tu c6 trach nhlem td
chu'c cac bién phap khéng ché 6 nhidm méi trudng: khong khi, ngudn nudc,
tiéng dn,. .. trong qua trinh giai phéng mit bang, thi cong xdy dyng va dua du an
vao hoat dong

7. Céc cong trinh wru tién dau tu

- Uu tién dau tur hé théng ha ting k¥ thuat, tram xir ly nudc thai, céng trinh

cong cong, thuong mai - dich vu va céc khu cdng vién cay xanh trong giai doan
dau.




8. Quy dinh quan ly theo dd 4n

Pugc ban hanh kém theo quy dinh cu thé viéc quan ly ddu tu xdy dung
trong pham vi d6 an quy hoach phéan khu xay dyng ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi, san
golf, thé thao va du ljich sinh thai Long Thanh.

9. Té chirc thye hién, ngudn von thuc hién

- Chu dau tu: Céng ty Cb phan Pau tr va Kinh doanh Golf Long Thanh.
- Ngubn vén thye hién: Vén chi sé hiru.

- Tién d6 thuc hién: Thoi gian du kién tir ndm 2018 - 2025.

- Can ctr ndi dung quy hoach chi tiét dwoc phé duyét Cha dau tu khin
truong thuc hién:

+ Cé trach nhiém phdi hgp UBND thanh phd Bién Hoa, UBND x3 Tam
Phudc, Phude Téan thuc h1en viéc cong bd quy hoach, 1ap, trinh tharn dinh va
phé duyet hd so Nhiém vu cdm méc giéi theo quy dinh; té chirc trién khai cim
cac moc 19 gidi theo ndi dung quy hoach ra thyc dia, quan ly xdy dung theo
dtng néi dung hd so da duoc duyét. H6 so cim méc gidi trudce khi phé duyét
phai dugc S& Xay dung chép thudn dam bao tudn thu ding quy hoach dugce
duyét va phi hgp véi hé théng ha tang k¥ thuat ngoai hang rao.

+ Lap hd so quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 1am co sé lap du 4n dau tu du
an phat trién nha &, thiét ké co s& trinh thAm dinh va phé duyét theo cic quy
dinh hién hanh.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 3. Chéanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cic S&: Xy dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Giao thong Vén tai, Cong
Thuong, Thong tin va Truyén thong, Chu tich UBND thanh phé Bién Hoa, Chi
tich UBND cac xa: Phudc Tan, Tam Phudc, Giam déc Cong ty Ccd phf?m Piu tu
va Kinh doanh Golf Long Thanh; Thu truéng cic don vi va cac ca nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

f\]rg;l nl;){‘i:!.'4 TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 4;

- Thudng trge Tinh iy (béo c4o); KT, CHU TICH

- Thudrng truc HDND tinh (béo cdo); 1Q CHU TICH
- Chu tich, céc Phé Chi tich UBND tinh; ‘
- Chénh, Phé Vin phong (CNN);

- Luu: VT, CNN.




