UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiie
Sé: 40’7‘ /Qb-UBND Péng Nai, ngay O/f thang () _ndm 2018
QUYET PINH

Vé viée didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Phan khu
III - Khu dan cw, tai dinh cwr tai xa Loc An, x& Binh Son huyén Long Thanh

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can cr Luét T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014;

Can ctr Nghj dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh phi vé
Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Xét dé nghi cia Giam déc S¢ Xay dung Pdng Nai tai To trinh sé
314/TTr-SXD ngay 22/01/2018 va Giam doc Ban Qudn ly du 4n dau tu xay
dung tinh tai T® trinh s6 06/TTr-BQLDADTXD-CTN ngay 05/01/2018,

QUYET PINH:

Pidu 1. Duyét diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Phan khu ITI - Khu dan cu, tai dinh cu tai x4 L.oc An, x4 Binh Son huyén Long
Thanh voi cac ndi dung sau:

1. Diu chinh mét phan dit & sang d4t cong vién cdy xanh ddp img nhu
cau vui choi giai tri cho cac khu ¢ (khoang 29.030,3 m?), gom:

- 16 LK-!1 dién tich 11.282 m’ Diéu chinh mét phin dién tich dit &
1.500m? sang dét cdy xanh, giam 12 16 (cac 18 tir s6 20 dén 25, va tlr s0 66 den
71), dién tich 16 LK-1 sau diéu chinh con 9.782 m®.

- L6 LK-6 dién tich 14.586 m” Diéu chinh mét phan dién tich dit &
1.250m? sang dét cay xanh, giam 10 16 (c4c 16 tir s6 26 den 30, va tir s0 78 dén
82), dién tich 16 LK-6 sau diéu chinh con 13.336 m”.

- L6 LK-8 dién tich 8.982 m® Diéu chinh mét phan dién tich dat &
1.000m? sang dat ciy xanh, giam 8 16 (c4c 16 tir s6 15 dén 18, va tir s6 54 dén
57), dién tich 16 LK-8 sau didu chinh con 7.982 m®.

- L6 LK-9 dién tich 13.391 m* Diéu chinh mdt phan dién tich dat &
2.000m? sang dét ciy xanh, giam 16 16 (cac 16 tir so 22 dén 29, va tir s6 71 dén
78), dién tich 16 LK-9 sau diéu chinh con 11.391 m’.

$62, dudng Nguyn Van Tri, phuong Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai
Dién thoai : (0251) 3822501 - Fax : (0251) 3823854 - 3824934



- L& LK-10 dién tich 13.391 m?: Piéu chinh mot phan dién tlch dét &
2.000m? sang dat cdy xanh, giam 16 16 (c4c 16 tir s& 22 dén 29, va tir s§ 71 dén
78), dién tich 16 LK-10 sau diéu chinh con 11.391 m>.

- L6 LK-11 dién tich 10.132 m?: Diéu chmh mot phan dién tich dét &
1.500m? sang dt ciy xanh, giam 1216 (céc 16 tur so 14 dén 19, va tir s6 54 dén
59), dién tich 16 LK-11 sau diéu chinh con 8.632 m>.

- L3 LK-12 dién tich 10.132 m* Diéu chinh mjt phan dién tich dat &
1.500m? sang d4t cdy xanh, glam 12 16 (cac 16 tur so 14 dén 19, va tir s6 54 dén
59), dién tich 16 LK-12 sau diéu chinh con 8.632 m>.

- L6 NV-1 dién tich 11.282 m* Diéu chmh mot phan dién tich dat &
1.500m? sang dit cay xanh, glam 6 16 (cac 16 tr so 09 dén 11, va tur s 30 dén
32), dién tich 16 NV-1 sau diéu chinh con 9.782 m>.

- L NV-4 dién tich 10.382 m% Didu chmh mot phan dién t1ch dat &
2.000m? sang dit cdy xanh, glam 8 16 (cac 10 tu so 06 dén 09, va tir s6 30 dén
33), dién tich 16 NV-4 sau diéu chinh con 8.382 m2

- L& NV-5 dién tich 10.382 m* bidu chinh mét phan dién tich dit &
2.000m? sang dit ciy xanh, glam 8 16 (cac 16 tur so 06 dén 09, va tir s6 30 dén
33), dién tich 16 NV-5 sau diéu chinh con 8.382 m>.

- L8 NV-6 dién tich 10.757 m*: Diéu chinh mot phan dién tich dat &
1.500m? sang dt cdy xanh, giam 6 16 (cac 16 tir so 05 dén 07, va tir s6 32 dén
34), dién tich 16 NV-6 sau diéu chinh c¢on 9.782 m2.

- L6 NV-7 dién tich 10.757 m?* Didu chmh mot phan dién tich dat &
1.500m? sang ¢4t cdy xanh, glam 6 15 (cac 16 tir so 05 dén 07, va tir sé 32 dén
34), dién tich 16 NV-7 sau diéu chinh con 9.782 m2.

- L6 NV-8 dién tich 7.932 m”: Diéu chinh mét phan dién tich dit ¢

1.000m? sang dat cay xanh, glam 416 (cac 16 sé 07, 08, 21, 22), dién tich 16
NV-8 sau diéu chinh con 6.932 m>

- L6 NV-9 dién tich 7.932 m?*: Diéu chinh mét phan dién tich dit &
1.000m? sang dat cay xanh, glam 416 (c4c 16 s6 07, 08, 21, 22), dién tich 16
NV-9 sau didu chinh cén 6.932 m%

- L6 NV-10 dién tich 7.932 m* Diéu chinh mét phén dién tich dat &
1.000m? sang d4t cay xanh, giam 4 16 (cac 16 sb 07, 08, 21, 22), dién tich 16
NV-10 sau diéu chinh con 6.932 m?.

- L6 NV-13 dién tich 14.287 m* Diéu chinh mot phan dién tich dht &

1.500m? sang dit cdy xanh, giam 6 16 (cac 16 tir sO 13 dén 15, va tir s6 38 dén
40), dién tich 16 NV-13 sau didu chinh con 12.787 m>.



- L6 NV-14 dién tich 17.682 m’: Piéu chinh mét phn dign tich dat &
1.500m? sang dat cdy xanh, gidm 6 16 (cac 16 tir s6 13 dén 15, va tir s6 52 dén
54), dién tich 16 NV-14 sau didu chinh con 16.182 m”.

- L6 NV-20 dién tich 12.804 m"; Didu chinh mét phan dién tich dit &
2.000m? sang dAt cdy xanh, giam 8 16 (céc 16 tir s& 10 dén 13, va tir s 34 dén
37), dién tich 16 NV-20 sau diéu chinh con 10.804m?.

- L6 NV-21 dign tich 19.213 m”: Piéu chinh mt phan dién tich dat &
2.000m? sang @4t cay xanh, giam 8 16 (cac 16 tir s6 10 dén 13, va tir s 61 dén
64), dién tich 16 NV-21 sau diéu chinh con 17.213 m’,

- Ld NV-23 dién tich 8.675 m’: Piéu chinh mdt phan dién tich dat &
1.780,3 m? sang dat cay xanh, giam 5 16 (cac 16 tir s6 05 dén 08, va so 39), dién
tich 16 NV-23 sau diéu chinh con 6.894,7 m”.

2. Diéu chinh pham vi khoang 198.352 m? tai khu vuc phia Tay Béc

a) Gi6i han cu thé nhu sau:

-PhiaBic  : Gi6i han boi duomg N1;

- Phia Péng : Gidi han béi duong D22;

-Phia Tay  : Gioi han béi duong D19,

-Phia Bic  : Gi6i han boi duong N23.

b) Pham vi didu chinh theo quy hoach gdm céc 6: Nha lién ké LK7 (gbém
72 18, dién tich Sm x 25m), nha vuon: NVI11, NV17 {(gbém 58 18, dién tich 10m
x 34,5m), nha vudn N12, NV15, NV16, NVIg§, NV19 (gdm 226 16, dién tich
10m x25m), va mot phan dién tich 16 cong vién ciy xanh XTT-6; dé bb tri loai

hinh nha lién ké ¢6 dién tich 80m? nhdm phu hop nhu céu bé tri tai dinh cu tai
dia phuong.

c) Noi dung diéu chinh: Diéu chinh quy hoach céc tuyén g1a0 théng ndi bd
dé bd tri loai hinh nha & tai dinh cu véi dién tich 80m?, hé théng giao thong
chinh tuan thit theo dd 4n quy hoach dugc duyét gém: N1 1§ gidi 24m, N7 19
gi6i 26m, N23 16 gi6i 46m, D19 16 gidi 17m, D22 1§ gidi 32m.

d) Véi cac ndi dung diéu chinh trén thi quy mé, chirc ndng clia cac 6 dit,
chi tiéu va co cdu sir dung dét, hé thong ha ting k¥ thuat ciia du 4n thay d6i nhu
sau:

d.1) Céc chi tidu vé quy hoach xay dung:
- Nha lién ké (chiéu ngang 5m, chiéu dai 16m)

+ Mét d6 xay dung : <90%.
+ Téng cao . <2-3 tAng (< 15m).

+ Chi gigi xay dung : Trung chi gidi duong do



+ Khoang lui sau so vdi ranh dét

- Cong trinh gido duc
+ Miét d§ xay dung

+ Téng cao

> 1m.

: <40%

: <3ting (< 16m)

+ Khoang Iui trudce so voi chi gi6i dudmg do : > 6m.

+ Khoang Ui sau so véi ranh dat

d.2) Ty 18 co chu str dung dét

- Co cau str dung dt trong pham vi diéu chinh khoang 198,352 m? -

: > 4m.

Di duyét (Quyét dinh
3866/QD-UBND ngay S
S Loai dét 26/12/2012 ciia biéu chinh Chénh
oarda UBND tinh) léch (m?)
Dién tich Ty 1é Dién tich | Ty I
(m?) (%) (m?) (%)
1 |Piaté 117.432 59,2 71.168 359 -46.264
1 | Nha lién ké 19.732 71.168 +51.436
2 | Nhalién ké vuon 97.700 0 -97.700
3 | Nha chung cu 0 0
Il | Pit cong cong 17.498 8,8 193205 9,7| +1.822,5
1 Dat x4y dung cOng trinh 0 0
hanh chinh, y té, van hoa
o |Datxdydyngeongtrinh | o0 19.320,5 +1.822,5
giao duc
3 Dat xay dung cdng trinh 0 0
thuong mai dich vu
M1 | PAt cdy xanh - TDTT 6.750 34| 363675 18,3 | +29.617,5
1 | Dét cay xanh tap trung 6.750 36.367,5 +29.617,5
2 | D4t cay xanh cach ly 0 0
IV | Dit giao théng 56.672 28,6 71.496 36,1 +14.824
Téng cdng 198.352 100 | 198.352 100

d.3) Quy hoach sir dung dat, céc chi tiéu k thuat timg 16 dét

- Quy hoach str dung dit:

+ Dt &: Quy hoach vdi dién tich khoang 71.168m?, bé tri loai hinh nha &
lién ké v&i khodng 876 19, dién tich trung binh 5m x 16m= 80m%16, mat d6 xay




dung tbi da 90%, tang cao xdy dung 2 - 3 tang, chi gidi xiy dung tring chi gi6i
duong do, khoang Iti sau Im.

+ Dét cdy xanh: Quy hoach véi dién tich khoang 36.367,5m?,

+ f)ét ¢bng trinh gido duc: Quy hoach dién tich khoang 19.321m? gom:
tr:u’img tiéu hg)c dién tich 14.697m?, nha tré mau gido 4.624m?, mat d6 xay dyng
toi da 40%, tang cao xdy dung 2 - 3 tang.

+ DAt ha ting k§ thuét (duong giao théng, via hé): 71.496 m?.
- Chi tiéu k¥ thuat timg 16 dat

Stt Loai dét Ky higu | Dién fich Mf;ydq c;r: l}:gy $6 ho
() dung dwng -
1 Pité LK 71.168 | 90 2-3 876
Nha lién ké LK.A 3.630| 90 2-3 44
Nha lién ké LK.B 2398 | 90 2-3 30
Nha lién ké LK.C 3484 1 90 2-3 44
Nha lién ké LK.D 3484 | 90 2-3 44
Nha lién ké LK.E 2350 90 2-3 26
Nha lién ké LK.F 2350 90 2-3 26
Nha lién ké LK.G 2350 90 2-3 26
Nha lién ké LK.H 2350 90 2-3 26
Nha lién ké LK.I 2350 90 2-3 26
Nha lién ké LK.J 2766 | 90 2-3 34
Nha lién ké LKK 2766 | 90 2-3 34
Nha lién ké LK.L 2766 | 90 2-3 34
Nha lién ké LK.M 2766 | 90 2-3 34
Nha lién ké LK.N 2766 90 2-3 34
Nha lién ké LK.O 2766 | 90 2-3 34
Nha lién ké LK.P 3.630| 90 2-3 44
Nha lién ké LK.Q 2398 | 90 2-3 30
Nha lién ké LK.R 23981 90 2-3 30
Nha lién ké LK.S 2766 | 90 2-3 34
Nha lién ké LK.T 2414 | 90 2-3 30
Nha lién ké LK.U 3054 90 2-3 38
Nha lién ké LK.V 2766 | 90 2-3 34
Nha lién ké LK.X 5582 | 90 2-3 70
. |[Nhaliénké LK.Y 5582| 90 2-3 70




s oo | Matdd | Ting ,
Stt Loai dit Ky higu P“‘m 2t ich xay cao xdy | So ho
(m’) dirn d
mg ung
2 Pit giso duc 19.321| 40 2-3
2.1 | Nha tré miu gido 4,624 | 40 2-3 1
2.2 | Trudng tiéu hoc 14.697 | 40 2-3 1
3 |Giao thong 71.496
Téng céng 161.985

phuong an bé tri duong giao thong noi bd, hé thng giao thdng ndi khu.

thoat nudc thai va vé sinh moi truong, théng tin lién lac, cdy xanh,..

d.4) Hé thong ha tng k§ thuat

- Hé théng giao thong: Hé théng giao thong chinh tudn thi theo dd an
quy hoach duge duyét (N1, N23, D22, D19, N7) va trén co s diéu chinh

- Hé théng ha tng ky thut nhu: cap dién, cdp nude, thoat nuéc mua,

se duoc

diéu chinh cap nhit ddng bd theo ndi dung diéu chinh néu trén va déu ndi vao
hé théng ha ting chinh d4 phé duyét

3. Co chu sir dung dat trong pham vi Phan khu 1 - Khu dan cuw, tii
dinh cwr xa Ljc An, xa Binh Son sau khi diéu chinh cuc by quy hoach

Pa duyét (Quyét hénh 1éch
dinh s6 3866/QB- ‘ ¢ )
UBND ngay Pidu chinh (
Stt Loai dat 26/12/2012 ciia
UBND tinh)
Dign tich | Ty1¢ | Dién tich | Ty 18
(m?) (%) (m?) (%)
A | Cip khu & 753.141 | 100,00 | 753.141 | 100,00
1 | DPito 387.886 | 51,50 | 341.622| 454 -46.264
1 | Nhalién ké 135.868 193.052 57.184
2 | Nha lién ké vuon 252.018 148.570 -103.448
3 | Nha chung cu 0 0
II | Pit cong chng 74782 | 992| 76.604,5| 102| +1.822,5
Dit xay dung cong ’ ‘
1| trinh hanh chinh, y t€, 31.214 31.214
vin hoa
Dit xdy dung cong
N oido due 43.568 45.390,5 +1.822.5
3 | Détxay dung cong 0 0




Pa duyét (Quyét

dinh sé 3866/QD- Chénh lech
UBND ngay Didu chinh (m®)
Stt Loai dit 26/12/2012 ciia
UBND tinh)
Dién tich | TY1¢ | Diéntich | Ty 1é
(m?*) (%) (m?) (%)
trinh thurong mai dich
vu
II1 | Pét cdy xanh - TDTT 94.674 | 12,58 | 124.291,5| 16,5| +29.617,5
1 | Dét cdy xanh tap trung 75.551 105.168,5 +29.617,5
2 | Pit céy xanh cach ly 19.123 19.123
IV | Pit giao thong 195.799 | 26,00 | 210.623| 27,9 +14.824
B | Cip khu vue 248.335 100 | 248.335 100
I | Dit cong chng 43.606 | 17,6 43.606 | 17,6
1 Dit cOng trinh thuong 0 0
ma:ii DV
, | Datcong trinh cong 43.606 43.606
cdng khac
2.1 | DAt bén xe 0 0
2.2 | Pét tram xang 0 0
2.3 | Dit du triv 30.942 30.942
2.4 | Dat van hod 12.664 12.664
Il | Pét giao thong 204729 | 82,4 204729 | 824
Téng dién tich dit (A+B) | 1.001.476 1.001.476

- Quy mé dan sé Phan khu III diéu chinh tir 9.000 ngudi ting 1én 9.492

nguoi.

- Tbng cong 2. 373 16 nha riéng 1& bao gom Nha lién ké 1.794 16 (bao
gom 876 16 lién ké dién tich 80m?, 918 16 lién ké dién tich khoang 125 m?),
Nha lién ké ¢6 sin vuon 579 16.

Piéu 2. Cac ndi dung khéc khc"mg lién quan dén viéc didu chinh vi tri trén

van giit nguyen theo Quyet dinh so 3866/QD-UBND ngay 26/12/2012 cua
UBND tinh Poéng Nai vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1&
1/500 Phan khu TII Khu déan cu - tai dinh cu tai tai x3 Ldc An, xd Binh Son,
huyén Long Thanh, tinh Péng Nai.




Can ctr ndi dung diéu chinh, S& X4y dung, S& Tai nguyén va Mai trudng,
UBND huyén Long Thanh, UBND x4 Loc An, UBND x4 Binh Son, Ban Quéan
ly du 4n dau tr xay dung tinh ¢6 trach nhiém cong b cong khai cho nhén dén
va cac don vj kinh t& x3 hoi lién quan trén dia ban, quén ly viéc thuc hién xay
dung theo ndi dung quy hoach dugc didu chinh.

Piéu 3. Quyét dinh ndy ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cic S&: Xy dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va M6i truong, Tai chinh, Giao théng Van tai,
Cong Thuong, Théng tin va Truyén thong, Chi tich UBND huyén Long Thanh,
Chu tich UBND x4 Loc An, Chu tich UBND x4 Binh Son, Giam déc Ban Quan

ly dv 4n dau tu xay dung tinh, Lanh dao cac don vi va cac ¢4 nhan cé lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu didu 4; KT. CHU TICH

- Thudng true Tinh Gy ( bao cao); . T r

- Thudng trye HDND tinh (bao cao), PHO CHU TICH

- Cha tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;
- Chanh, Ph6 Van phong (CNN);
- Luu: VT, BT, CNN.




