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QUYNTDINH
DuyQt nhiQm vg ttiiu chinh quy ho4ch phin khu ti lQ 1/2000

Khu aI6 thi, sin golf, th6 thao vir du lich sinh thrii Long Thinh
t4i xi Phu0c Tin, Tam Phuric, thinh phd Bi6n Hira

(Quy -6; khodng 333,37 ha; do C6ng ty C6 phdn Ddu tu- 
vd Kinh doanh Golf Long Thdnh tam Chu dAu w)

0v slN NHAN UAN riNn DONG NAI

Cdn cu Luflt'f6 chuc chinh quy6n dla phucrng ngiry l9l6/2Q15;

C6n cu Luit Quy ho4ch d6 th! ngdy 171612009;

cdn cu Nehi dinh so lzrzotoruD-CP ngdy 071412010 crla Chinh phir v6

lap, thAm dinh, ph€ duyQt vir quAn l1i'quy ho4ch d6 thi;

X6t dC nghl cira Girim d6c Sd XAy dpg t4i To trinh sO :OZf'fr-SXO
ngiry 2711112017,

d6 thi, s6n golf, thi-i thao vir du lich sinh th6i Long Thirnh t4i xd Phuoc TAn, Tam

Phu6c, thanh phO Bi€n Hda voi c6Lc nqi dung nhu sau:

1. Ph4m vi, ranh gi<ri 13p tlidu chinh quy ho4ch

ThuQc dia bdn c6c x6 Phu<rc TAn, Tam Phudc, thdnh ph6 Bi€n Hoa' pham

vi gi6i hqn nhu sau:

- Phia Bic : Gioi h4n boi qch Chi6c;

- Phia Nam : Gioi han boi r4ch Ong Trung;

- Phia D6ng : Gi6p khu du lich sinh th6i Trdng An;

- Phia Tdy : Gidi h4n bOi s6ng Trong'

2. Quy m6, ff lQ lip tli6u chinh quy hoSch:

- Quy mO diQn tich : kho6ng 333'37 ha'

- Quy m6 dAn sd : kho6ng 19'000 - 20'000 ngudi'

- T9 le lap quY ho4ch : 112.000'

UY BAN NHAN DAN
TiNH DONG NAI



3. Tinh chit, mgc ti6u nghiOn crfru lip ali6u chinh quy hoSch:

- Cu th6 h6a nQi dung quy hoach chung thdnh phO Bi€n Hoa dd duqc ph€

duyQt.

- Dinh hudng quy hoSch st dpng d6t hgp ly. phrit huy hiQu quA cric loi th€

trong khu vyc quy hoach.

- Phdn chia, td chuc l4i c6c 16 d6t biet thu theo kich thuoc phr) hqp voi
nhu cdu thgc t6.

- BO tri c6c cdng trinh c0ng c6.ng dich vu c6 quy md diQn tich vd brin kinh
phgc vg hSp ly.

- TO chuc h6 thdng khung giao thong, ha tdng k! thuit phn hqp phuong 6n

tli6u chinh quy ho4ch, ddm b6o vAn h2rnh hiOu quA ti6t kiQm, giAi quy€t hqp ly
t.moi quan he giira dg 6n vir cdc dq 6n khric trong khu vuc.

- T6 chfc kh6ng gian qtry.hoach ki6n trric cinh quan theo ti6u chuAn dO

thi hi€n d4i, kich thich sU phrit tri€n chung cria khu vgc.

4. N6i dung lip tli0u chinh quy hogch:

- Thgc hi€n theo nOi dung Ludt Quy hoach d0 thi; Nehi dinh sd
3712010/ND-CP ngdy 071412010 cua Chinh phri vC quy ho4ch tl6 thi vd c6c quy
dinh kh6c c6 li€n quan.

- Thu thqp c6c tdi li6u s6 tiQu; I(hao s6t do tlgc hiQn trang; PhAn tich d6nh
gir citc di€u ki€n tg nhi€n, thgc tr4ng dAt x6y dmg, d6n cu, ki6n trfic, ha tang k!
thuit....; Dua trdn c6c nhu ciu thuc t€ vd cdc dinh huong phrit tri€n trong tuong
lai, lga chon c6c m6 hinh d, gidi phrip nhd &, gi6i phrip tO chirc, cOng trinh c6ng
cong,... hinh thdnh co sd ph6t triCn d0 thi.

-.X6c dinh c6c nguy€n tic, y6u cAu tO chirc kh6ng gian ki6n truc cinh
quan ddi v<ri c6c khu chirc ndng, c6c khOng gian tl{c tnmg v?r cdu truc <16 thi tai
khu vuc lep quy ho4ch phdn khu, d6m b6o phrit triiin 6n dinh b€n vimg.

- X6c dinh tinh chAt, chric ndng, co c6u phAn khu chric ndng sri dung d6t
. r .i, -vd c6c chi ti€u kinh te ky thuat cht y6u v6 su dpng d6t, ha t6ng xi h6i vd hp tAng

ky thuat theo quy hoach chung xAy dgng t4i khu vuc: giao th6ng, h6 thi5ng c6p
nu6c vd v6 sinh m6i trudng, c6p diQn, thong tin li€n lac,...

. .- Xitc dinh khung t6t c6u ha tdng k! thu4t, ha ting xd hgi dim b6o phrit
tri6n 6n dinh, b€n v0ngtr6n co sd quy hoach chung.

- Quy ho4ch h€ th6ng h4 tAng k! thuAt; ngu6n cung c6p vd gi6i phrlp t0;.,chuc mang luoi h4 tang k! thu{t d6n c6c tryc dudng ph6:

+ CAp nhdt hQ th6ng h4 tAng ky thuat phn hqp theo dinh hudng quy hoqch
chung, quy hoach phdn khu vd c6c du 6n h4 tdng dd duoc ph6 duydt, dang tri€n
khai thuc hien tai khu vuc.



+ X6c dinh m4ng ludi duong giao th6ng, lQ gidi, chi gi6i duong d6 vd chi

gi6i xAy dyng phi hqp theo quy <tinh.

+ X6c dlnh nhu cAu vd ngu6n cAp nuoc, mqng lu6i duong 6ng c6p nuoc
vd cric th6ng r,1 t y ttruat cAn thi6t.

+ Xric dinh nhu cdu str dung vd ngu6n cung c6p diqn, vi tri, quy m0, cric

tram phdn ph6i, m4ng lu6i ttutrng ddy trung th6, na thlS vir chi€u sang dO thl.

+ X6c dinh hQ thi5ng tho6t nu6c mua, nu6c bin.

- Quy hoach hQ th6ng cdy xanh vir kh6ng gian md dO thi.

- Drinh gi6 mOi truong chi6n luo. c: D6nh gi6 hiQn trang vd m6i trudng tq
nhi€n, khi tugng thuy v6n, dla ch6t, vd ch6t luqng ngudn nu6c' kh6ng khi, nuoc

th6i, c6c v6n dA vA dAn cu xd hoi,... PhAn tich du b6o nhfrng t6c dQng tich c.uc vA

ti€u cqc anh hu&ng di5n sy ph6t tri6n kinh t.i xa hqi vir m6i trudng dd thi, dd xu6t

circ griti phrip b6o vQ m6i trudng,...

- Phan dqt dAu tu xdy dyng, x6c dlnh danh muc c6c c6ng trinh xAy dgng,

c6c c6ng trinh uu ti€n thpc hiQn, ngu6n luc thqc hiQn vd td chuc thgc hiQn'

- Quy dinh quan lf theo hd so quy hoach x6y dr,mg dugc duyQt'

5. Cdc chi ti6u rip dgng cho dd 6n

Phn hqp v6i ciic chi ti€u trong quy hoach chung thanh ph6 Bi€n Hoa d6n

ndm 2030, tAm nhin tltin 2050 dd tlugc phd duygt; Tudn thri cdc quy dinh tai Quy

chuAn x6y dwng Vi€t Nam, ti6u chuAn thi6t k6 chuy€n nganh' Thuc hiQn theo

quy chuAn, quy phqm ViQt Nam hiQn hdnh vir c6c quy ph4m xAy dgng c6 li6n

quan. C9 th6:

Chi tiGu sft dgng ttdt

- P6t khu d : 50 - 55 m'?lngudi'

- D5t dich vu c6ng cQng dO thi : 08 - l0 m'?lnguoi.

- D6t c6y xanh : l0 - 20 m2lnguoi.

- D6t giao th6ng - HTKT :20 - 3O m'?lnguoi.

Chi ti6u m$t tIQ xiY dgng

- Mat d9 xdy dgng gQp todn khu :20 - 30%o

- Nhd d li6n ki5 : 80 - 90%'

- Nhd 6 biOt thu :40 - 60%o.

- COng trinh cdng cQng dich vu d6 th! :<50Yo-

Chi ti6u ting cao xiY dr;ng

- Nhd o li€n k€

- NhA 0 biet thu

: 02 - 03 tdng.

:01 - 02 tdng.



- COng trinh c6ng cQng dich vu dO thi : 5 06 tang.

Chi ti6u hQ thdng hir t6ng ki thuQt

- Ti€u chu6n cAo di€n:

- Ti€u chuAn cAo nudc

-'[i6u chu6n r6c thii

- Ti6u chu6n tho6t nuric

- Th6ng tin li6n lac

: 1.500 Kwh/nguoi/nim.

: 120 lit/ngudi/ngtl.

:0,8 - 1,5 kg/ngudi/ngdy.
-!

: U07o nuoc cap.

: 0l m6y diQn thoai/0| h0.

6. Thirnh ph6n h6 srr

H0 so trinh duy€t chinh thirc cAn thuc hi0n theo Th0ng tu sO tZlZOrcnt-
BXD ngdy 2916/2016 cria BQ X6y dpg quy dinh vC hO so cira nhiQm vu vd dO

6n quy hoach xdy dgng ving, quy hoach d6 thi vd quy ho4ch xdy dtmg khu chric
ndng ddc thi vd crlc quy dinh kh6c c6 li€n quan.

7. T6 chrlc thuc hi6n

- Chu dAu tu: COng ty CO phin Ddu tu vd Kinh doanh Golf Long Thdnh.

- Ngu6n v6n lAp quy hoach: VOn chrl diu ru.

- Thcri gian l6p vd trinh duyQt d0 6n quy hoach: 2017 - 2018.

Di6u 2. Quy6t dinh niry c6 hiQu luc thi hanh k,5 tir ngdy kf.
DiGu 3. Chanh VIn phdng UBND tinh, Gi6m d6c cdc Sd: X6y drmg, Ki5

hogch vri DAu tu, Tdi nguydn vd MOi truong, Tai chinh, Giao th6ng Vdn t6i,
Cdng Thuong, Th6ng tin vd Truydn th6ng. Chu tlch UBND thanh ph6 BiCn
Hda, Chi tich UBND c6c xd: Phu6c TAn, Tam Phudc; Girim rl6c C0ng ty C6
phAn EAu tu vd Kinh doanh Golf Long Thdnh; Thu trudng c6c rlon vi vd c6c cri
nhdn cri li6n quan chiu tr6ch nhidm thi hanh Quy6t dinh ndy./.

TM. OY BAN NHAN DAN
Ntti nhQn:
- Nhr Di6u 3;
- Chfr tich, c6c Ph6 Chri tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Van phdng (CNN);
- Luu: VT, CNN.

KT. CHU TICH
PHO CHU TICH


