
UBND TiNH DONG NAI
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY nAT

sf>: b~f IPA-TTPTQD

CONG HOA xA HOI CHU NGHiA VIET NAM. . .
DQc l~p - TV do - Hanh phuc

Dong Nai, ngay t1f thang 4 ndm 2025

PHUONG AN
D~u gia quyen sir dung d~t thira d~t sa 222, to' ban dA sa 14

th] tr~n Trang Born, huy~n Trang Born, tinh DAng Nai

Thuc hien KS hoach sf>79/KH-UBND ngay 05 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh vS kS hoach d~u gia quyen su dung d~t nam 2025 tren dia ban tinh
D6ng Nai, Trung Him Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai l~p Phuong an dftu gia
quyen sir dung d~t thira d~t sf>222, ta ban db dia chinh sf> 14 thi trftn Trang
Born, huyen Trang Born, tlnh Dong Nai, voi cac noi dung nhu sau:

I. CAN CIT PHAp LY
Can cir Luat Dftu gia tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Luat Sua d6i, b6

sung mot sf>dieu cua Luat Dftu gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can CLfLuat Kinh doanh bftt dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can CLfLuat D~t dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Lu~t Sua d6i, b6 sung
mQt sf>diSu cua Lu~t dftt dai sf>31/2024/QH15, Lu~t Nha 0 sf>27/2023/QH15,
Lu~t Kinh doanh bftt dQng san sf>29/2023/QH15 va Lu~t Cac t6 ChllCtin d\lng
sf>32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can Cll Nghi dinh sf> 7112024IND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vS gia dftt;

Can Cll'Nghi dinh sf> 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiSt thi hanh mQt sf>diSu cua Lu~t Dftt dai;

Can Cll Nghi dinh sf> 103/2024IND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu guy dinh vS tiSn su d\lng dftt, tiSn thue a~.t;

Can Cll Nghi dinh sf>172/2024IND-CP ngay 27 thimg 12 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiSt mQt s6 diSu ella Lu~t D~u gia tai san sf>
01/2016/QH14 duQ'csua d6i, b6 sung mQt sf> diSu thea Lu~t sf>37/2024/QH15;

Can Cll Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua BQ
truong B<)Tai chinh quy dinh khung thu lao dich V\l dftu gia tai san thea quy
dinh t~l Lu~t D~u gia tai san; Thong tu s6 108/2020/TT-BTC ngay 21 thang 12
nam 2020 cua B9 truOng BQTai ehinh sua d6i, b6 sung mQt sf>diSu eua Thong
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tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua BQ tnrong BQ Tai chinh
quy dinh khung thu lao dich vu d~u gia tai san theo quy dinh tai Luat D~u gia tai
san:,

.'

Can cir Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 cua BQ
tnrong BQ Tai chinh Ban hanh cac chuan mire th~m dinh gia Viet Nam vS quy
t~c dao dire nghe nghiep tham dinh gia, pham vi cong viec th~m dinh gia, co so
gia tri th~m dinh gia, h6 so tham dinh gia;

Can elf Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 cua BQ
tnrong BQTir phap quy dinh chi tiSt va huang d~n thi hanh mot s6 diSu cua Luat
D~u gia tai san s6 01120161QH14 diroc sua d6i, b6 sung mot s6 dieu then Luat
s637/2024/QH15;

Can cir Thong tir s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 eua BQ
trucmg BQ Tu phap quy dinh cO'chS, chinh sach vS gia dich V\l d~u gia tai san
ma phap lu~t quy dinh phai ban thong qua d~u gia; chi phi dang thong bao Iva
chQn t6 chue hanh nghS d~u gia tai san, chi phi thong bao cong khai vi~e d~u gia
tren C6ng D~u gia tai san qu6e gia, chi phi su d\lng C6ng D~u gia tai san qu6c
gia dS d~u gia b~ng hinh thue tn,rc tuySn.

Can eu Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 eua BQ
truong BQ Tai chinh huang d~n vS chS dQ tai chinh trong ho~t dQng d~u gia tai
san, quy dinh vi~c thu, chi, quan ly va su dl,mg tiSn ban h6 sO'mai tham gia d~u
gia, tiSn d~t truac cua nguai tham gia d~u gia khong duQ'cnh~n I~i then quy dinh
cua phap lu~t vS d~u gia tai san;

Can cu QuySt dinh s6 86/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
eua UBND tinh D6ng Nai ban hanh quySt dinh vS diSu chinh, b6 sung mQt s6
diSu cua Quy dinh vS diSu chinh, b6 sung bang gia d~t tinh D6ng Nai 5 nam,
giai do~n 2020 - 2024 ban hanh kern then QuySt dinh s6 56/2022/QD-UBND
ngay 19 thang 12 nam 2022 cua UBND tlnh D6ng Nai;

Can eu QuySt dinh s6 554/QD-UBND ngay 19 thang 02 nam 2013 cua
UBND tlnh D6ng Nai phe duy~t Quy ho~ch chung xay d\fllg ty l~ 115.000 do thi
Trang Born, huy~n Trang Bom dSn nam 2025;

Can eu QuySt dinh s6 41801QD:-UBND ngay 23 thang 12 nam 2019 eua
Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai v~ vi~c thu h6i d~t t~i thi tr~n Trang Born,
huy~n Trang Bom cua T6ng eong ty PhM triSn Khu cong nghi~p (Sonadezi),
giao Trung tam PhM triSn quy d~t tlnh D6ng Nai quan Iy, xay d\fllg phuong an
khai thac then quy dinh;
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huyen Trang Born cua Tfmg cong ty Phat triSn Khu cong nghiep (Sonadezi),
giao Trung Him Phat trien quy d~t tinh Dong Nai quan ly, xay dung phuong an
khai thac theo quy dinh;

Can cir Quyet dinh s6 795/QB-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh Dong Nai vS viec chuyen giao cong tac quan ly cac khu d~t, thira d~t
cho Trung tam Phat triSn quy d~t tinh B6ng Nai quan ly tren dia ban tinh B6ng
Nai.

II. NQI DUNG PHUONG AN

1. Thong tin chung v~ thira d§t d§u ghi

1.1. Vi tri
Tlnra d~t s6 222, to ban d6 dia chinh s6 14 thi tr~n Trang Born, huyen

Trang Born, tinh B6ng Nai, co vi tri tiep giap nhir sau:

- Phia Bong giap duong d~t;

- Phia Tay giap dirong Tang Bat H6;

- Phia Narn giap duong Nguyen Hiru Canh;

- Phi a B~c giap khu d~t trong,

Vi tri, dien tich, ranh gioi, hinh thS thira d~t duoc xac dinh theo To trich
I\lCva bien ve thira d~t ban d6 dia chinh s6 6156/2022, ty l~ 1/500 do Van phong
Bang ky d~t dai tinh B6ng Nai th\fc hi~n, ky xac l~p ngay 08 thang 6 narn 2022.

1.2. Di~n tich, lo~i d§t

T6ng di~n tich thua d~t la 6.435,2 rn2, trong do:

- Di~n tich d~u gia: 6.056,6 rn2 d~t thuong rnC;lidich V\l (TMD);

- Di~n tich khong d~u gia: 378,6 rn2 thuQc quy hOC;lChd~t giao thong
(DGT).

1.3. NguBn gBc

Thua d~t truac day do T6ng cong ty Phat triSn Khu cong nghi~p
(Sonadezi) quan ly, su d\lng, duQ'Cthu h6i va giao Trung tam Phat triSn quy d~t
tinh B6ng Nai quan ly, xay d\fng phuong an khai thac tC;liQuy@t dinh s6
4180/QB-UBND ngay 23 thang 12 narn 2019 cua UBND tinh B6ng Nai va
Quy@tdinh s6 795/QB-UBND ngay 12 thang 3 narn 2025 cua UBND tinh B6ng
Nai.

1.4. Hi~n tr~ng, h~ tAng ky thu~t va tai san g~n Ii~n vOi d§t
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Hien trang thira d&t la d&t trong, khong co tai san gin lien voi dat.

H~ tang ky thuat, tren thira d&t chua co h~ thong ha tftng ky thuat. 86i voi
ha tang giao thong k~t n6i tai khu vue, thira d&t tiep giap voi duong Nguyen
Htru Canh k~t n6i voi duong Quoc lQ lA va cac dirong giao thong trong khu
vue.

1.5. Thong tin quy hoach

a) Quy hoach, k~ hoach sir dung d&t

- VS Quy hoach sir dung d&t:Theo h6 sa quy hoach su dung d&tden narn
2030 huyen Trang Born duoc phe duyet tai Quyet dinh s6 5369/Q8-UBND ngay
31 thang 12 nam 2021 cua UBND tinh Dong Nai, vi tri thira d&tco chirc nang
quy hoach la d&tthuong mai dich vu va d&tgiao thong;

- VS K~ hoach su dung d&tnam 2025 huyen Trang Born: Thuc hi~n thea
diSm b khmin 2 8iSu 125 cua Lu~t 8&t dai (d&ugia thua d&tdo Trung tam PhM
triSn quy d&ttinh 86ng Nai quan Iy quy dinh t~i diSm e khoan 1 8iSu 217 cua
Lu~t 8&t dai, khong phai dua vao k~ ho~ch su d\lng d&t h~ng nam cua c&p
huy~n).

b) Quy ho~ch xay dvng I

Theo Quy ho~ch chung xay dvng ty 1~ 1/5.000 do thi Trang Born, huy~n
Trang Born d~n nam 2025 duqc phe duy~t t~i QuySt dinh s6 554/Q8-UBND
ngay 19 thang 02 nam 2013 cua UBND tinh 86ng Nai, vi tri thua d&tco chuc
nang quy ho~ch la d&ttrung tam dich V\lcong cQng do thi di~n tich 6.435,2 m2•

Cac chi tieu quy ho~ch xay dvng nhu sau:

- M~t dQxay dvng

- Telng cao xay dvng

::S 40%;

: 09-15 tftng va 01 telnghelm;

- Chi gi6i xay dvng so v6i chi gi6i dUOngdo : 2: 06 m.

2. Hinh thrrc giao d~t, cho thue d~t va thiri h~n sir dyng d~t

a) 86i v6i phein di~n tich d&td&ugia (6.056,6 m2): Nha nu6c cho thue d&t
tra tiSn mQt Ielncho ca thai gian thue theo hinh thuc d&ugia quySn su d\lng d&t
v6i thai h~n su d\lng d&t 50 nam kS tir ngay UBND tinh 86ng Nai ban hanh
quy~t dinh cho thue d&t;

b) 86i v6i phftn di~n tich khong d&ugia (378,6 m2): Nguai trung d&ugia
co trach nhi~m quan Iy, khong duqc xay d\fllg cong trinh kien c6; khong duqc

1 Theo Van bim s5 374/SXD-QLQHKT ngay 23 thang 01 nam 2025 eua SO'Xay dl)1lg.
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c~p Gi~y clnrng nhan quyen sir dung d~t, quyen sa hiru tai san gin lien voi d~t,
khi Nha nuoc thirc hien quy hoach se thu h6i thea quy dinh (khong b6i thirong,
h6 tro vS d:1t).

3. Dl}'ki~n thrri gian tA clurc cUQcd~u gia

Khoang 03 thang sau khi UBND tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh d~u
gia tlnra d~t.

4. DBi tugng va di~u ki~n dugc tham gia d~u gia

4.1. Nguiri dugc tham gia d~u gia

- T6 chirc kinh t~ thea quy dinh tai diem b khoan 1 DiSu 4 cua Luat D~t
dai:,

- T6 chirc kinh t~ co v6n d~u tir mroc ngoai thea quy dinh tai khoan 7
DiSu 4 cua Luat D:1tdai;

- Ca nhan thea quy dinh tai khoan 3 DiSu 4 cua Luat D:1tdai.

4.2. Di~u ki~n dugc tham gia d~u gia

a) DiSu kien chung

- Thuoc d6i tUQ'llgduQ'cNha nuac cho thue d:1tthea quy dinh t<;liDiSu 120
va bao dam cac diSu ki~n quy dinh t<;liDiSu 122 cua Lu~t D:1tdai;

- Co don dang ky tham gia d~u gia thea m~u quy dinh cua t6 chuc th\Ic
hi~n cUQcd:1u gia, trong do co nQi dung cam k~t su d\lng d~t dung m\lc dich,
dung quy hO<;lchsau khi trung d:1ugia;

- NQp tiSn d?t truac b~ng 20% t6ng gia tri thua d:1t tinh thea gia khai
diSm dS d:1ugia quySn su d\lng d:1t;

- Nguoi tham gia d:1ugia co thS uy quySn b~ng van ban cho nguoi khac
thay m?t minh tham gia d:1ugia.

b) DiSu ki~n C\lthS

- T6 chuc kinh t~, t6 chuc kinh t~ co v6n d~u tu nuac ngoai tham gia d:1u
gia phai co du cac diSu ki~n sau day:

+Bao dam cac diSu ki~n quy dinh t<;likhoan 3 DiSu 125 cua Lu~t D~t dai;

+ TruOng hgp nhom eong ty la t~p doan kinh t~ ho?e eong ty m~, eong ty
con thea quy dinh eua phap lu~t vS doanh nghi~p khi tham gia d:1ugia thi phai
thoa thu~n dS cu mQt cong ty thuQc nhom cong ty tham gia d:1ugia;

+Khong thuQc d6i tUQ'llgbi c~m tham gia d:1ugia theo quy dinh cua phap
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luat;

+ Dap ling diSu kien quy dinh cua phap luat vS kinh doanh b~t dong san;
trong do phai co h6 so chirng minh vim thuoc sa hfru cua minh dS thirc hien du
an khong thap h0'll20% tong v6n d~u tu du an. T6ng vim d~u tir du an bao g6m
gia khoi diem d~u gia va du kien tong rmrc d~u tu xay dung. Trong do: Gia khoi
diSm d~u gia se duoc Chu tich UBND tinh Dong Nai phe duyet; du kien t6ng
rmrc d~u tir xay dung khoang 667.940.091.420 d6ng2.

- Ca nhan tham gia d~u gia phai co du cac diSu kien sau day:

+Dam bao cac diSu kien quy dinh tai khoan 4 DiSu 125 cua Luat D~tdai;

+ Truong hQ'Pca nhan tham gia d~u gia quyen sir d\lng d~t dS thvc hi~n
dv an d~u tu thi phai cam kSt thanh I?p t6 chuc kinh tS bao dam cac diSu ki~n
quy dinh t~i khoan 1 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP. Vi~c thanh I?p
t6 chuc kinh tS thvc hi~n thea quy dinh cua phap Iu?t vS d~u tu, phap Iu?t vS
doanh nghi~p, phap Iu?t vS d~u th~u va phap Iu?t khac co lien quan.

4.3. NgU'Crikhong dUQ'c tham gia d~ughi

Nguai khong duQ'c tham gia d~u gia duQ'c quy dinh t~i khoan 4 DiSu 38
eua Lu?t D~u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QH15),,
gom:

a) Nguai khong co nang Ivc hanh vi dan sv, nguai bi m~t ho~c bi h~n chS
nang Ivc hanh vi dan sv, nguai co kho khan trong nh?n thuc, lam chu hanh vi
ho~c nguai t~i thai diSm dang ky tham gia d~u gia khong nh?n thuc, lam chu
duQ'chanh vi cua minh;

b) Nguai lam vi~c trong t6 chuc hanh nghS d~u gia tai san thvc hi~n cUQc
d~u gia; cha, mt;\ VQ',ch6ng, con, anh rUQt,chi fUQt,em rUQtcua d~u gia vien
diSu hanh phien d~u gia; nguai trvc tiSp giam dinh, dinh gia tai san; cha, m{,\VQ',
ch6ng, con, anh rUQt,chi rUQt,em rUQtcua nguai trvc tiSp giam dinh, dinh gia
tai san;

c) Nguai duQ'c chu sa hfru tai san uy quySn xu Iy tai san, nguai co quySn
quySt dinh ban tai san, nguai ky hQ'Pd6ng dich V\l d~u gia tai san, nguai co
quySn quySt dinh ban tai san cua nguai khac thea quy dinh cua phap Iu?t;

d) eha, mt;\ VQ',ch6ng, con, anh rUQt,chi fUQt,em rUQtcua nguai duQ'c
chu sa huu tai san uy quySn xu Iy tai san, nguai co quySn quySt dinh ban tai san,
nguai ky hQ'Pd6ng dich V\l d~u gia tai san, nguai co quySn quySt dinh ban tai

2 Theo Van ban s6 374iSXD-QLQHKT ngay 23 thang 01 nam 2025 cua SO'Xay d\ffig.
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ngiroi ky hQ'Pd6ng dich vu d~u gia tai san, nguoi co quyen quyet dinh ban tai
san cua nguoi khac thea quy dinh cua phap luat;

d) Ngiroi khong co quyen mua tai san d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t
ap dung d6i voi loai tai san do.

S. Kinh phi, nguBn kinh phi tA clurc thuc hi~n d~ugia

Chi phi t6 clnrc d~u gia quyen sfr dung d~t thira d~t bao g6m chi phi giai
phong mat bang (neu co), chi phi l~p thu tuc d~u gia quyen sir dung d~t. DV kien
nhir sau:

Dl}'ki~n
STT NQi dung thuc hi~n chi phi

(dBng)
(I) (2) (3)

1 Chi phi do dac, thu h6i khu d~t: 30.000.000
2 Chi phi quan ly d~t 50.000.000
3 Thue don vi t6 chirc cuoc d~u gia' 40.910.000
4 Chi phi khac 50.000.000

TAng cQng: 170.910.000

Chi phi neu tren duoc thanh toan thea thuc tS (co hoa don, chirng tir hQ'P
phap) va thea hQ'Pd6ng ky kSt vai don vi t6 chuc phien d~u gia.

6. Dl}'ki~n gia khOi di~m, khmin ti~n d*t trU'O'cphai nQp khi tham gia
d~ugia va cac khoan thu khac

a) DlJ kiSn gia kh6i diSm thea Bang gia d~t

- Vi tri d~t: Theo Ban trich I\lC va Bien ve thua d~t ban d6 dia chinh s6
61562/2022 thi thua d~t thuQc vi tri 1 duang Duang Nguy~n Hfru Canh, DO<;llltir
Ngo QuySn dSn duang Dinh Tien Hoang;

- Gia d~t thea Bang gia d~t tinh D6ng Nai giai dO<;ln2020-2024, d~t
thuong m<;lidich V\l t<;lido thi, vi tri 1 duang Duang Nguy~n Hfru Canh, dO<;lntir
duang Ngo QuySn dSn duang Dinh Tien Hoang la 7.700.000 d6ngim2;

Vac tinh gia tri thua d~t thea Bang gia d~t nhu sau:

3 Cic chi phi duQ'c Hnh to<1ndlJ ki€n theo quy dinh t~i Thong tu s6 IOS/2020/TT -BTC ngay 21 thang 12 nam
2020 cua B(>tmi'rng B(>Tai chinh su'a d6i, b6 sung m(>ts6 dieu cua Thong tu s6 45/20 17/TT-BTC ngay 12 thang
5 nam 2017 cua B(>tmi'rng B(>Tai chinh quy dinh khung thu lao dich V\I d~u gia tai san theo quy dinh tl;liLu~t
d~u gia tai san thl muc t6i da thu lao dich V\l d~u gia tai san cho gia tri quyen su d\lng d~t theo gia khi'ri di6m ill
tren 10 ty d6ng d€n 50 ty d6ng la: 40,91 tri~u d6ng + 1% tren phfrn chenh I~ch gia tri quyen su d\lng d~t theo gia
tfllng d~u gia v6i gia kMi di€m, muc thu lao t6i da tuang ung tung khung gia tri tai san theo gia khi'ri di6m
khong vuqt qua 400 tri~u d6nglO I hqp d6ng

-- - ------------
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Di~n
DO'ngia He Ty l~ Thanh ti~n

STT Ph~m vi dch .
(dang/m2) ;.

0/0 (dang)so
(m-)

(I) (2) (3) (4) (5) (6) (7)=(3)*(4)*(5)*(6)

Tinh tir chi gioi

1
quy hoach giao

4.669,8 7.700.000 1,0 100% 35.957.460.000thong dSn hSt
met thir 50
Tinh tir sau met

2 thir 50 den hSt 1.386,8 7.700.000 1,0 80% 8.542.688.000
met thir 100
TAng c{>ng: 6.056,6 44.500.148.000

Gia khoi diSrn d~u gia thira d~t se duoc Chu tich UBND tinh Dang Nai phe
duyet chinh thirc tren co sa ap dung diem d khoan 1DiSu 160 cua Luat D~t dai.

b) Khoan tiSn d?t tnroc phai nop khi tham gia d~u gia

- DV kiSn khoan tiSn d?t tnroc la 44.500.148.000 dang * 20% =
8.900.029.600 dang. Khoan tien d?t tnroc se duoc xac dinh cu thS sau khi Chu
tich UBND tinh D6ng Nai phe duyet gia khoi diem d~u gia thira d~t;

- Viec nop va xu ly tiSn d?t tnroc thuc hien thea quy dinh tai DiSu 39 cua
Luat D~u gia tai san (sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QH15) va diSm c
khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024IND-CP.

c) Cac khoi:mthu khac

Bao g6m:

- TiSn ban h6 sa cho nguai dang kY tham gia d~u gia;

- Cac khoan thu khac thea quy dinh.

7. Cac n{>idung khac lien quan d~n vi~c tA chrrc dAn gia

7.1. Nguyen t~c, blnb tbrrc va pbU'O'ngtbrrc dAu gia

a) Nguyen t~c d~u gia

Vi~c d~u gia dugc thvc hi~n thea nguyen t~c cong khai, lien t\lC, khach
quan, trung thvc, binh d~ng gifra nhfrng nguai tharn gia d~u gia, bao v~ quySn,
19i ich hgp phap cua cac ben tharn gia.

b) Hinh thuc d~u gia

Phien d~u gia dugc t6 chuc khi co tu 02 (hai) nguai tra len dang ky du
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dieu kien tham gia delu gia, theo hinh thirc va s6 vong delu gia nhu sau:

- Hinh tlnrc delu gia: Delu gia bang bo phieu tnrc tiep tai phien delu gia;

- S6 vong delu gia: T6i da 05 vong.

c) Phuong thirc delu gia

Phuong thirc delu gia thea phirong thirc tra gia len.

c) Biroc gia

Xac dinh thea Van ban s6 12612/UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
cua UBND tinh D6ng Nai vS viec xac dinh buoc gia cac khu delt dS t6 clurc delu
gia quyen sir dung delt, cu thS:

STT Ghi khrri di~m diu gia khu dit
Blf(YCgia tinh theo

cy l~ 010 gia khoi di~m
(I) (2) (3)

1 Duoi 2 ty d6ng 10%
2 Til 2 ty d6ng dSn duoi 5 ty dong 09%
3 Til 5 ty d6ng dSn diroi 10 ty d6ng 08%
4 Til 10 ty dong dSn duoi 20 ty d6ng 07%
5 Til 20 ty d6ng dSn duoi 40 ty d6ng 060/0
6 Til 40 ty d6ng dSn duoi 70 ty d6ng 05%
7 Til 70 ty d6ng dSn duoi 100 ty d6ng 04%
8 Til 100 ty d6ng dSn duoi 200 ty d6ng 03%
9 Til 200 ty d6ng dSn du6i 500 ty d6ng 02%
10 Til 500 ty d6ng tra len 01%

7.2. Doonvi dlfQ'cgiao tA ch.rc thl}'Chi~n vi~c diu gia

Trung HimPhM triSn quy delt tinh D6ng Nai la co quan t6 chuc thvc hi~n
vi~c delugia quySn su d\mg deltthua deltneu tren.

7.3. Phlfoong th.rc ll}'achQn tA chifc hanh ngh~ diu ghi tai san

Trung tam Phat triSn quy delt tinh D6ng Nai thvc hi~n vi~c Iva ch(_)nt6
chuc hanh nghS delu gia tai san thea quy dinh cua phap lu~t vS delu th~u va delu
gia tai san.

7.4. Thong bao cong khai thong tin diu gia quy~n sir d1}.ngdit

Thvc hi~n niem ySt vi~c thong bao dftu gia quySn su dVng dftt thea quy
dinh t~i DiSu 35 cua Lu~t Dftu gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6
37/2024/QH15).
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Thuc hien cong khai thong bao d~u gia quyen su dung d~t khu d~t thea
Di~u 57 cua Luat D~u gia tai san (duoc sua d6i, b6 sung thea Luat s6
3712024/QHI5). Trong do, thong bao cong khai thong tin d~u gia it nhat 02 lfin
tren bao in hoac bao hinh cua trung uong hoac Bao D6ng Nai va trang thong tin
dien nr chuyen nganh v~ d~ugia tai san.

7.5. Giam sat tht}'c hi~n phien d~u gia

T6 chirc hanh nghe d~u gia tai san co trach nhiem dieu hanh phien d~u gia
dung trinh tu, thu tuc thea quy dinh cua phap lu~t v~ d~u gia tai san va nQidung
cu thS tai hop d6ng thue thirc hien phien d§.ugia.

Trung tam Phat triSn quy d§.ttinh D6ng Nai co trach nhiem cir dai dien
tham dir, giam sat phien d§.ugia; ph6i hgp vai t6 chuc hanh ngh~ d~u gia tai san
mai d~i di~n cac co quan, t6 chuc, ca nhan lien quan dSn tham d\I, giam sat
phien d§.ugia.

7.6. Quy~n va nghia vI}clla nguo-i trung d~u gia

Nguai trung d~u gia co cac quy~n va nghla V\lquy dinh t~i Di~u 48 cua
Lu~t D§.u gia tai san (duQ'csua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 3712024/QH15) va cac
quy dinh phap lu~t khac lien quan.

a) Nguai trung d~u gia co cac quy~n sau day:

- Yeu cfiunguai co tai san d§.ugia trinh co quan co th~m quy~nphe duy~t
kSt qua d§.ugia tai san thea quy dinh cua phap lu~t;

- DuQ'cnh~n tai san d~u gia, co quy~n sa hfiu d6i vai tai san d~u gia thea
quy dinh cua phap lu~t;

- DuQ'cco quan nha nuac co th~m quy~n c§.pGi§.ychUngnh~n quy~n su
d\lng d§.t,quy~n sa hfiu tai san g~n li~nvai d§.tthea quy dinh;

- Cac quy~nkhac thea quy dinh cua phap lu~t.

b) Nguai trung d§.ugia co cac nghla V\lsau day:

- Ky bien ban d§.ugia;

- NQp ti~n su dl,mgd§.t,ti~n thue d§.t,l~ phi truac b~ (nSu co) thea dung
thong bao cua co quan thuS;

- SU dVngd§.tdung mvc dich; thV'chi~n day du cac thu tvc v~ d§.tdai, xay
d\Illg,moi truang... thea dung quy dinh cua phap lu~t;

- Phai dua d§.tvao su d\lng thea tiSn dQcua dv an dfiu tu ho~c quy ho~ch
chi tiSt duQ'cco quan co th~m quy~n phe duy~t. TruOnghgp ch~m tiSn dQth\Ic
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hien du an hoac kh6ng dua dftt vao sir dung se bi xu Iy theo quy dinh tai khoan 8
DiSu 81 cua Lu~t Dftt dai;

- D6i voi phan dien tich kh6ng dftu gia, kh6ng diroc xay dung c6ng trinh
kien co; kh6ng diroc cftp Giay clnrng nhan quyen str dung dftt, quyen sa hiru nha
a va tai san g~n liSn voi dftt, khi Nha mroc thuc hien quy hoach se thu h6i theo
quy dinh (kh6ng b6i thirong, h6 tro v~ dftt);

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat,

7.7.Xu Iy nguo; vi pharn

a) Nguoi tham gia dftu gia kh6ng duoc nhan lai tien d~t tnroc va khoan
tiSn nay duoc nop vao ngan sach nha mroc theo quy dinh tai khoan 6 DiSu 39
Lu~t Dftu gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QHI5), C\lthS
nhu sau:

- Da nQPti~n d~t truac nhung kh6ng tham gia cUQcdftu gia, bu6i c6ng b6
gia rna kh6ng thuQc truang hQ'Pbftt kha khang;

- Bi truftt quySn tham gia dftu gia do co hanh vi vi ph~m quy dinh t~i
khoan 5 DiSu 9 cua Lu~t Dftu gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6
37/2024/QH15);

- Tu ch6i ky bien ban dftu gia theo quy dinh t~i khoan 3 DiSu 44 cua Lu~t
Dftu gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QH15);

- Rut l~i gia da tra ho~c gia da chftp nh~n theo quy dinh t~i DiSu 50 cua
Lu~t Dftu gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QH15);

- Tu ch6i kSt qua trung dftu gia theo quy dinh t~i Di~u 51 cua Lu~t Dftu
gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QH15);

- Ngoai cac nQi dung xu ly vi ph~m neu tren, truang hQ'Pnguai tham gia
dftu gia, nguai trung dftu gia, ca nhan, t6 chuc co lien quan co hanh vi vi ph~m
lam anh huang tai vi~c t6 chuc dftu gia se bi xu ly theo quy dinh cua Lu~t Dftu
gia tai san nam 2016 va cac quy dinh phap lu~t khac co lien quan.

b) Nguai trung dftu gia quySn su d\lng dftt d6i vai truang hQ'Pgiao dftt,
cho thue dftt dS th\fc hi~n dv an d~u tu, quySn khai thac khoang san vi ph~m
nghla V\l thanh toan tiSn trung dftu gia d~n dSn quySt dinh c6ng nh~n kSt qua dftu
gia bi huy, tuy thea tinh ch~t, muc dQ vi ph'ilm thi bi c~m tham gia d~u gia d6i
v6i lo'ili tai san do thea Khoan 1 Di~u 25 va Di~u 26 cua Nghi dinh
17212024/ND-CP, C\lthS nhu sau:

- Cftm tham gia dftu gia tu 02 nam dSn 05 nam d6i vai truang hQ'Pnguai
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trung d~u gia khong n9P tiSn trung d~u gia;

- C~m tham gia d~u gia tir 06 thang dSn 03 nam d6i voi tnrong hop ngiroi
trung d~u gia n9P khong d~y du tiSn trung d~u gia;

- Thai hieu xu ly vi pham d6i voi nguoi trung d~u gia quy dinh tai DiSu
25 cua Nghi dinh 172/2024/ND-CP la 01 nam kS tir ngay ban hanh quyet dinh
huy quyet dinh cong nhan kSt qua d~u gia.

7.8. Cong nhin k~t qua trung d~u gia

Viec cong nhan kSt qua tnmg d~u gia thirc hien thea quy dinh tai khoan 3
DiSu 229 cua Luat D~t dai va khoan 8 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND
CP, cu thS:

- Trong thai han khong qua 05 ngay lam viec, Trung tam Phat triSn quy d~t
tinh D6ng Nai l~p h6 sa gui Sa Nong nghi~p va Moi truOng dS trinh UBND tinh
D6ng Nai ban hanh quySt dinh eong nh~n kSt qua trung d~u gia quySn su dVng
d~t.

- UBND tinh D6ng Nai ky ban hanh quy~t dinh eong nh~n kSt qua trling
d~u gia quySn su dVng d~t dffban d~u gia thanh cong dS gui cho Sa Nong nghi~p
va Moi truOng, Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai, ca quan thu~ va
nguai trung d~u gia quYSnsu dvng d~t.

7.9. N{lp ti~n sir d1}.ngdit, ti~n thue d~t sau khi co quy~t djnh cong
nhin k~t qua trung d~u gia

Vi~c n9P tiSn su dVng d~t, tiSn thue d~t dugc thvc hi~n thea quy dinh t~i
khoan 9 DiSu 55 eua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, cv thS:

- Trong thai h~n khong qua 05 ngay lam vi~e kS tu ngay nh~n duge quySt
dinh cong nh~n k~t qua trung d~u gia eua UBND tinh D6ng Nai, ea quan thu~
gui thong bao n9P tiSn su dVng d~t ho~c tiSn thue d~t b~ng van ban cho nguai dff
trung d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t vS quan ly thuS;

- Nguai trung d~u gia quySn su dVng d~t co traeh nhi~m n9P tiSn su dVng
d~t thea thong bao cua ea quan thu~;

- KS tu thai diSm cong b6 k~t qua trung d~u gia thi khoan tiSn d~t truac
va tiSn lffi (n~u co) dugc chuySn thanh tiSn d~t C9C dS bao dam thve hi~n nghIa
Vl,ltai chinh eua nguai Slr dl,lng d~t. TruOng hqp nguai trung d~u gia khong nQp
tiSn ho~c khong n9P du tiSn thea thong bao cua ea quan thu~ thi sau 120 ngay kS
tu ngay ban hanh QuySt dinh cong nh~n k~t qua trung d~u gia, ca quan thu~ co
traeh nhi~m thong bao dSn Sa Nong nghi~p va Moi truOng trinh UBND tinh
D6ng Nai huy quy~t dinh eong nh~n kSt qua trung d~u gia, nguai trung d~u gia



13

khong duoc nhan lai tiSn d~t CQC.D6i voi tnrong hop ngiroi trung dftu gia dft
n9P nhiSu hon khoan tiSn d~t CQCthi duoc Nha mroc hoan tra s6 tiSn chenh lech
nhieu han so voi s6 tien d~t CQC;

- Co quan thuS thong bao cho Sa Nong nghiep va Moi tnrong vS viec
nguoi trung dftu gia dft hoan thanh viec n9P tien thue dftt.

7.10. Ban hanh Quy~t djnh cho thue etit, Giiy chirng nh~n quy~n sir
dung etit, quyen sir hfru tai san g~n Ii~n vo; etit va ban giao etit tren thirc
etta cho ngU'O'itrung etiu gia

Sau khi nguoi trung dftu gia hoan thanh viec n9P tiSn thue dftt, Sa Nong
nghiep va Moi tnrong thuc hien cac thu tuc vS cftp Gifty chUng nh~n quySn su
dl,lng dftt, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai dftt, giao dftt trSn thvc dia cho nguoi
trung dftu gia thea quy dinh t~i khoan 5 DiSu 229 cua Lu~t Dftt dai.

7.11. Hoy k~t qua etiu gia, quy~t etinh cong nh~n k~t qua trung etiu
gia

KSt qua dftu gia bi huy trong cac truOng hgp duqc quy dinh t';li DiSu 72
cua Lu~t Dftu gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 37/2024/QH15).

QuYStdinh cong nh~n kSt qua trung dftu gia bi huy thea quy dinh t~i diSm
c khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

Truong hgp ca nhan tham gia dftu gia quYSn su dl,lng dftt dS thvc hi~n dv
an d~u tu: Khi hSt thai h~n n9P tiSn su dl,lng dftt, tiSn thuS dftt thea quy dinh t~i
khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 l02/2024/N£)-CP rna ca nhan la nguoi trung
dftu gia quYSn su dl,lng dftt dS thvc hi~n dv an d~u tu khong thanh l~p t6 chuc
kinh tS thea quy dinh t';li diSm b khoan 2 DiSu 55 cua Nghi dinh s6
l02/2024/N£)-CP thi Sa Nong nghi~p va Moi truOng trinh UBND tinh D6ng Nai
ban hanh quySt dinh huy quySt dinh cong nh~n kSt qua trung dftu gia. Vi~c xu ly
khoan tiSn d~t CQCthvc hi~n thea quy dinh t~i diSm c khoan 9 DiSu 55 cua Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP.

Vi~c huy kSt qua dftu gia, quySt dinh cong nh~n kSt qua trung dftu gia se
bi xu ly vi ph~m thea tiSu ml,lc 7.7 ml,lc 7 Ph~n II cua Phuong an nay dft duQ'c
UBND tinh D6ng Nai phS duy~t.

III. TO CHUC THT!C HI~N

1.Sir Nong nghi~p va Moi tnrO'ng

- Thfim dinh, trinh UBND tinh D6ng Nai phS duy~t phuong an dftu gia;

- L~p thu tl,lCxac dinh gia khai diSm, trinh Chu tich UBND tinh D6ng Nai
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phe duyet gia khoi diem;

- Th<1mdinh trinh UBND tinh Dong Nai ban hanh quyet dinh dfiu gia;

- Chu tri hop danh gia diSu kien, nang lire ngiroi dang ky tham gia dfiu gia
theo quy dinh cua Luat Dfit dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- CU dai dien tham du, giam sat phien dfiu gia;

- Lap thu tuc trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh cong nhan
k~t qua hung dfiu gia;

- Trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh cho thue dfit va ky
Gifiy chung nhan quyen sir dung dfit, quyen sa hfru tai san g~n liSn voi dfit; chi
dao Van phong Dang ky dfit dai c~p nhat, chinh ly co sa dfr lieu dfit dai, h6 sa
dia chinh theo quy dinh;

- Ky hop dong thue dfit d6i voi tnrong hgp thue dfit;

- Chu tri, ph6i hgp Trung tam Phat triSn quy dfit tinh D6ng Nai va UBND
thi trfin Trang Born t6 chuc ban giao dfit tren th\fc dia va trao Gifiy chUng nh~n
quySn su dVng dfit, quySn sa hfiu tai san g~n liSn vai dfit cho nguai trung dfiu
gia;

- KiSm tra vi~c su dVng dfit cua nguai trung dfiu gia dam bao dung quy
hO(ilch,dung ti~n de>ho~c phuang an su dVng dfit dll duQ'c ca quan co th<1m
quySn phe duy~t.

2. S6' Tai chinh

- Ph6i hgp danh gia diSu ki~n, nang l\fc nguai dang ky tham gia dfiu gia
theo quy dinh cua Lu~t Dfit dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Cli d(ilidi~n tham d\f, giam sat phien dfiu gia;

- Ph6i hgp th\fc hi~n hoan tra s6 tiSn chenh l~ch nhiSu han so vai s6 tiSn
d~t CQCtheo quy dinh.

3. S6' Xay d.,ng

- Ph6i hgp danh gia diSu ki~n, nang l\fc nguai dang ky tham gia dfiu gia
theo quy dinh cua Lu~t Dfit dai va cac quy dinh phap lu~t lien quan;

- Cli d(ilidi~n tham d\f, giam sat phien dfiu gia;

- Huang d~n nguai trung dfiu gia l~p cac thu tvc lien quan IInh V\fCxay
d\fllg;

- T6 chuc ki~m tra, quan ly tr~t t\f xay d\fng cong trinh theo th<1mquySn.
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4. SO'Trr phap

- Ph6i hop danh gia dieu kien, nang hrc nguoi dang ky tham gia d~u gia
thea quy dinh cua Luat D~t dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- CUdai dien tham dir, giam sat phien d~u gia.

5. Chi cue Thu~ Khu vl}'cXV

- Ph6i hop danh gia diSu kien, nang luc ngiroi dang ky tham gia d~u gia
thea quy dinh cua Luat D~t dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- CUdai dien tham du, giam sat phien d~u gia;

- Xac dinh nghia vu tai ehinh va giri thong bao n9P tien thue d~t bang van
ban eho nguoi dfftrung d~u gia thea quy dinh cua phap luat vS quan ly thue;

- Xac dinh s6 tien phat cham n9P thuS thea quy dinh va giri thong bao dSn
nguoi trung d~u gia (nSu co);

- Thong bao eho Sa Nong nghi~p va Moi truang vS vi~e nguai trung d~u
gia dffhoan thanh vi~e n9P tiSn thue d~t.

6. UBND huy~n Trang Born

- Thong bao eong khai vS vi~e d~u gia quySn su d\lng d~t tren C6ng thong
tin di~n tu eua huy~n, h~ th6ng truySn thanh va cae hinh thue khae tren dia ban;

- Ph6i hqp danh gia diSu ki~n, nang ll!e nguai dang ky tham gia d~u gia
thea quy dinh eua Lu~t D~t dai va cae quy dinh phap lu~t lien quan;

- CUd~i di~n tham dl!, giam sat phien d~u gia;

- Chi d~o UBND thi tr~n Trang Born ph6i hqp ban giao d~t tren th\fe dia
va trao Gi~y chung nh~n quySn su d\lng d~t, quySn sa hfru tai san g~n liSn v6i
d~t eho nguai trung d~u gia;

- T6 ehue kiSm tra, quan ly tr~t tl! xay d\fllg eong trinh thea th~m quySn.

7. Trung tam Phat tri~n quy d~t dnh DAng Nai

- T6 ehue d~u gia quySn su d\lng d~t thea phuong an dUQ'ephe duy~t;

- T6ng hqp h6 sa ehuySn Sa Nong nghi~p va Moi truang dS l~p thu t\le
trinh UBND tinh D6ng Nai phe duy~t phuong an d~u gia, quySt dinh d~u gia,
eong nh~n kSt qua ttung d~u gia va Chu tieh UBND tinh D6ng Nai phe duy~t gia
khai diSm;

- Ph6i hQ'pdanh gia diSu ki~n, nang ll!e nguai dang kY tham gia d~u gia
thea quy dinh eua Lu~t D~t dai va cae quy dinh phap lu~t lien quan;
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- ell' dai dien tharn du, giam sat phien d~u gia;

- Ph6i hop ban giao d~t tren thirc dia va trao Gi~y chirng nhan quyen S11
dung d~t, quyen sa hiru tai san g~n liSn voi d~t cho nguoi tning d~u gia.

Tren day la Phuong an d~u gia quyen S11 dung d~t thira d~t s6 222, to ban
d6 s6 14 thi tran Trang Born, huyen Trang Born, tinh D6ng Nai.!.

(Phuong an nay thay thd Phuong an s6 2181PA-TTPTQD ngay 13 thdng 3
nam 2025 cua Trung tam Phat triin quy ddt tinh)
NO'inhijn:~
- UBND tinh (bao cao);
- Cac sa: NN&MT, Tai chinh,
Xay dung, Tir phap;
- Chi Cl)C Tbu~ Khu VlJC XV;
- UBND huyen Trang Born;
- UBND thj tn1n Trang Born;
- Luu: VT, HT (OSb). Linh

Le Thanh Di~n
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