
CQNG toA xA HQr cHo NGHIA vrFr NAM
DQc l$p - Tg do - H4nh phric

r-

D6ng Nai, ryayl| thdng 3 ndm 2025

ph6 duyQt euy hopch:'1a: r.?Ylfl?ffi te u2.o00Khu c6ng nghiQpPhu0c An t4i xfl phu6c An, huyQn M,on Trgch, tinh D6ng Nai

0y naN NrrAN oAN rixn DONG NAr

cdn c* Ludt Td ch*c chinh qryin dia phrong ngay I9 thdng 02 ndm 2025;
Cdn ct Ludt Xdy dltng ngdy Ig ngdy 6 ndm 2014;
Cdn c* LuQt S*a aiit, U,i sung mQt sii aiiu cila LuQt Xdy drng ngdy t7thdng 6 ndm 2020;

cdn cilr Luqt sft.a.a6i, ta sung mQt sii ariu cfia 37 LuQt c6 ri€n quan ddnquy hoqch ngdy 20 thdng I I ndm Z-O I S;

cdn cft Nshi dlnh sii q.qtzots/No-cp ngdy 6 thdng 5 ndm 2015 cila chinhphil quy dinh chi fiA m\t sd nQi dung ri quyhiq"h rdy'd;;;
^ 9d" ctl Nghi dinh sii 72/201g/ND-cp ngdy 30 thdng 8 ndm 2019 ct)aChinh phfi s*a ddi, !! 'y:g *it ;a ap,i 

",;a 
ust i ant ii s'inoty/NE_Cp ngdy07 thdng 4 ndm 20!? vA hip, thiim dinh, yle-duyQt vd qudn tj,quy hoqch d6 thivd Nghi dinh sti 44/20rs/ND-cp ngdy'oo tnaiis ,a^ z:ois quy dinh chi ti6tmAt sd n6i dung vi quy hoqch *Ay ;errg;

^. 9d: cti Nghi dinh s6 35/2023/ND-Cp ngay 20 thdng 6 ndm 2023 ciachinh phfi s*a d6t, b-d sung m6t sri driu cr)a cdlc wshl dr"hkuQc rinh vqc qudnly nhd nudc cfia B0 Xay ar*g;

_. 9d" cr| Ngh! dinh s6 35/2022/ND-Cp ngay 2g ttuing 5 ndm 2022 cilachinh phfi quv dinh vi qudn ty Khu c6ng nghiej ia u* ai,n'ti, 
"'t" 'v'L w''11'/'

cd! cu euvilt dinh sd 
.5s6/eD-TTg ngdy 03 thdng T ndm 2024 c*a Thtitrdng Qhtnh ohrt ""^:!e: phe diy€t eiy ioq"h ,iri iing"froi thdi kj, 2021_2030, tdm nhin ddn 2050;

- . cd! crir Quvilt dj"\t(-455/20r6/QD-!Ts rsov 22 thdng 3 ndm 2016 ct)aThil wdng Chinh phri vi,tliyghe lWe/ny c\inh euy hoqch chung d6 thi mctiNhon Trqch, tinh Eing Nai d6n nam )oss vd trim nhin ddn ndm 2050;
cd! cti Quvilt di?! sii aoztgo-\s nsdl 16 thdng 8 ndm 2024 crta Tht)ttdng chinh phil vi yie: lne a*t.oiii 

"rytyn "ug W 6ry iro", chung d6 thimgi Nhon Trqch, tinh Ding waiaen ndm 2035, ia- nn1r'din na* 2050 (vi hqtdng lQ thudtvd Khu c6ng nghi.ep);

"cdl c* Th6ng tu s6 04/2022/TT-BXD ngdy 24 thdng I0 ndm 2022 ct)a 86tru*ng BQ xiv drmg quy,inh vi h6 so nhiQi ru ra ii ,'oia i""i"ii;;:;;

ty n.rN NuAN nAN
rinn ooNG NAr

so: q4{pD-uBND
\Js

A
rcia
ll : llil
\\ '\ \",i

VS
\



z

d6ng vilng li1n huy4n, quy hoqch xdy dtrng vimg huy€n, quy hoach d6 th!, quy
hoach xdy darng khu chilrc ndng vd quy hoach n6ng th6n; 

- -

_, cdn ct Nghi quyet-sii tatug-nolln ngay 27 thdng 02 ndm 2025 cr)a Hoi
d6ng nhdn ddn tinh D6ng Nai khda X hj, h.op thilr 26 vZ vi6c th6ng qua di i,
Quv hoqch phdn khu xdy dryng ry rc il2.000 Khu c6ng nghiQp phabi n tui xd
Phudc An, huyQn Nhon Trqch, tinh D6ng Nai;

Theo di nghi cila Gidm diic sd xdy dung tqi rd trinh s6 trnrr-sxn ngdy
I9 thdng 3 ndm 2025.

QUYET DINH

Di6u l. Ph6 duyQt Quy hoach phdn khu x6y dpg ty rc r/2.000 Khu c6ng
nghiep Phyg". 41 tut xi Phu6c An, huyQn Nhcrn Trpch, iirrh o6ng Nai vcri c6i
n6i dung chinh nhu sau:

1. TGn ttd 6n: Quy hoach ph6n khu x6y dpg ty rc uz.0o0 Khu c6ng
nghidp Phu6c An tai xi Phudc An, huyQn Nhon Trach, tinh D6ng Nai.

2.Yitri, ph?m vi ranh gid'i, quy m6 khu vgc nghiGn ctfru

a) vi tri, phpm vi lap quy hoach: phpm vi nghiOn cuu quy hoach ph6n khu
Khu cdng nghiQp Phu6c An thu6c-x6 phu6c An, huy6n Nhcm Tr?ch, tinh n6ng
Nai; duoc x6c ilinh ranh gidi cp th6 nhu sau:

- Phia T6y Bdc : Gi6p cao t6c B6n Lfc - Long ThAnh;

- Phia Nam : Gi6p d6t quy hoach hinh lang tuyiSn di€n 500 kv, zz0 kv
Nhd mriy nhi6t diQn Nhon Trach - phri M!;

- Phia E6ng : Gi6p s6ng Thi V6i vd tuyiSn ducmg s6t quy hopch;

-.Phia Tdy : Gi6p d6t tU nhiCn xE phu6c An.

b) Quy m6 lAp quy hopch: 330,0 ha.

3. Tfnh chdt, chric nlng

. a) Ld Khu c6ng nghi€p theo huong sinh th6i, thu hrit c6c dg 6n dAu tu s6n
xu6t s6n ph6m c6ng nghiQp h5 trg, c6ng nghiOp c6 sri dung c6ng nghQ cao;

b) Ld Khu c6ng nghi€p c6 hQ th6ng ha targ k! thuflt th6ng minh hi6n dai,
thdn thiQn m6i truong;

c) Ld Khu c6ng nghigp ph6t huy, khai th6c lqi thi5 dpc thir cang phudc An.
4. Dg b6o ph6t tri6n

a) Nhu cdu lao dQng toan Khu c6ng nghiQp phu6c An khoring 1g.000 lao
dOng;

b) Nhu cau luu tru: r5i da r.000 ch6 luu tru troqg khu v.uc dich vg, phgc vir
chuy€n gia, ngudi lao d6ng trinh d0 cao ldm viQc ngin ngdy;

") fhu cau Nhi 6 xd hgi, nhe d c6ng nhan: tlugc uBND huy6n Nhcrn
Tr4ch uo tri tpi khu vgc quy hoach khu h6n- hqrp tpi xd phu6c An vd xd Long
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Thg, nim ngoii ranh gi6i quy hogch.

5. NQi dung quy ho4ch sr? dpng tlft
, -A. a) Tdng diQn tich lflp quy ho4ch: 330 ha, v6i cdc khu chric ndng str dung

d6t, g6m: DAt Nhn m6y, kho tang; d6t diAu hanh; d6t trp ta"g lry thu4t; d6t cay
xanh, m{t nu6c; d6t giao th6ng.

b) Co c6u sri dgng d6t, tj lQ c6c logi d6t trong khu quy hogch nhu sau:

c) Chi ti6u k! thudt cho timg 16 d6t

ST
T Chrfrc ning sfr dgng d6t Kf hiQu

DiQn
tich
(ha)

Ting
cao XI)
t5i aa
(TAne)

MAt d0
xD r6i da

(%)

HQ sti
srfr dgng

ailt
lLin)

I odt t<hu dich vu DV 8,J7 9 40 2'E
Khu nhd diiu honh, dich
vqr thuong ntgi

B-DVOl 6,75 9 40 3,6Khu tru tril vd thtdt chd
cdng dodn
Trqm xdng ddu

- TI te c6c lo4i ddt cria Khu cdng nehigp theo phucrng 6n dem b6o phi hqp
Quy churin k! thuat qu6c gia vA quy hoa.tt *aV arorg aCVN 0I:202LIBXD.

- Ty le toi ttri6u t6ng diQn tfch ddt cdy xanh, giao th6ng (bao g6m cd bdi dd
xe), c6c Khu kl thu4t vd hA tdng xi hQi dtng chung trong Khu c6ng nghiQp dat
25,74y;, phi hqp itinh huong ph6t hiiin Khu cdng nghi€p sinh th6i.
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STT Chrfrc ning sri dgng ddt DiQn tich
(ha)

rirc
(%l

QCVN
0lz202l4BXD

t EAt Khu dlch v.u, trong d6: 8,77 2,66

1.1
Khu vryc bii tri tru s6: An ninh trdt
tu, PCCC, ...

2,02

1.2

Khu vqc b6 tri c6ng trinh dich vu,
tiQ4tch c6ng cQng (diiu hdnh, thidt
ch? c6ng dodn, lru tril, dich vu Khu
g6ng nghiQp,...)

6,75

2 Q4 r4n xudt cdng nghi€p, kho bdi 245,02 74,25
a Edt ha taqg k! thupt 3,75 l,l4 >0lo/o

4 pdt cdy xanh, mf,t nudc, trong d6: 37,52 1 1,36 >IlYo
4.1 D,n! cay xanh chuyAn dqng 34,37 r0,42 > l0%

4.2
DiQn tich m(t nudc (s6ng, muong,
kAnh,...) 3,15 0,94

5 E€t giao thdng, trong d6: 34,94 10,59

5.1 Odt phat tri6n giao th6ns d6i ngoqi 1,88 0,57
5.2 pQt giao th6ng Khu c6nenshi€p 33,06 10,02 > I0%

-lI Ong cQng 330,00 100
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T Chric niing sri' dqng at{t Kf hiQu

DiQn
tich
(ha)

TAng
cao XI)
tiii ea
GAne)

Mal d0
XD tdi tla

(%)

HQ sii
sfr dBng

aft
(Lin)

Tr4 s0: an ninh trAt U,
PCCC,... B-DVO2 2,02

2
o6t sin xu6t c6ng
nghiQp, kho bfli CN 245,02 5-9 60-70 3,5-514

A-CN0l 18,95
5 70
9 60 s4

A-CNO2 19,45
5 70
9 60 5,4

A-CNO3 5,06
5 70

9 60 5,4

B-CN0l 21,92
5 70 ?s
9 60 5,4

B-CN02 24,27
5 70

9 60 54

B-CNO3 28,71
5 70 { ',!

9 60 5,4

B-CNO4 14,24
5 70

9 60 5,4

B-CNO5 14,06
5 70
9 60

B-CN06 25,91
5 70
9 60 5,4

B-CN07 34,11
5 70

9 60 5,4

B-CNO8 38,34
5 70

9 60 5,4
3 DAt h4 tAng W thu6t HTKT 3,75 ) 40 0,8

Trqm diQn B-
HTKTOI 2,13 2 40 0,8Tr(tm x* li'nudc thdi

Bdi itd xe B-
HTKT02 1,62 2 40 0,8

4 D{q CAV xanh m{t nudc 37,52
Dit cAy xanh chuyGn
dBng CX 34,37

A.CXO1 4,42
A.CXO2 0,42
A.CXU3 0,37
A-CXO4 0,53

A-CX05 0,62
A-CXO6 l,l0
A-CX07 0,42

A.CXO8 0,39
B-CX01 3,15 I ) 0,05
B-CXO2 r,27



ST
T Chrtc ning sfr dpng d6t Kf hiQu

DiQn
tich
(ha)

Ting
cao XD
t5i ea
(Tine)

Mat d0
XD t6i.la

(%)

HQ s6

sir dung
oit

&An)
B-CXO3 0,7s

B-CX04 0,34

B-CXO5 0,27

B.CXO6 0.58

B-CXO7 0,49

B-CXO8 0,68

B-CXO9 0,45

B.CXIO 0.32

B-CXII 0,42

B-CXI2 0.49

B-CX13 0,49

B.CXI4 0.69
B.CXI5 0,31

B-CXI6 0.66

B-CXI7 8,24

B-CXI8 0,44

B-CXI9 6,06

Di$n tich mit nurfc
(sdng, k6nh, muong,...) MN 3,15

A-MNOI 0.55

B-MNOl 0,93

B-MNO2 l,l9
B-MNO3 0.48

5 Dit giao th6ng GT 34,94
D6t phdt tri€n giao thdng
d6i neoai

I,88

Ddt giao th6ng Khu c6ng
nghi€p 33,06

Ghi chil:

- Hdnh lang tuy€n di€n I I0 kV s& &1ng chung hdnh lang cdy xanh cdch ly
vd hdnh lang giao th6ng Khu c6ng nghiQp, ddm bdo khodnh cdch an todn vdn
hdnh theo quy dlnh.

- Di€n ttch diit cdy xanh quy hoqch chua bao gim diQn t[ch cdy xanh trong
cdc nhd mdy xf nghiQp theo quy dinh.

6. Giei phfp t6 chrlc kh6ng gian, ki6n trfc, tlinh hrnfing, quy tlinh ki6m soft
a) Gi6i ph6p td ch&c kh6ng gian t6ng th6

- T6 chric S6"g gian Khu cdng nghi6p. dugc hinh tbanh trCn co sd kh6
ndng khai th6c v6 qu! d6t x6y d1mg, hy*g t6t nOi vdi tuy6n giao th6ng tludrng
bQ, dudrng thtry vd m6 hinh ph6t tri6n Khu c6ng nghiep. Khu c6ng nghigp
Phu6c An c6 d[c tti6m dudrng tinh 77IC t6t nOi cang Phu6c An di xuy6n qua,
chia Khu c6ng nghiOp thanh 02 khu v.uc phSt tri6n ld c6c phdn khu, bao gdm:
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+ Phan khu A (phia fAyt dudng tinh 771C), quy m6 58,37 ha, c6 vf tri ti6p
gi6p voi nirt giao cao t6c B6n Lfrc - Long Thenh, quy rn6 dipn tich nh6, dd xu6t
uu ti6n thu hrit c6c m6 hinh c6ng nghigp sri dgng c6ng nghQ cao, c6c doanh
nghiQp nh6 vd vtra, doanh nghiQp c6ng nghi€p h6 tro, doanh nghiQp AOi mOi
sring tpo.

+ Phen khu B (phfa E6ng drdng tinh 77lC), quy m6 271,63 ha, c6 di6n
tich l6n, -thu4n lgi cho md rQng ddi h4n, uu ti6n thu hrit c6c loai hinh c6ng
ngbiQp |5 os, c6ng nghiQp da ngdnh sri dpng c6ng nghQ cao, dich vu vd c6c
thict chc c6ng doirn, ddng thdi.ld noi tfp rrung ut5 tri eAu moi trp tAng k! thu6t
cho tod,n khu v.uc. 86 tri qu! dAt dd,nh cho chfc ndng xAy dpg Tm sd an ninh,
phdng ch6y chta ch6y trong khu vgc a6t aicn vp theo quy dinh hiQn hanh.

- Hinh thdnh c6c tuyi5n giao thdng tet nOi hopt dQng, kh6ng gian vd c6nh
quan chung todn Khu c6ng nghiQp. Mang lu6i c6c tuy6n giao thdng d6ng vai tro
quan trgng trong t?o l4p ho4t tlgng chric ning cria Khu c6ng nghiQp.

- C6u truc Khu c6ng nehiQp theo m4ng 6 cd v6i mdt ciltdudrng ti 2l-34 m,
cta ngd chinh vdo Khu c6ng nglripp tir nrit giao vdi rludng tinh 771c; phuong
an quy hopch dfnh huong li6n k€t v6i phdn mo rdng trong tuong lai Khu c6ng
nghiep Phu6.c An (giai doqn 2). Ddnh qu! d6t giao th6ng trong ranh gi6i lpp
quy hoach tl6 dg ki6n mo.dudmg tinhTTlc tri 61 m thenh 100 m (mQt cdt tuydn
dudng tudn thil dA an diiu chinh quy hoqch chung d6 thi mdi Nhon frqci da
duqc ph1 duy€t).

- ni5 tri cAy xanh chuydn dpng bao quanh ranh gi6i khu quy hoach, tao
h.o*g c6ch ly c6c 6 d6t c6ng nghiQp v6i khu vuc chirc ning ngodi hang rdo.
86 tri tuyon k6nh mucrng tho6t nu6c trong hdnh lang c6y xanh gi6p ranh gi6i
phia Bic Khu c6ng nghiQp. Quy hopch ddy <tri co so h4 tdng th6ng minh, hiQn
tlai theo hu6ng b6n vimg; b6 tri c:ic dich vu, ti6n ich c6ng cQng phpc vg cho
ngudi lao d6ng Khu cdng nghi€p, trong d6 c6c khu v.uc thirit ch6 c6ng dodn, nhd
luu tru phuc vp chuydn gia vd ngudi lao d6ng, c6c dich vu thi6t y5u kh6c cria
Khu c6ng nghiQp.

- OOi vOi nhe & xi hQi, nha 6 c6ng nhdn duo. c huyQn Nhon Trpch b6 tri tAi
khu vyc quy hopch khu h6n hqp t3i xi Phudc An vi xd Long Thq (diQn tlch
khodng 50 ha), nim ngodi ranh gi6i quy hopch.

b) Quy dinh vC kh6ng gian trong c6c khu d6t chirc ndng

- Khu nhd m6y, kho tdng:

+ uu ti6n thu hrit c6c nganh ngho sir dgng c6ng nghQ cao, theo hu6ng sinh
th6i nhu diQn tt, c6ng nghipp y t6, c6ng nghQ sinh hgc, c6ng nghipp h5 trg,...;
trong d6, 6p dUng c6c gi6i ph6p st dpng hiQu qui tdi nguy6n, sin xu6t s4ch, ti6t
ki6m nguydn liQu, v6t liQu, nu6c, ndng lugng, h6a ch6t, chAt th6i, ph6 liQu vd
gi6m ph6t thdi ra mdi truong.

+ Mat dQ xdy dtmg trong 16 d6t x6y dr,mg nhi m6y-kh6ng qu6 7O%. Dii
v6i c6c 16 ddt xdy dpg nhd m6y c6 tr6n 05 sdn sri dpng rt€ s6n xu6t, m4t dQ x6y
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dpg kh6ng qu660oh.
. ^i 

.l I r -- -- \Tt-: ,-^:--..+ Chi6u cao, s6 tAng c6ng trinh trong khu vgc Nhd m6y tiry theo nhu.cdu

cira ngdnh nghA san xu6t, lo4i hinh c6ng nghiep vd cdng nghQ theo ddy chuy6n.

+ Chi gi6i xdy dimg nhn mhy cichchi gidi ttudrng d6 t6i thi€u 10 m; crlch

chc phia lo d6t t5i thi6u 6 m.

^ 
+ Dign tich cdy xanh trong khudn vi€n.16 dAt Nhe m6y tudn thri theo Quy

chuAn QCVN 0l:202llBXD, dim b6o ry le t6'i thi6u20%.

+ C6c Khu nhi m5y, kho tdng it nhu cAu vd phucmg tign v4n chuy6n b6 tri
).gdn tryc giao th6ng d6i ngo4i. Cic nh6m ngdnh ngh6 gi6ng nhau duoc bO tri

theo timg cgm. Kh6ng bi5 tri c6c lo4i hinh c6ng nghiQp c6 nguy co gdy 6 nhi6m
kh6ng khi d cldu huong gi6.

+ Tudng rdro c6c Nhd m6y tr6n cirng tuy6n dudng cen thiing ntr6t vA

khoang lti, kh6ng x9V {unB tuong rdo kin t4i m{t ti6p gi6p c6c tryc dudng.
Khuy6n khich thi6t k€ di6n hinh tr€n timg khu xudng, tpo sg <l6ng nhdt cho tofur

Khu c6ng nghicp.

- Khu dAt di6u hdnh, dlch vp:

+ BO tri 02 v! tri khu diAu hdnh, dich vu tpi cria ng6 Khu c6ng nghiQp t4i
dudng N3 giao dudrng D3 vd ctudng N4 quy hopch.

* {ay dlmg c6c c6ng trinh nhu: Try s& ldm viQc cria B0 phan" qu6n lf vd
Ban DiAu hdnh Khu c6ng nghiQp; Khu thuong mAi, c5c dich vg tri6n lim, gi6i
thiQu san phAm; Vin phdng; Thu6 vp, Hii quan,.Ngdn hd.ng, Buu diQn, Trung
tdmy t€, Trung tdm cldo t4o; Khu luu tr6, thii5t ch6 c6ng dodn cho chuy€n gia vd
ngudi lao clQng. OOi vOi Try sd: An ninh trft tg, phdng ch6y chta ch6y, ddn
qudn thudng tr.uc,... bO tri ttru vgc DV-02.

. ^r.+ EOi vdi c6ng trinh dfch vp luu tru cho c6c chuy€n gia, lao ctQng, ph6i b6o

dim khoang c6ch an toan v6 m6i truhng theo quy clinh cria ph6p lupt.

+ Mat dQ xdy dgng t6i da 40Yo tiry diQn tich 16 A6t va chidu cao cdng trinh.

+ ChiAu cao c6ng trinh khdng qu6 09 tAng; Khoang lti c6ch chi gi6i ducmg

d6 t6i thi6u 10 m; c6ch c6c phia 16 d6t t5i tfri€u 6 m, tudn thri quy chuAn quy
hopch hi€n hdnh.

+ DiQn tich cdy xanh trong khu6n vi6n c6c khu d6t diAu hdnh, dlch vg tuAn

thritheo Quy chu6n QCVN 0l:202llBXD, dim bio ti 19 t6i thi6u20%.

- Khu c6ng trinh dau mOi ha tArg k! thuat

+ Xdy dlmg c6c c6ng trinh ha te"g k! ttruft nhu: Khu xri ly nudc thii, Trpm
lA , I

diQn, Tr4m bi€n 6p ilugc x6y dpg trong khu ddt ri6ng, b6 tri dAy dtr cAy xanh
crich ly theo q-uy dinh, c6 4o*g c6ch ly u€ ilfr mdi trudng dim b6o theo ti6u
chu6n. C6c dirim thu gom cfr6t tnai lin du-r. c tO tri trqtp ly trong Khu cdng nghi€p.

+ Mat dQ x6y dpg ttii da 40% tiy theo tinh ch6t vd quy m6 cdng trinh;
tAng cao ti5i aa 0t tAng.



+ QuAn lf chat ch6 kho6.ng c6ch ly vQ sinh m6i trudrng cdng rrinh xtr ly
nu6c thii, vi tri dit di6m thu gom chAt th6i rin, kh6ng g6y anh hucmg d6n m6i
trudrng lAn cpn.

- Khu c6y xanh, m[t nu6c:

* Khu cdy xanh tflp trung, bao gdm: Cdy xanh vudrn hoa, h6 nu6c, dudrng
d4o, c6c sAn th6 thao nh6,... c6 th6 ttit trqrp v6i dlch vy c6ng cQng; m4t dQ xey
dung S 05Yo,tdngcao ttii da 0l tdng.

-r Khu cdy xanh c6ch ly bao gdm cdy xanh chuy6n dung bao quanh ranh
gi6i Khu c6ng nghiOp vd cAy xanh cdch ly tai xung quanh c6c c6ng trinh k!
thuflt, Trpm xt ly nu6c thii.

7.Quy ho4ch hQ thiing c6ng trinh hl tAng ki thuft
Phn hqp theo c6c d-inh huong cria dd 6n Quy hopch chung d6 thi moi Nhon

Traclr, tinh Ddng Nai d6n ndm2035 vi tAm nhin di5n nim 2050 ctuqc ph6 duyQt
t4i Quydt dinh s6 455/QD-TTg ngdy 22thang3 nim 2026 ct,a Thri tucmg Chinh
phri vd di6u chinh cpc bQ Quy hopch chung d6 th! m6i Nhon Trpch, tinh O6ng
Nai d6n n[m 2035 vd tAm nhin tt6n n[m 2050 duo. c ph€ duyQt tgi Quytit ttlnh s5
862/QD-TTg ngey 16 thang 8 nim 2024 ciaThri tuong Chinh phtr.

a) Quy ho4ch hQ th5ng h3 tAng giao th6ng: Giao th6ng tiit nOi ngoiri Khu
c6ng nghi6p: Dudrng tinh 77lC: MAt cit A-A dopn di qua Khu c6ng nghiQp, lQ
gi6i 100 m (dv phdns md rpng thdnh I 20 m khi c6 nhu ciu);

- Quy ho4ch giao th6ng trong Khu c6ng nghi6p, gdm cdc tuy6n <ludrng Nl,
N2, N3, N4; Dl, D2,D?, D4, D5, D6; l0 gi6i c6c tuy6n ducmgti 2l-34 m duo. c
Ure nign theo c6c m{t cit sau:

+ MAt cit t-t (dwng Wc chlnh Khu cdngnghiQp): B : 34,0 m(ldng iludng:
2 x 10,5 m : 21,0 m; hd &tdng: 2 x 5,0 m : 10,0 m; ddi phdn cdch: 3,0 m).

+ M?t cit Z-Z (dudng n\i bp Khu cdng nghiQp): B : 27,0 m (ldng dudng:
15,0 m; hd drdng: 2 x 6,0 m: 12,0 m).

+ MAt cet3-3 (drcng n|i b0 Khu c6ng nghiQp): B :21,0 m (ldng drdng:
15,0 m; hd cfudng: I x 6,0 m - 6,0 m).

+ Bei d6 xe: b5 tri 01 bei d5 xe, di6n tich khoang l,62ha.
- CLc chi ti€u giao thdng: T6ng diQn tich dAt giao th6ng khoang 34,94 ha,

trong d6 giao th6ng d6i ngopi thoqne 1,88 ha, giao th6ng Khu c6ng nghiQp
khoang 33,06 ha (chiAm 10,02%); Tdng chi6u dii duong giao thdng trong Khu
c6ng nghiOp khoing 11,45 km.

b) Quy ho4ch chudn bi k! thugt

- Cao dQ san nAn xAy dpg:
* cao nAn khu vuc du-o. c san l6p beng pheng, rlim bio kh6ng b! ng?p ring;

cao dQ xdy dpg theo tim dudng *2,,5md6n +2,6 m.

+ Xdy d1mg hQ thiing kd chdng sat ld tai khu vgc x6y dpg tii5p gi6p s6ng
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Thi vai phia E6ng cria Khu c6ng nghiQp; Khi tritin khai thgc hiQn ph6i tu6n thri
theo c6c quy dinh't C tranh lang b6o vQ ngudn nu6c hiQn hdnh.

- Tho6t nudc mua: Nu6c mua dugc thi6t ki5 *roat ri€ng voi nu6c thAi;

hudng tho6t: Toin bQ nu6c mua trong khu quy hopch chia ldm 2 luu vpc chinh:

+ Luu vyc I nim 6 phia Tdy khu quy hogch. Tho6t ra Rpch Bic Rimg r6i
chby raR4ch Dtra, s6ng TAc Hdng sau d6 ra sdng Thi Vei.

+ Lrru vgc 2 nim phia D6ng khu vqc quy ho4ch, theo hQ th6ng c6ng cria

c6c tuy6n dudmg mQt phAn chiy v€ s6ng Thi Vii vd mQt phdn tho6t ra k6nh phia

Nam khu quy ho4ch dim b6o thdng su6t ra d6n s6ng Thi Vai.

c) Quy ho4ch hP th6ng c6p nu6c

- Drr b6o nhu cAu c6p nu6c Khu c6ng nghiQp khoang 10.000 m3ingdy.cl6m'

- Ngu6n c6p: Tt Nhd m6y nu6c gO CAu M6i, cdng su6t khoing 90.000

m3ingdy.<l6m qua tuy6n 5ng truyAn t6i diin khu vgc quy ho4ch, dim bAo d5p rmg

nhu cAu str dgng cho khu vgc.

- Mang luoi c6p nudc, gdm m4ng ludi c6p nudc sf,n xu6t k6t-hpp chfia

ch6y trong tung phan Khu c6ng nghiep. Mang ludi c6p nu6c duqc thi6t k6 m4ng
. ' l irrr /nn

vdng k6t hqp mang cdnh cdy c6 kich thu6c DN I l0-400 mm.

- CAp nu6c chta ch6y: Mang lu6i c6p nu6c chfia ch6y ld m4ng ludi 6p lgc
thdp krit hqrp voi m4ng ludi c6p nudc sin xuAt. C6c try nrl6c chta ch6y dugc d{t
theo c6c tuy6n dudmg nQi b0 Khu c6ng nghiQp; dudrng Ong 

"6p 
nu6c c6 tlubng

kinh tir DNl10 mm trd l€n, khoing c6ch gifta g6c try kh6ng qu6 150 m dim b6o

phdng ch6y chfra ch6y. Bd tri day dt co sd hp tAng, Try sd Tr4m Phong ch6y

chta ch6y theo quy d!nh.

d) Quy hopch hQ thdng c6p ndng luqng (c6p diQn) vi chi6u sang

- T6ng nhu cdu phq tii cfia Khu c6ng nghigp khoing: 90 mW.

- Ngudn c6p ctign: Giai do4n dAu dg kiiin sri dqng tt c6c tuy6n 22kY sau

Trqm bi6n 6p 110 kV D.6t May (2x40)MVA, giai doqn ddi han dAu tu xdy dimg
Tr4m bitin ap f f O kV Cang Phu6c An - 3x63 MVA theo quy hopch tinh D6ng
N.ai. Khuytin khich ph6t tri6n n6ng lu'gng tfui t4o (di€n mdt trdi) ptr.tc vu tai ch6

dd giim ph6t th6i carbon.

- Tr4m bi6n 6p 22/0,4 kV trong khu quy hoqch: Du ki6n b6 tri Tr3m bi6n
6p 2210,4 kV trongranh gi6i quy ho4ch dC c6p dign cho c6c khu vgc hg tang k!
thuat, hanh chinh, dich vp, c6ng cQng vd chi6u sring khu vgc. T4m bii5n 6p cho

, ,^ -l . f, o r, ,
c5c 16 dit c6ng nghipp do c6c nhd ddu tu thir cdp xAy dpg.

- Chitiu sring giao th6ng Khu c6ng nghiQp: Nguiin ilien chi6u s6ng cho cldn

dugc l6y ra tir. c6c,Tr4m.bi6n 6p ddn duongvd Trgm bi6n 6p khu h1 te"g ky
thuat. Tod,n bQ tuyiin chi6u sring dtng c6p ngAm nfrim dAm b6o cd.nrh quan cho

khu v.uc. Ddn chi6u sring sri dgng ddn Led ti6t kipm n6ng lugng vd thAn thiQn

vdi mOi trudrng.

d) Quy hopch hQ th6ng tho6t nudc thii, xri lj chdt thii rin
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- Thorit nu6c thAi:

+ Du b6o nhu cdu Khu c6ng nghiQp Phu6c An khoang 7.500 m3/ngdy rl6m.

+ Khu c6ng nghiCp sti dgng hQ th6ng tho6t nu6c ri6ng hoin todn.

+ M?ng lu6i dudrng c6ng Khu c6ng nghiOp c6 kich thu6c D300-800 mm.

+ Nu6c thii thu gom vfn chuyEn v€ Tr4m xt l;f nu6c th6i tap trung cria
Khu c6ng nghiQp v6i c6ng su6t khoang 7.500 m3lngdy dom. Nu6c th6i ruu *,i ty
dat QCVN 40:20I1/BTNMT tru6c khi thoSr ra m6i truong.

- Quan lf ch6t thei r6n (CTR):

+ chAt thei irn dugc phan loai tpi ngudn; duoc thu gom vd xir ly theo dirng
quy dinh cria ph6p lu{t.

+ Xt ly ch6t thAi rin: Cic doryrh nghiQp thir c{p trong Khu c6ng nghiOp khi
ili vdo hoat ddng phni b6 tri hQ thdng thu gom ch6t thai rin trong khu vuc Nhi
m6y, clim b6o kh6ng gay 6 nhi6m m6i trudrng vi tranh 16 ri c6c cnAt e6c hai. c6c
Nhd tl6u tu thri cdp tho6 thuQn v6i don vichirc ning thu gom vfln chuy6n r6c diin
c6c Khu xri lf ch6t thai r6n tap trung theo cllnh hucmg quy ho4ch tinh.

e) Quy ho4ch h9 tdng vi6n th6ng ths dQng

- T6ng nhu cAu thud bao trong khu v.uc quy hopch (bao gim: ThuA bao
di€n thoai di dQng vd internet): Khoing 5.500 thu6 bao.

- Ngudn c6p: H9 thi5ng h4 tAng vi6n th6ng thq dQng cta khu vuc nghi6n
crlu dugc dAu ndi vdo mgng vi6n th6ng cria huyQn Nhon Tiach. Khu vgc thi6t ke
clu-o. c tlim bao vA dung lugng thuo bao dg ki6n. n6 tri c6c khu vyc d{t Tram thu
phit s6ng di dQng theo c6ng nghQ thich hqp ttrng giai do4n.

8. Phuong 6n b6o vQ mdi trudng

a) Xdy dpg-tt6ng b0 he th6ng thu gom, xir ly nudc thii vd ch6t thii ran;
duy tri vd ph6t triiSn hg thting cdy xanh canh quan trong vi xung quanh c6c khu
vpc nh4y c6rn vO m6i trudrng.

b) Xey dyng ke hopch quan l;f, quan tric, gi6m s6t t6c dQng m6i trudng:
C6 gi6i ph6p kiiSm so6t, gi6m s6t th6ng qua k6t qui quan tric chlt luong nudc
th6i, m6i trugng dat bi t6c dQng, tham dinh ch{t che cdc t6c dQng m6i trudrng
khi xem xdt c6p thri tgc m6i trudrng A6i vOi c6c dg rin theo quy <tlnhph6p lu4t.

c) N6-ng cao nhOl thirc vd ning lgc cria c6ng ddng, thich img vdi bi6n ddi
khi hfu; l6ng ghdp vAn Ae thfch img biiSn d6i lJri hiu vdo quy hoach cria khu
vgc chlu 6nh hucrng trong diAu kign bii5n d6i khi hfu. Ki6n c6 hOa c6ng trinh
chiu gi6 bdo, ngpp lqt.

. d) Quen lf hiQu qua d6ng bQ c6ng tlc thu hirt dAu tu cfing nhu ho4t rtQng san
xu6t cria Khu c6ng nghi-ep d6 han ch6 tric dQng toi c6c khu v.uc d6n dpng ldn can.

9. Quy tlinh quin lf theo Aii 6n

a) Ban hfurh quy dinh quan ly xiy dmg kdm theo dd 5n Quy hoach phdn
khu xdy dUne ty le l/2.000 Khu c6ng nghiep Phu6c An.
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b) ViQc didu chinh, thay d,5i, b6 sung quy hopch phii dugc thlrc hiQn Theo

dring quy dinh cria Ph6p luflt.

Di6u 2. Tr6ch nhigm cria Ban Quan lf c6c Khu c6ng nghiQp ph6i hqrp v6i Uy
ban nhdn ddn huyQn Nhon Tr4ch vd c6c don vi li6n quan thUc hipn

t A t t -'1. C6ng b6 c6ng khai cho Nhan dan vd c6c don vi kinh te xd hQi c6 li6n
quan tr6n dia ban vd nQi dung quy ho4ch d6 rin Quy ho4ch phAn khu xAy dimg
ty rc 112.000 Khu c6ng nghiOp Phu6c An; nghi€m chinh thuc hiQn theo quy
hoqch dd ph€ duyQt.

2. TiS chric lip, trinh thAm dinh vd phd duyQt h6 so cim m6c gidi theo quy
dinh. TO chfrc tri6n khai cim c6c m5c lQ gidi theo nQi dung quy hopch ra thgc
dia, quin ly xAy dpg theo dung nQ dung hd so dd duo. c PhO duyQt. H6 scv cdm

m6c gi6i tru6c khi ph€ duyQt phii duo. c Sd Xdy dpg chdp thufln d6m b6o tudn
thri dung quy hopch chi titit ctuqc duyQt vd phi hgrp v6i hQ thdng ha tAng k!
thu4t ngodi hdng rio.

_3. Thyc hipn c6c thri tqc tiiip theo trinh cAp c6. thAm quyAn ph6 duyQt tru6c
khi t6.chric thi c6ng c6c hpng mpc c6ng trinh hp te"e ky thuft theo quy ho4ch,

viQc dAu tu xdy dlmg c6c hpng mpc theo quy dinh hi€n hdnh.

4. Trong qu6 trinh lep dU rin dAu tu,cbc c6ng trinh hp t6ng ky thuat can fiCn

hQ v6i c6c chuy6n ngfurh: Giao th6ng, c6p nuoc, cdp dipn, buu chinh vi€n th6ng,
c6ng an phdng ch6y chta ch{y,... dO x6c clinh c6c chi ti6u kinh tC k! thu4t phn
hqrp vdi hQ th6ng ddu n6i ha t6ng chung tpi khu vr,rc.

Diiiu 3. Quyiit ttinh ndy c6 hiQu lgc thi hnnh kC tri ngdy ky.

Didu 4. Ch6nh V[n phong Uy ban nhan den tinh, Gi6m di5c c6c So: Xdy
dpg, Tdi chinh, N6ng nghi$p vd M6i trudng, C6ng Thuong, Khoa hoc vd C6ng
nghQ; C6ng an tinh; Truong ban Ban Quan lf c6c Khu c6ng nghiQp Ddng Nai;
Chri tlch Uy ban nhan dan huyQn Nhon Tr4ch, Tht truong c6c don vl 1i6n quan

cin cir Quy6t dinh thi hanh./.

\
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Noi nltpn:
- Nhu Di6u 4;

- Chrl tich, c6c Ph6 Chn tich UBND tinh;
- ChAnh, Ph6 Ch6nh VP UBND tinh;
- Luu: Vl KTN, Tan.
<D:\2025\Nhon Trech\QHPK\>
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