
UBND TiNH DONG NAI CQNG HOA xA HQI CmJ NGHiA VItT NAM
TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY nAT DQc I~p - Tv do - H~nh phuc

S6:.IfCl4GIPA-TTPTQD Dong Nai, ngay oR..!J thang C; ndm 2025

PHUONG AN
D~u ghi quy~n sil dung d~t thira d~t sf, 130, tir ban dB dja chinh sf, 50

phuimg Trung Dung (tir ban dB dja chinh sf, 16 phuong Quy~t Thing cfi),
thanh phf, Bien Hoa, tlnh DBng Nai

Thl!c hien KS hoach s6 79/KH-UBND ngay 05 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh Dfmg Nai vS d~u gia quyen sir dung d~t nam 2024 tren dia ban tinh
Dong Nai, Trung tam Phat trien quy d~t tinh D6ng Nai I~p Phuong an d~u gia
quyen su dung d~t thira d~t s6 130, ta ban d6 dia chinh s6 50 phuong Trung
Dfing (to ban d6 dia chinh s6 16 phirong Quyet Thang cii), thanh ph6 Bien Hoa,
tinh D6ng Nai, voi cac noi dung nhu sau:

I. cAN err pHAp LY
Can cir Luat f)~u gia tai san ngay 17 thang 11 nam 20 16; Luat Sua d6i

mot s6 diSu cua Lu~t D~u gia tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can clI Lu~t Kinh doanh b~t dQng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can clI Lu~t Quan Iy, su d\lng tai san cong nam 2017;

Can clI Lu~t D~t dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Lu~t Sua d6i, b6 sung
mQt s6 diSu cua Lu~t f)~t dai s6 3112024/QH15, Lu~t Nha (] s6 27/2023/QH15,
Lu~t Kinh doanh b~t dQng san s6 29/2023/QH15 va Lu~t Cac t6 chlIc tin d\lllg
s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can clI Nghi dinh s6 7112024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vS gia d~t;

Can clI Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiSt thi hanh mQt s6 diSu cua Lu~t f)~t dai;

Can ClINghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vS tiSn su d\lllg d~t, tiSn thue d~t;

Can clI Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiSt mQt s6 diSu cua Lu~t f)~u gia tai san s6
0112016/QH14 dugc sua d6i, b6 sung mQt s6 diSu thea Lu~t s6 37/2024/QH15;

Can ClINghi dinh s6 15112017/ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua
Chinh phu quy dinh chi tiSt mQt s6 diSu cua Lu~t Quan Iy, su d\lng tai san cong;
Nghi dinh s6 114/2024/ND-CP ngay 15 thang 9 nam 2024 cua Chinh phu sua
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d6i, b6 sung mot s6 di8u cua Nghi dinh s6 151120171ND-CP ngay 26 thang 12
nam 2017 cua Chinh phu quy dinh chi ti~t mot s6 di8u cua Luat Quan ly, sir
dung tai san cong; Nghi dinh s6 50/2025-ND-CP ngay 28 thang 02 nam 2025
cua Chinh phu v8 sua d6i, b6 sung mot s6 di8u cua Nghi dinh s6 151/2017/ND
CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh chi ti~tmot s6 di8u cua
Luat Quan ly, sir dung tai san cong; Nghi dinh s6 114/20241ND-CP ngay 15
thang 9 nam 2024 cua Chinh phu sua d6i, b6 sung mot s6 di8u cua Nghi dinh s6
151/20171ND-CP ngay 26 thang 12 nam 2017 cua Chinh phu quy dinh chi ti~t
mot s6 di8u cua Luat Quan ly, sir dung tai san eong;

Can ell Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16 thang 5 nam 2024 eua BQ
truOng BQTai ehinh ban hanh cae ehu§n mve th~m dinh gia Vi~t Nam v8 quy
tAed~o due ngh8 nghi~p thAmdinh gia, ph~m vi eong vi~e thAmdinh gia, co sa
gia tri thAmdinh gia, h6 so thAmdinh gia;

Can eu Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12nam 2024 eua BQ
truOng BQtruOng BQTu phap quy dinh chi ti~t va huoog dftn thi hanh mQt s6
di8u eua Lu~t D~u gia tai san s6 0112016/QH14 dUQ'esua d6i, b6 sung mQt s6
di8u theo Lu~t s6 37/2024/QH15;

Can ell Thong tu s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 nam 2024 eua BQ
truOng BQtruOng BQTu phap quy dinh co eh~, ehinh saeh v8 gia dieh V\ld~u
gia tai san rna phap lu~t quy dinh phai ban thong qua d~ugia; chi phi dang thong
bao Iva ehQnt6 ehue hanh ngh8 d~ugia tai san, chi phi thong bao eong khai vi~e
d~u gia tren C6ng D~ugia tai san qu6e gia, chi phi su d\lng C6ng D~u gia tai san
qu6e gia dSd~ugia b~ng hinh thue trve tuy~n;

Can ell Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 nam 2025 eua B(>

truOng BQTai ehinh quy dinh eh~ dQtai ehinh trong ho~t dQngd~u gia tai san;
quy dinh vi~e thu, chi, quan ly va su d\lng ti8n ban h6 so mai tham gia d~u gia,
ti8n d~t truae eua nguai tham gia d~ugia khong dUQ'enh~n l~i theo quy dinh eua
phap lu~t v8 d~ugia tai san;

Can eu Quy~t dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22 thang 4 nam 2025 eua BQ
truOngBQTu phap ban hanh khung gia dieh V\l d~ugia tai san rna phap lu~t quy
dinh phai ban thong qua d~ugia;

Can eu Quy~t dinh s6 86/2024/QD-UBND ngay 27 thang 12 nam 2024
eua UBND tinh D6ng Nai ban hanh quy dinh v8 di8u ehinh, b6 sung mQts6 di8u
eua quy dinh v8 di8u ehinh, b6 sung bang gia d~t tinh D6ng Nai 5 nam, giai
do~n 2020-2024 ban hanh kern theo Quy~t dinh s6 56/2022/QD-UBND ngay 19
thang 12nam 2022 eua UBND tinh D6ng Nai;

Can eu Quy~t dinh s6 1669/QD-UBND ngay 16 thang 6 nam 2009 eua
Uy ban nhan dan tinh D6ng Nai v8 vi~e phe duy~t quy ho~eh phan khu ty l~
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112.000phuong Quyet Th~ng, thanh ph6 Bien Hoa;

Can cir Quyet dinh s6 89/QD-UBND ngay 11 thang 01 nam 2022 cua
UBND tinh Dfmg Nai phe duyet Quy hoach sir dung d~t dSn nam 2030 thanh
pho Bien Hoa, tinh D6ng Nai;

Can cir Quyet dinh s6 139/QD-UBND ngay 14 thang 01 nam 2020 cua
UBND tinh D6ng Nai vS viec thu h6i d~t tai phirong Quyet Thang, thanh ph6
Bien Hoa cua Trung tam Phat hanh phim va ChiSu bong D6ng Nai giao Trung
tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai quan Iy, xay dung phuong an khai thac
thea quy dinh;

Can cir Quyet dinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cua
UBND tinh D6ng Nai vS viec chuyen giao cong tac quan Iy cac khu d~t, thira q~t
eho Trung tam Phat trien quy d~t tinh D6ng Nai quan ly tren dia ban tinh D6ng
Nai.

II.NOI DUNG PHUONG AN

1.Thong tin chung v~ thira dAt dAu ghi

1.1.Vi tri
Thua d~t s6 130, to ban d6 dia ehinh s6 50 phuOng Trung Dung (ta ban

d6 dia ehinh s6 16 phuOng QuySt Th~ng eu), thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng
Nai (R~p Lido eu) co vi tri tiSp giap nhu sau:

- Phia Dong tiSp giap khu dan eu hi~n hfru;

- Phi a Tay tiSp giap dUOngVo Thi Sau va khu dan eu;

- Phi a Nam tiSp giap dUOngCaeh M~ng Thang Tam;

- Phia B~e tiSp giap Khaeh s~n Hoa Binh.

Ranh giai, hinh thS va di~n tieh thua d~t dUQ'exae dinh thea Ta trieh l\le
va bien ve hQ'Pthua d~t ban d6 dia ehinh khu d~t s6 3444/2022, ty l~ 111.000 do
Van phong Dang Icy d~t dai tinh D6ng Nai th\fe hi~n va Icy xae l~p ngay 23
thang 3 nam 2022.

1.2.Di~n tich, lo~i dAt

T6ng di~n tieh thua d~t 2.194,2 m2, trong do:

- Di~n tieh d~u gia: 2.062,0 m2 d~t thuong m~i dieh V\l t~i do thi (TMD).

- Di~n tich khong dftu gia: 132,2 m2, thuQc quy ho~eh dftt giao thong.

1.3.NguBn gBc

Thua d~t dUQ'ethu h6i, giao Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai
quan ly, xay d\fIlg phuong an, t6 ehue d~u gia quySn su d\mg d~t thea QuySt
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dinh s6 139/QD-UBND ngay 14 thang 01 nam 2020 cua UBND tinh D6ng Nai
va QUYStdinh s6 795/QD-UBND ngay 12 thang 3 nam 2025 cua uBND tinh
D6ng Nai.

1.4. Hi~n trang, h~ ting ky thu~t va tai san g~n li~n vOl d~t

- Hien trang: Tren dftt con cac cong trinh g6m: Nha lam viec chinh, nha
kho, khoi phat hanh phim, nha in sang bang, 05 can kiot, rap hat hien khong con
hoat dong; Gia tri tai san g~n li@nvoi dftt then Chung thu th~m dinh gia s6
483/2025/0620-3/CT-VVF ngay 20 thang 6 nam 2025 cua Cong ty C6 phan
Th~m dinh gia va Dich vu Tai chinh Valutico Group duoc xac dinh la
3.059.371.490 d6ng. D6i voi gia tri tai san tren dftt, ngiroi duoc cho thue dftt co
trach nhiem tra ti@nmua tai san g~n li@nvoi dftt then quy dinh tai diem c khoan
19 Di@u1 cua Nghi dinh s6 5012025/N£)-CP (tiSt g5, g6 diSm g khoan 3 Di@u15a
Nghi dinh s6 15112017IND-CP).

- H~ tAng ky thu~t: Tren dftt chua co h~ th6ng h~ tAng kY thu~t, thira dftt
tiSp giap v6i giap dUOngVo Thi Sau va dUOng Cach M~ng Thang Tam, thanh
ph6 Bien Hoa.

1.5. Thong tin quy ho~ch

a) Quy ho~ch, kS ho~ch sir d\lng dftt

- V@quy ho~ch sir dl,mgdftt: Theo ban d6 quy ho~ch sir d\lng dftt dSn nam
2030 thanh ph6 Bien Hoa kern then QuySt dinh s6 89/QD-UBND ngay 11 thang
01 nam 2022 cua UBND tinh D6ng Nai, vi tri thira dftt co chuc nang quy ho~ch
dftt thuang m~i dich V\lva dftt giao thong.

- V@KS ho~ch sir d\lng dftt nam 2025 thanh ph6 Bien Hoa: Th\}'chi~n then
diSl'l1b khoan 2 Di@u125 cua Lu~t Dftt dai (dftu gia dftt do Trung Him Phat triSn
quy dftt tinh D6ng Nai quan ly quy dinh t~i diSm e khoan 1 Di@u217 cua .Lu~t
Dftt dai, khong phai dua van kS ho~ch sir d\lng dftt h&ngnam cua cftp huy~n).

b) Quy ho~ch xay d\Illg I

Theo h6 sa quy ho~ch phan khu xay d\Illg ty l~ 112.000 phuOng QuySt
Th~ng (nay la phuOng Trung Dung), thanh ph6 Bien Hoa dugc phe duy~t t~i
QuySt dinh s6 1669/QD-UBND ngay 16 thang 6 nam 2009 cua UBND tinh
D6ng Nai, vi tri thira dftt thuQc chuc nang quy ho~ch dftt cong trinh dich V\l do
thi va dftt giao thong.

Cac chi tieu quy ho~ch sir d\lllg dftt nhu sau:

- M~t d9 xay d\Illg: :::;800/0.

I Theo Van bfm s6 1103/SXD-QLQHKT ngay 25 thimg 4 nam 2022 eua SO'Xay dlJl1g



5

- Khoang lui t6i thieu cua cong trinh d6i voi chien cao >28 m la 06 m.

2. Hinh thirc giao d~t, cho thue d~t va thOi han str dung d~t

a) f)6i voi dien tich d~u gia 2.062,0 m2 d~t TMD: Nha mroc cho thue d~t
tra tien mot lc1ncho ca thai gian thue thea hinh thirc d~u gia quyen sir dung d~t
voi thai han su dung d~t 50 nam kS tir ngay UBND tinh f)6ng Nai ban hanh
quyet dinh cho thue d~t;

b) f)6i voi dien tich khong d~u gia 132,2 m2 (thuoc guy hoach d~t giao
thong): Nguoi trung d~u gia co trach nhiem quan ly, khong diroc xay dung cong
trinh kien c6; khong diroc c~P Gi~y chirng nhan quyen sir dung d~t, quyen sa
hiru tai san g~n li~n vai d~t, khi Nha nuac thlJChi~n guy ho,:!ch se thu h6i thea
guy dinh (khong b6i thuang, h6 trg v~ d~t).

3. n" ki~n thOi gian tA chuc phien d~u gia

Khoang 03 thang sau khi UBND tinh f)6ng Nai ban hanh guy~t dinh d~u
gia thua d~t. .

4. DBi tU'Q'ngva di~u ki~n dU'Q'ctham gia d~u gia

4.1. NgU'O'idU'Q'ctham gia d~u gia

- T6 chilc kinh t~ thea guy dinh t,:!idiSm b khoan 1 f)i~u 4 cua Lu~t f)~t
dai·,

- T6 chilc kinh t~ co v6n dc1utu nuac ngoai thea guy dinh t,:!ikhoan 7
f)i~u 4 cua Lu~t f)~t dai;

- Ca nhan thea guy dinh t,:!ikhoan 3 f)i~u 4 cua Lu~t f)~t dai.

4.2. Di~u ki~n dU'Q'ctham gia d~u gia

a) f)i~u ki~n chung

- ThuQc d6i tuqng dugc Nha nuac cho thue d~t thea guy diiili t,:!if)i~u 120
va bao dam cac di~u ki~n guy dinh t,:!if)i~u 122 cua Lu~t f)~t dai;

- Co dan dang kY tham gia d~u gia thea m~u guy dinh cua t6 chuc thlJc
hi~n phien d~u gia, trong do co nQi dung cam k~t su d\mg d~t dung mvc dich,
dung guy ho,:!chsau khi trung d~u gia;

- NQp ti~n d~t truac b~ng 20% t6ng gia tri thua d~t tinh thea gia khai
diSm dS d~u gia guy~n su dVng d~t;

- Nguai tham gia d~u gia co thS uy guy~n b~ng van ban cho nguai kha~
tham gia d~u gia.

b) f)i~u ki~n cv thS

- T6 chilc kinh t~, t6 chilc kinh t~ co v6n dc1utu nuac ngoai tham gia d~u
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gia phai co du cac diSu kien sau day:

+Bao dam cac diSu kien quy dinh tai khoan 3 DiSu 125 cua Luat D&tdai;

+ Truong hop nhom cong ty la t~p doan kinh tS hoac cong ty me, cong ty
con thea quy dinh cua phap luat vS doanh nghiep khi tham gia d&ugia thi phai
thoa thuan dS cir mot cong ty thuoc nhom cong ty tham gia dftu gia;

+Khong thuoc d6i tUQ11gbi cftm tham gia dftu gia thea quy dinh cua phap

+ Dap irng dieu kien quy dinh cua phap luat vS kinh doanh bftt dQng san;
trong do phai co h6 so chimg minh v6n thuoc sa hiru cua minh dS thuc hien du
an khong th&phan 20% tong v6n d~u nr du an. T6ng v6n d~u tu du an bao g6m
gia khoi diSm dftu gia va dlJ kiSn t6ng muc d~u tu xay d\l'llg. Trong do: Gia khai
diSm dftu gia se dugc Chu tich UBND tinh D6ng Nai phe duy~t; d\I kiSn t6ng
muc d~u tu xay d\l'llgkhoang 486.621.099.600 d6ng2•

- Ca nhan tham gia dftu gia phai co du cac diSu ki~n sau day:

+Dam bao cac diSu ki~n quy dinh t~i khoan 4 DiSu 125 cua Lu~t Dftt dai;

+ TruOng hqp ca nhan tham gia dftu gia quySn su d\lng dftt dS th\Ic hi~n
d\I an d~u tu thi phai cam kSt thanh l~p t6 chuc kinh tS bao dam cac diSu ki~n
quy dinh t~i khoan 1DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP. Vi~c thanh l~p
t6 chuc kinh tS th\Ic hi~n thea quy dinh cua phap lu~t vS d~u tu, phap lu~t vS
doanh nghi~p, phap lu~t vS d&uth~u va phap lu~t khac co lien quan.

4.3. NgU'Oi khong dU'Q'ctham gia d~u gia

Nguai khong dugc tham gia dftu gia dugc quy dinh t~i khoan 4 DiSu 38
cua Lu~t Dftu gia tai san (dugc sua d6i, b6 sung thea Lu~t s6 3712024/QH15),
,

gom:

a) Nguai khong co nang l\Ic hanh vi dan S\f,ngum bi mftt ho?c bi h~n chS
nang l\Ic hanh vi dan S\I, nguai co kho khan trong nh~n thuc, lam chu hanh vi
ho?c nguai t~i thai diSm dang kY tham gia dftu gia khong nh~n thuc, lam chu
dugc hanh vi cua minh;

b) Nguai lam vi~c trong t6 chuc hanh nghS dftu gia tai san th\Ic hi~n phien
dftu gia; cha, m~, vg, ch6ng, con, anh ruQt, chi ruQt, em ruQt cua dftu gia vien
diSu hanh phien d&ugia; nguai tr\Ic tiSp giam dinh, dinh gia tai san; cha, m~, vg,
ch6ng, con, anh ruQt, chi ruQt, em ruQt cua nguai tf\l'CtiSp giam dinh, dinh gia
tai san;

c) Nguai dugc chu sa hfru tai san uy quYSnxu ly tai san, nguai co quySn

2 Theo van ban s6 1293/SoXD-QLHD&VLXDngay 28 thang 4 nam 2025 eua Sa Xay d1,l1lg
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c) Ngiroi diroc chu so hfru tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi co quyen
quyet dinh ban tai san, ngiroi ky h9'P d6ng dich vu dfru gia tai san, ngiroi co
quyen quyet dinh ban tai san cua nguoi khac thea quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, VQ',chong, con, anh ruot, chi ruot, em ruot cua ngiroi diroc
chu s6 htru tai san uy quyen xu ly tai san, ngiroi co quyen quyet dinh ban tai san,
nguoi ky h9'P d6ng dich vu dfru gia tai san, ngiroi co quyen quyet dinh ban tai
san cua ngiroi khac thea quy dinh cua phap lu~t;

d) Nguoi khong co quyen mua tai san dfru gia theo quy dinh cua phap lu~t
ap dung d6i voi loai tai san do.

5. Kinh phi, nguBn kinh phi ta chirc thuc hi~n dAu gia

Du kiSn t6ng chi phi thvc hi~n dfru gia khoang 3.402.559.000 d6ng, bao,
gom:

STT NQi dung thl}'c hi~n DI}'ki~n chi phi
(dBng)

(1) (2) (3)

1 Chi phi b6i thuang tai san va v~t kiSn truc3 2.912.559.000
2 Chi phi do d~c, thu h6i khu dfrt: 10.000.000
3 Chi phi quan ly dfrt 60.000.000
4 Chiphi thue t6 chuc himh ngh~adu gill 400.000.000

Tang cQng: 3.402.559.000

Chi phi neu tren duQ'c thanh toan thea thvc tS (co hoa don, chUng til h9'P
phap) va thea h9'P d6ng ky kSt v&idon vi t6 chuc phien dfru gia.

6. DI}'ki~n gia khOi di~m, khmin ti~n d~t trU'O'cphai nQp khi tham ghl
dAu gia va cac khoan thu khac

a) DV kiSn gia kh6i diSm thea Bang gia dfrt

- Vi tri dfrt: Theo Ta trich l\lc va bien ve h9'P thua dfrt ban d6 dia chinh
khu dfrt s6 3444/2022 thi thua dfrt thu9C vi tri 1, duang Vo Thi Sau - Do~n til
duang Cach M~ng Thang Tam dSn duang Ba Buy Giap, vi tri 1, duang Cach
M~ng Thang Tam - Do~n til nga ba Miii Tau (giap duang Ba Buy Giap) dSn
duang NguySn Van Tri.

- Gia dfrt thea Bang gia dfrt tinh D6ng Nai giai do~n 2020-2024:

3 Theo Van ban s6 9492!UBND-KT ngay 18 thang II nam 2009 cua UBND tinh B6ng Nai; Van ban s6
7084!UBND-KTNS ngay 19 thang 6 nam 2020 Clla UBND tinh B6ng Nai.
4 Cac chi phi duQ'ctinh toan dlJ ki~n theo quy dinh t~i Quy~t dinh s6 131I1QB-BTPmuc t6i da thil lao dich yl,l
dAugia tai simcho gia tri quy~n su dl,lngdftt theo gia kh6i di~m til tren 10 tY d6ng d~n 50 tY d6ng la: 40,91 tri~u
d6ng + 1%tren phftnchenh l~ch gia trj quy~n su dl,lngdAttheo gia trUngdAugia vOigia kh6i di~m,muc gia dich
Vl,I tai san t6i da tuang (rng tUngkhung gia tri tai san theo gia khm di~mkh6ng vuqt qua 400 tri~u d6nglO1 cUQc
dAugia.
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+ £)~t thirong mai dich vu tai do thi, vi tri 1, duong Vo Thi Sau - Doan tir
dirong Cach M~ng Thang Tam dSn dirong Ha Huy Giap: 21.700.000 d6ng/m2;

+ £)~t thirong mai dich vu tai do thi, vi tri 1, dirong Cach Mang Thang
Tam - Doan tir nga ba MUi Tau (giap duong Ha Huy Giap) dSn duong Nguyen
Van Tri: 16.100.000 d6ng/m2•

- Thira d~t tren tiep giap 02 mat tien dirong ph6 (hoac duong giao thong
chinh) tro len nen xac dinh gia theo duong co rrnrc gia cao nhat va nhan voi h~
s6 1,1.

-Ifoc tinh gia tri thira d~t theo Bang gia d~t nhu sau:

Di~n DO'nghi H~
Gia tr] khu dAt

STT Loai dAt tich Ty l~ theo bang gia(dang/m2) A

(m-) so
(dang)

(1) (2) (3) (4) (5) (6) (7)

1
Theo dirong Vo Thi Sau - Doan tir duong Cach M~ng Thang Tam dSn
dUOngHa Huy Giap
Ph~m vi tir chi gi6i
giao thong ve theo

2.052,9 21.700.000 1,1 100% 49.002.723.000
m6c IQgi6i dSn hSt
met thu 50

2
Theo dUOng Cach M~ng Thang Tam - £)o~n tir nga ba mUi tau (giap
dUOngHa Huy Giap) dSn dUOngNguySn Van Tri

Ph~m vi tir chi gi6i
giao thong ve theo

9,1 16.100.000 1,1 100% 161.161.000
dUOngCMT8 dSn
hSt met thu 50

TAng cc)ng (1+2): 2.062,0 49.163.884.000

Gia khai diSm d~u gia thua d~t se duQ'c Chu tich UBND tinh £)6ng Nai
phe duy~t chinh thuc tren cO'sa ap d\lng diSm d khoan 1 £)iSu 160 Lu?t £)~t dai.

b) Khoan tiSn d~t tru6c phai nQpkhi tham gia d~u gia

- DV kiSn khoan tiSn d~t tru6c la 49.163.884.000 d6ng * 20% =

9.832.776.800 dang. Khoan tiSn d~t tru6c se duQ'cxac dinh C\l th~ sau khi Chu
tich UBND tinh £)6ng Nai phe duy~t gia khai di~m d~u gia thua d~t;

- Vi~c nQp va xu ly tiSn d~t tru6c thvc hi~n theo quy dinh t~i £)iSu 39 cua
Lu?t £)~u gia tai san (sua d6i, b6 sung theo Lu?t s6 37/2024/QH15) va diSm c
khoan 9 £)iSu 55 cua Nghi dinh s6 10212024/N£)-CP.

c) Cac khoan thu khac
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- TiSn ban h6 sa cho nguoi dang kY tham gia d~u gia;

- Cac khoan thu khac then quy dinh,

7. Cac nqi dung khac lien quan d~n vi~c ta chirc diu gia

7.1. Nguyen tic, hinh thirc va phurrng thirc diu gia

a) Nguyen t~c d~u gia

Viec d~u gia diroc thirc hien then nguyen tlc cong khai, lien tuc, khach
quan, trung thirc, binh d~ng gitra nhitng nguoi tham gia d~u gia, bao v~ quyen,
IQ'iich hop phap cua cac ben tham gia.

b) Hinh thirc d~u gia

Phi en d~u gia duoc t6 chirc khi co tir 02 (hai) ngiroi tro len dang ky du
diSu kien tham gia d~u gia, then hinh thirc va s6 yang d~u gia nhu sau:

- Hinh thirc d~u gia: 8~u gia bang bo phieu true tiSp tai phien d~u gia;

- S6 yang d~u gia: T6i da 05 yang.

c) Phuong thirc d~u gia

Phuong thirc d~u gia then phirong thuc tra gia len.

d) Bu6c gia

Xac dinh then Van ban s6 126121UBND-KT ngay 20 thang 11 nam 2018
cua UBND tinh 86ng Nai vS vi~c xac dinh bu6c gia cac khu d~t dS t6 chuc d~u
gia quySn su d\lng d~t, C\lthS:

STT . Gia khOi di~m diu gia khu dit BU'O'cgia tinh theo
tY l~ % gia khOi di~m

(1) (2) (3)

1 Du6i 2 ty d6ng 10%
2 Tu 2 ty d6ng dSn du6i 5 ty d6ng 09%
3 Tu 5 ty d6ng dSn du6i 10 ty d6ng 08%
4 Til' 10 cy d6ng dSn du6i 20 ty d6ng 070/0
5 Til' 20 ty d6ng dSn du6i 40 ty d6ng 06%
6 Tu 40 ty d6ng dSn du6i 70 ty d6ng 05%
7 Tu 70 ty d6ng dSn du6i 100 ty d6ng 04%
8 Til' 100 ty d6ng dSn du6i 200 ty d6ng 03%
9 Tu 200 ty d6ng dSn du6i 500 ty d6ng 02%
10 Tu 500 ty d6ng tra len 01%

7.2. Boonvi dU'(}'cgiao ta ch.rc th1}'Chi~n vi~c diu gia

Trung tam Phat triSn quy d~t tinh 86ng Nai la cO'quan t6 chuc th\Ic hi~n
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viec d~u gia quyen su dung d~t thira d~t neu tren.

7.3. Phuong thirc Il}'achon don vi thuc hi~n phien diu gia

Trung tam Phat trien quy d~t tinh Dong Nai thuc hien viec 19a chon t6
chirc hanh nghe d~u gia tai san theo quy dinh cua phap lu~t v~ d§.u thau va d§.u
gia tai san.

7.4. Thong bao cong khai thong tin diu gia quyen sil dung dit

Thuc hien niem ySt viec thong bao d~u gia quyen su dung d~t theo quy
dinh tai Di~u 35 cua Luat D~u gia tai san (duoc sua d6i, b6 sung theo Luat s6
37/2024/QHI5).

Thirc hien cong khai thong bao d~u gia quyen sir dung d~t khu d~t theo
Di~u 57 cua Luat D~u gia tai san (duoc sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6
37/2024/QHI5). Trong do, thong bao cong khai thong tin d~u gia it nh~t 02 l~n
tren bao in ho?c bao hinh cua trung uong ho?c Bao D6ng Nai va trang thong tin
di~n tu chuyen nganh v~ d~u gia tai san.

7.5. Giam sat tht}'c hi~n phien diu gia

T6 chilc hanh ngh~ d~u gia tai san co trach nhi~m di~u hanh phien d~u gia
dung trinh tg, thu t\lCtheo quy dinh cua phap lu~t v~ d~u gia tai san va nQi dung
C\lthS tl;lihQ'Pd6ng thue thgc hi~n phien d~u gia.

Trung tam Phat triSn quy d~t tinh D6ng Nai co trach nhi~m cu dl;lidi~n
tham dg, giam sat phien d~u gia; ph6i hQ'Pv6i t6 chilc hanh ngh~ d~u gia tai san
mai dl;li di~n cac cO'quan, t6 chilc, ca nhan lien quan dSn tham dg, giam sat
phien d§.ugia.

7.6. Quy~n va nghia vI] clla nglfm trung diu gia

Nguai trung d§.u gia co cac quy~n va nghla V\l quy dinh tl;liDi~u 48 cua
Lu~t D~u gia tai san va cac quy dinh phap lu~t khac lien quan.

a) Nguai trung d~u gia co cac quy~n sau day:

- Yeu c~u nguai co tai san d~u gia trinh cO'quan co th~m quy~n phe duy~t
kSt qua d~u gia tai san theo quy dinh cua phap lu~t;

- DuQ'cnh~n tai san d~u gia, co quy~n sa hilu d6i v6i tai san d~u gia theo
quy dinh cua phap lu~t;

- DuQ'c cO'quan nha nu6c co thftm quy~n c§.pGi~y chUng nh~n quy~n su
d\lng d~t, quy~n sa hilu tai san g~n li~n v6i d~t theo quy dinh;

- Cac quy~n khac theo quy dinh cua phap lu~t.

b) Nguai trung d~u gia co cac nghla V\lsau day:



11

- Ky bien ban d~u gia;

- NQp tiSn thue d~t, l~ phi tnroc ba (neu co) theo dung thong bao cua co
quan thu~ va tien mua tai san g~n liSn voi d~t voi s6 tiSn la 3.059.371.490 d6ng;

- Sir dung d~t dung muc dich; thirc hien dfiy du cac thu tuc vS d~t dai, xay
dung, moi tnrong ... theo dung quy dinh cua phap luat;

- Phai dua d~t vao sir dung theo tien dQ cua du an dfiu tu hoac quy hoach
chi tiSt diroc co quan co tham quyen phe duyet. Truong hop cham ti~n dQ tlnrc
hien du an hoac khong dua d~t vao sir dung se bi xu ly theo quy dinh tai khoan 8
DiSu 81 cua Luat D~t dai;

- D6i voi phan dien tich khong d~u gia, khong duoc xay d\fllg cong trinh
kien c6; khong duQ'cc~p Gi~y chUng nh~n quySn su d\lng d~t, quySn sa hfiu nha
a va tai san g~n liSn vai d~t, khi Nha nuac th\l'c hi~n quy ho~ch se thu h6i theo .
quy dinh (khong b6i thuang, h6 trQ'vS d~t);

- Cac nghla V\lkhac theo quy dinh cua phap lu~t.

7.7. Xu Iy ngum vi ph~m

a) Nguai tham gia d~u gia khong duQ'c nh~n l~i tiSn d~t truac va khoan
tiSn nay duQ'c nQp vao ngan sach nha nuac theo quy dinh t~i khoan 6 DiSu 39
cua Lu~t D~u gia tai san, C\lthS nhu sau:

- Da nQp tiSn d~t truac nhung khong tham gia phien d~u gia, bU6i cong b6
gia rna khong thuQc truang hqp b~t ~a khang;

- Bi tru~t quYSn tham gia d~u gia do co hanh vi vi ph~m quy dinh t~i
khoan 5 DiSu 9 cua Lu~t D~u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6
37/2024/QH15);

- Til ch6i kY bien ban d~u gia theo quy dinh t~i khoan 3 DiSu 44 cua Lu~t
D~u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QH15);

- Rut l~i gia da tra ho~c gia da ch~p nh~n theo quy dinh t~i DiSu 50 cua
Lu~t D~u gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QH15);

- Til ch6i kSt qua trung d~u gia theo quy dinh t~i DiSu 51 cua Lu~t D~u'
gia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QH15);

- Ngoai cac nQi dung xu ly vi ph~m neu tren, truang hqp nguai tham gia
d~u gia, nguai trung d~u gia, ca nhan, t6 chuc co lien quan co hanh vi vi ph~m
lam fmh huemg t6i vi~c t6 chuc dfiu gia se bi xu ly theo quy dinh cua Lu~t Dfiu
gia tai san nam 2016 va cac quy dinh phap lu~t khac co lien quan.

b) Truang hqp nguai trung d~u gia quySn su d\lng d~t vi ph~m ngrua V\l
thanh toan tiSn trung d~u gia dftn dSn quySt dinh cong nh~n kSt qua d~u gia bi
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huy, tuy thea tinh chat, rmrc d(>vi pham thi bi c~m tham gia d~u gia d6i voi loai
tai san do thea khoan 1 DiSu 25 va DiSu 26 cua Nghi dinh s6 172/2024IND-CP,
cu th@nhir sau:

- C~m tham gia d~u gia tir 02 nam dSn 05 nam d6i voi tnrong hQ'Pngiroi
tning d~u gia khong nop tiSn trung d~u gia;

- C~m tham gia d~u gia tir 06 thang dSn 03 nam d6i voi tnrong hQ'Pnguoi
trung d~u gia nop khong d~y du tiSn trung d~u gia;

- Thai hieu xu ly vi pham d6i voi ngiroi trung d~u gia quy dinh tai DiSu
25 Nghi dinh nay la 01 nam k@tir ngay ban hanh quyet dinh huy quyet dinh
cong nhan kSt qua d~u gia.

7.8. Cong nh~n k~t qua trung elfiu gia

Vi~c cong nh~n kSt qua trung d~u gia th\Ic hi~n thea quy dinh tlilikhoan 3
DiSu 229 cua Lu~t D~t dai va khoan 8 DiSu 55 cua Nghj dinh s6 102/2024/ND
CP, C\lth@:

- Trong thai hlilnkhong qua 05 ngay lam vi~c, Trung tam Phat tri@nquy d~t
tinh D6ng Nai l~p h6 sa gui Sa Nong nghi~p va Moi twang d@trinh UBND tinh
D6ng Nai ban hanh quySt dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia quySn su d\lng
d~t.

- UBND tinh D6ng Nai kY ban hanh quySt dinh cong nh~n kSt qua trung
d~u gia quySn su d\lng d~t dffban d~u gia thanh cong d@gui cho Sa Nong nghi~p
va Moi twang, Trung tam Phat tri@nquy d~t tinh D6ng Nai, cO'quan thuS va
nguai trung d~u gia quySn su d\lng d~t.

7.9. NQp ti~n thue elfit sau khi co quy~t eljnb cong nh~n k~t qua trung
elfiu gia

Vi~c n(>ptiSn su d\lng d~t, tiSn thue d~t duQ'c th\Ic hi~n thea quy dinh tlili
khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/20241ND-CP, C\lth@:

- Trong thai hlilnkhong qua 05 ngay lam vi~c k@tu ngay nh~n duQ'cquySt
dinh cong nh~n kSt qua trung d~u gia cua UBND tinh D6ng Nai, cO'quan thuS
gui thong bao n(>ptiSn su d\lng d~t ho~c tiSn thue d~t b&ngvan ban cho nguai dff
trung d~u gia thea quy dinh cua phap lu~t vS quan ly thuS;

- Nguai trung d~u gia quySn su d\lng d~t co trach nhi~m n(>ptiSn su d\lng
d~t thea thong bao cua cO'quan thuS;

- K@tu thai di@mcong b6 kSt qua trung d~u gia thi khmln tiSn d~t twac
va tiSn Iffi (nSu co) duQ'cchuy@nthanh tiSn d~t CQCd@bao dam th\Ic hi~n nghla
V\l tai chinh cua nguai su d\lng d~t. Twang hQ'Pnguai trung d~u gia khong n(>p
tiSn ho~c khong n(>pdu tiSn thea thong bao cua cO'quan thuS thi sau 120 ngay k@
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tir ngay ban hanh Quyet dinh cong nhan k~t qua trung d§.ugia, co quan thu~ co
trach nhiem thong bao d~n So' Nong nghiep va Moi tnrong trinh UBND tinh
D6ng Nai huy quyet dinh cong nhan k~t qua trung d§.ugia, ngiroi tning d§.ugia
khong diroc nhan lai tien d~t CQC.D6i voi tnrong hop ngiroi trung d§.u gia dtl
nop nhiSu han khoan tiSn dat CQCthi duoc Nha rnroc hoan tra s6 tiSn chenh lech
nhiSu han so voi s6 tien d~t CQC;

- CO' quan thue thong bao cho So' Nong nghiep va Moi tnrong vS viec
nguoi tning d§.ugia dtl hoan thanh viec nQp tien thue d§.t.

7.10. Ban hanh Quy~t djnh cho thue d~t, Gi~y cluing nhin quy~n su
dyng d~t, quy~n SO' huu tai san g~n li~n vOl d~t va ban giao d~t tren thl]'c
dia cho ngU'mtrung d~u gia

Sau khi nguai trung d§.u gia hoan thanh vi~c nQP tiSn thuS d§.t, So' Nong
nghi~p va Moi truOng th\fc hi~n cac thu tvc vS c§.pGi§.y chUng nh~n quySn su
d\mg d§.t, quySn So' hfru tai san g~n liSn vai d§.t,giao d§.ttrSn th\fc dia cho nguai
trung d§.ugia theo quy dinh t~i khoan 5 DiSu 229 cua Lu~t D§.tdai.

7.11. Huy k~t qua d~u gia, quy~t dinh cong nhin k~t qua trung d~u gia

K~t qua d§.u gia bi huy trong cac truOng hgp duQ'c quy dinh t~i DiSu 72
cua Lu~t D§.ugia tai san (duQ'c sua d6i, b6 sung theo Lu~t s6 37/2024/QHI5).

Quy~t dinh cong nh~n k~t qua trung d§.ugia bi huy theo quy dinh t~i diSm
c khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

TruOng hgp ca nhan tham gia d§.ugia quySn su dl,lng d§.tdS th\fc hi~n d\f
an d~u tu: Khi h~t thai h~n nQp tiSn su dl,lng d§.t, tiSn thuS d§.ttheo quy dinh t~i
khoan 9 DiSu 55 cua Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP rna ca nhan la ngum trung
d§.u gia quySn su dl,lng d§.t dS th\fc hi~n d\f an d~u tu khong thanh l~p t6 chuc
kinh t~ theo quy dinh t~i diSm b khoan 2 DiSu 55 cua Nghi dinh s6
l02/2024/ND-CP thi So'Nong nghi~p va Moi truOng trinh UBND tinh D6ng Nai
ban hanh quy~t dinh huy quy~t dinh cong nh~n k~t qua trung d§.ugia. Vi~c xu ly
khoan tiSn d~t CQCth\fc hi~n theo quy dinh t~i diSm c khoan 9 DiSu 55 cua Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP.

Vi~c huy k~t qua d§.ugia, quy~t dinh cong nh~n k~t qua trung d§.u gia se
bi xu ly vi ph~m theo tiSu ml,lc 7.7 ml,lc 7 Ph~n II cua Phuang an nay dtl duQ'c
UBND tinh D6ng Nai phS duy~t.

III. TO CHUC THVCHItN

1. SO'Nong nghi~p va Moi trU'{rng

- Th~m dinh, trinh UBND tinh D6ng Nai phS duy~t phuang an dfiu gia;

- L~p thu tl,lCxac dinh gia khai diSm, trinh Chu tich UBND tinh D6ng Nai
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phe duyetgia khoi diem;

- L?p thu tuc trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh dfiu gia;

- Chu tri hop danh gia dieu kien, nang lire ngiroi dang ky tham gia dau gia
thea quy dinh cua Luat Dfit dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- Cir dai dien tham du, giam sat phien dfiu gia;

- Lap thu tuc trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh cong nhan
kSt qua bung dfiu gia;

- Trinh UBND tinh D6ng Nai ban hanh quyet dinh cho thue dfit va ky
Gifiy clnmg nhan quyen sir dung dfit, quyen sa hfru tai san g~n liSn voi dfit; chi
dao Van phong Dang ky dfit dai tinh C?Pnhat, chinh ly co sa dfr lieu dfit dai, h6
sa dia chinh thea quy dinh;

- Ky hop d6ng thue dfit d6i voi twang hop thue dfit;

- Chu tri, ph6i hgp Trung tam Phat triSn quy dfit tinh D6ng Nai va UBND
phuang Trung Dung t6 chuc ban giao dfit tren th\fc dia va trao Gifiy chUng nh?n
quySn sll' d\lng dfit, quySn sa hfru tai san g~n liSn vai dfit cho nguai bung dfiu
gia;

- KiSm tra vi~c sll' d\lng dfit cua nguai bung dfiu gia dam bao dung quy
hOi;lCh,dung tiSn dQ ho~c phuong an sll' d\lng dfit da duQ'c ca quan co thfrm
quySn phe duy~t.

2. S6' Tai chinh

- Ph6i hgp th\fc hi~n thfrm dinh diSu ki~n, nang l\fc nguai dang kY tham
gia dfiu gia thea quy dinh cua Lu?t Dfit dai va cac quy dinh phap lu?t lien quan;

- Cll' di;lidi~n tham d\f, giam sat phien dfiu gia;

3. S6' Xay dt}'ng

- Ph6i hgp th\fc hi~n danh gia diSu ki~n, nang l\fc nguai dang kY tham gia
dfiu gia thea quy dinh cua Lu?t Dfit dai va cac quy dinh phap lu?t lien quan;

- Cll' d?i di~n tham d\f, giam sat phien dfiu gia;

- Huang d~n nguai trung dfiu gia l?p cac thu t\lC lien quan linh V\fCxay
dl,fIlg;

- T6 chuc kiSm tra, quan ly tr?t t\f xay dl,fIlgcong trinh thea thcim quySn.

4. S6' Ttr phap

- Ph6i hgp th\fc hi~n danh gia diSu ki~n, nang l\fc nguai dang ky tham gia
dfiu gia thea quy dinh cua Lu?t Dfit dai va cac quy dinh phap lu?t lien quan;
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- Cir dai dien tham du, giam sat phien dftu gia quyen sir dung dftt.

5. Chi cue Thu~ Khu vue XV. .
- Ph<3ihQ'Pthirc hien danh gia dieu kien, nang hrc ngiroi dang ky tham gia

dftu gia theo quy dinh cua Luat Dftt dai va cac quy dinh phap luat lien quan;

- Cir dai dien tham dir, giam sat phien dftu gia quyen sir dung dftt;

- Xac dinh nghia vu rei chinh va giri thong bao n9P tiSn thue dftt bang van
ban cho ngiroi da trung dftu gia theo quy dinh cua phap Iu?t vS quan Iy thue;

- Xac dinh s<3tiSn phat cham n9P thue theo quy dinh va giri thong bao d@n
nguoi bung dftu gia (neu co);

- Thong bao cho Sa Nong nghiep va Moi tnrong vS viec nguoi trung dftu
gia da hoan thanh vi~c n9P tiSn thue dftt.

7. UBND thanh ph8 Bien Hoa

- Thong bao cong khai vS vi~c dftu gia quySn sir d\mg dftt tren Cong thong
tin di~n tir cua thanh ph<3,h~ th<3ngtruySn thanh va cac hinh thilc khac tren dia
ban;

- Ph<3ihQ'Pthgc hi~n danh gia diSu ki~n, nang Igc nguai dang ky tham gia
dftu gia theo quy dinh cua Lu?t Dftt dai va cac quy dinh phap Iu?t lien quan;

- Cir d~i di~n tham dg, giam sat phien dftu gia;

- Chi d~o UBND phuOng Trung Dung ph<3ihQ'Pban giao dftt tren thgc dia
va trao Gifty chUng nh?n quYSn sir d\lng dftt, quYSn sa hfiu tai san g~n IiSn v6i
dftt cho nguai trung dftu gia;

- ,T6 chilc kiSm tra, quan Iy tr?t tg xay d\fllg cong trinh theo th~m quySn.

8. Trung tam Phat tri~n quy d§t dnh DAng Nai

- T6 chilc dftu gia quySn su d\lng dftt theo phuong an dugc phe duy~t;

- T6ng hQ'Ph6 sa chuySn Sa Nong nghi~p va Moi truOng dS I?p thu t\lC
trinh UBND tinh D6ng Nai phe duy~t phuong an dftu gia va Chu tich UBND
tinh D6ng Nai phe duy~t gia khai diSm, quy@tdinh dftu gia, cong nh?n k@tqua
trung dftu gia;

- Ph<3ihQ'Pthgc hi~n danh gia diSu ki~n, nang Igc nguai dang kY tham gia
dftu gia theo quy dinh cua Lu?t Dftt dai va cac quy dinh phap Iu?t lien quan;

- Cir d~i di~n tham dg, giam sat phien dfiu gia;

- Ph<3ihQ'Pban giao dftt tren thgc dia va trao Gifty chUng nh?n quySn su
d\lng dftt, quySn sa hfiu tai san g~n IiSn v6i dftt cho nguai trung dftu gia;

Tren day la phuong an dftu gia quYSn sir d\lng dftt thira dftt s<3130, ta ban
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d6 dia ehinh s6 50 phirong Trung Dung (to ban d6 s6 16 phirong Quyet Thang
cii), thanh ph6 Bien Hoa, tinh D6ng Nai.!.

(Phuong an nay thay thi Phuong an s6 885IPA-TTPTQD ngay 14 thong 5
ndm 2025 cua Trung tam Phat triJn quy ddt tinh Dang Nai).

NO'i nh{in: ~
- VBND tinh (baa cao);
- Cac sa: NN&MT, Tai chinh,
Xay dung, Tir phap;
- Chi Cue thue khu V\fC XV;
- UBND thanh ph6 Bien Hoa;
- UBND phirong Trung Dung;
- Liru: VT, QLHT (OSb). te


